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banh gia so’ b6 tac dong cua Ba dw an luat
stra doi da dwoc thong qua

Quéc hdi khéa 15 da théng qua dw thdo Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat
dong san stra déi sau ky hop thir VI vao thang 11/2023 va théng qua Luéat
D4t dai stra ddi tai ky hop bat thwerng 1an thir V vao thang 01/2024. Theo
dé, cac luat méi sé bat dau cé hiéu luc tir ngay 01/01/2025.

N Iwc lam viéc ctia Chinh pht da giup Luat Dét dai (stra déi) dwoc thong
qua s&m hon dy kién trwéc dé (vao Ky hop quoc hoi 1an the VIl — thang
05/2024), diéu nay giup dap (rng nhu cau vé dong bd chinh sach, qua do
gitp hd tro tam ly thi trwong trong thoi glan tiép theo. Bén canh do, ching
t6i cho rang viéc sém thdng qua cac luat stra déi sé gilip cac co quan lap
phap cé thdi gian tr nay dén cudi nam 2024 dé hoan thién cac thong tw,
nghi dinh hwéng dan thue thi luat mai.

Chung t6i tin rAng cac luat stra ddi khi di vao hoat dong sé gilp thi trieéng
phat trién theo hwéng minh bach, lanh manh va bén virng hon, théng qua
viéc giai quyet nhirng nut thét phap ly tén dong, cling nhw viéc quy dinh chat
ché hon vé cac yéu cau dbi voi chil dau tw va bao vé quyén loi cla ngudi
mua nha.

Chung t6i tin rang cac yéu cau chat ché hon sé gidp tao Ioi thé canh tranh
tot hon cho cac doanh nghiép dau nganh nhw VHM, NLG, KDH.

Luat D4t dai sira d6i c6 nhivng cai tién trong khau dinh gia dat va giao dat,
quy dinh chit ché trong quy hoach va chuyén déi muc dich sir dung dat,
cling nhw cac bién phap gitup giam lang phi tai nguyén dat

MGt trong nhirng thay déi duwoc ky vong nhat trong Luat DAt dai stra dbi, la noi
dung vé viéc bd quy dinh khung gia d4t 5 ndm ctia Chinh pha va st dung bang
gia dat hang nam, gia dét sé dwoc xac dinh theo cac trwong hop cu thé theo
nguyén téc thi tredng. Didu nay sé gitp ddm bao can béng hai hoa loi ich gitra
cac bén trong qua trinh thwong lwong va gidi phéng mat bang, qua dé han ché
xay ra tranh chap, giup thi truéng bat dong san dwoc phat trién bén virng.

Trong bén phwong phap dinh gia dat dwoc dwa ra trong luat, ching téi danh gia
cao phwong phap thang dw vi co sy woc tinh gia tri st dung trong twong lai cua
dat dai va phwong phap nay dang dwoc nhiéu qudc gia phat trién stv dung.

Luat D4t dai stra d6i cho phép quy hoach dwoc 1ap ddng thei, nhung quy hoach
cap cao hon phai dwoc phé duyét truéc quy hoach thép hon. Nhw vay quy
hoach viing va quy hoach dia phwong cé thé dwoc thwe hién gan nhw déng thoi,
diéu nay sé& gidm tinh trang vuwéng mac phap ly kéo dai gay anh huéng dén
doanh nghiép phat trién bt dong san va ngudi mua nha.

Khi té chirc hodc ca nhan chuyén giao dat da dwoc Nha nwéc ban giao trwdc
do6 voi cac wu dai dac thu ctia khu vire kinh té hodc cac wu dai khac, thi can phai
xac dinh gia tri dwoc wu dai va phai dong lai phan tién dwoc wu dai d6 cho Nha
nudc. DI voi treong hop duwgc Nha nwéc giao dét nhung chi dau tw khong st
dung d4t ding muc dich hodc khong trién khai st dung d4t trong thoi gian quy
dinh thi sé& bj thu hoi d4t, diéu nay sé gitp tranh dwoc tinh trang 1ang phi ngudn
tai nguyén dat.

Luat D4t dai stra dbi con quy dinh vé 32 trwdng hop thu héi dat dé thue hién dw
an, cong trinh vi loi ich quéc gia, cdng cdng. Quy dinh vé thu hdi dat da cu thé
hon, Nha nuéc chi thu hdi dat cac dw an nha & thwong mai, dw an hén hop nha
& va kinh doanh thwong mai khi dau tw xay dwng khu dd thi. Con cac dw an
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khac cht dau tw phai chd doéng dam phan voi ngwoi dan dé xac dinh mirc dén
bu hop ly, nhw vay sé gidm thiéu dwoc cac tinh hudng tranh chap kién tung.

Luat Kinh doanh bat déng san stra déi yéu cau cao hon dbi véi chi dau
tw, dong thei bao vé quyeén legi ctia ngwei mua nha

Luat Kinh doanh bat dong san sira dbi da dwa ra nhirng “gi&i han” vé mirc thanh
toan ctia khach hang cho chl dau tw dbi véi cac du an bat dong san chwa dwoc
ban giao (bét dong san hinh thanh trong twong lai), giup han ché viéc cha dau
tw chiém dung vén clia khach hang. Bén canh dé, Luat da bd sung quy dinh vé
bat dong san du lich, nghi dwéng — 1a loai hinh bt dong san dau tw quan trong
va dwoc wa chudng trong cac giai doan mé& rong cula thi truedng.

Nhw vay, nhin chung, cac chii dau tw s& dwoc yéu ciu phai chirng minh ndng
Iwc tai chinh manh hon, nang lwc hoan thién phap ly va trién khai dw an tét hon,
thdng qua d6 sé gitp bao vé lgi ich ctia khach hang — diéu nay sé hd tro nhu
cAu mua nha va ddm bdo moéi trwdng phat trién lanh manh cho thi triwdng bat
doéng san vé dai han. Ching toi tin rdng cac yéu ciu chat ché nay sé gitp tao
loi thé canh tranh t6t hon cho cac doanh nghiép dau nganh nhw VHM, NLG,
KDH.

Luat Nha & sira d6i bé sung hanh lang phap ly cho viéc thwc hién phat
trién nha & xa hoi

Chinh pht da kéu gm va dwa ra nhirng bién phap hé tro (90| tin dung wu dai
120.000 ty dong) dé thac day viéc phat trién cac dv an nha & xa hoi (NOXH),
nham giai quyét tinh trang mat can dbi cung- cau trén thi trwong. Tuy nhién, téc
dd ngudn cung NOXH dwoc dwa ra thi trwéng van dang dién ra cham, tinh dén
cubi ndm 2023, dé an xay dwng NOXH maéi dat 4,7% ké hoach cta giai doan
2021-2025, v&i 46 dy an nha & xa hoi da dwoc hoan thanh (twong ng 20.210
can hg).

Ludt Nha & sra déi da tang cwdrng vai trd cla to chtrc chinh trj va co quan chinh
quyén trong viéc thuwc hién chinh sach phat trién NOXH, ciing nhw lam ré quy
dinh vé déi twong hwdng wu dai tir chinh sach NOXH. Bén canh do, Luat da
tiép nhan cac quy dinh hién hanh thudc van ban dwéi luat vé phan dién tich phat
trién NOXH giup tao diéu kién cho cac chi dau tw tdi wu hoa loi ich tir dw an.
Do d6, Chuing téi tin réng tién do trién khai cac dw an NOXH sé& c6 sy cai thién
sau khi luat Nha & stra ddi co hiéu luc.
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Hinh 1: Panh gia tac dong ctia moét sé nodi dung can lwu y trong Luat Dat dai (stra doi):

Hiéu lwc thi )
No6i dung hanh Quy dinh trong Luat Dat dai (stva dbi) Panh gia tac dong
B‘é kh‘f”? gia dat, trjay B?ng gla da;}tth du:ciyc ,UBAND ct;a;\phtlnh Va, hoi dong nhan dan Gilp thao tac gidi phong mat bang nhanh hon
vao d? ap dU”Q ba”%l cung'cap phe auye vé cong 0, ang nam. . nhoviéc dén bu bam sat véi co ché thi trwéong,
gia da't hang nar;n v? K tir ngay Bo d|'f)hu0jng phap dinh gl":':\ dat' thep phwong phép chiét  ,y nhign chi phi GPMB tang 1én s& la chi phi
quy Ad!nt\ cy thgl Ve 91/01/2025 W gidm so phuong phép dinh gia dat con 4 phwong phdp  gay cho ngwdi mua cubdi ciing.
nguyén tac dinh gia dat trong luat dat dai sta d6i mai, bao gom: (1) Phwong phap T S s Al G T P s
phu hop véi gia tri thi s0 sanh; (2) Phuong phap thang du; (3) Phuong phap thy ™" T 8 thgoét ; L,f’a N nmf <
truong. nhap; (4) Phuong phap hé sé didu chinh gia dét, 7P 9y '
B4t dong san dwoc Nha . )
nwéc ban giao nhwng Tai Khoan 2 Diéu 233 cla Luat Bat dai 2024 quy dinh:
khong fhl.J’C hién dung o Déi véi trwong hop dét dwoc Nha nudc giao, cho thué d&  Gigp giam bt tinh trang lang phi tai nguyén
muc f]lch quy ‘hoa.lch Kétlrngay  thwc hién dy an dau tv ma khdng dwoc st dung, sﬁj’dung dAt, trong giai doan ngudn cung thiéu hut va
Vi_i:/hOaC \_/LP(?t thUI' gian 01/01/2025  khéng dung muc dich hodc st dung khong dung tién d0  nhy ciu cao khién gia bt dong san tang cao.
trien khai cho phép sé theo quy dinh thi Nha nwéc thu hdi dat theo quy dinh tai
dwoc danh gia lai va Diéu 64 clia Luat nay.
thwe hién thu hdi déat.
BéAt dong san xay dwng s 2 £l e G ) R i > . o s .
N , > Trong Luat Bat dai stra d6i quy dinh cu thé doi véi cac KCN  Gidong nhw cac wu dai danh cho dy an NOXH,
co' s@ Iwu trd cho nguoi PUTHRN TR . . N < A A % . . .z Az s
la dng tai cac KCN s5 Kétr ngay  c6 bo tri nha lwu trd cho ngwoi Iag déng va cong nhan t10 chinh sach nay ho tro thuc‘day nguon cung cho
e « .z 01/01/2025 tro an sinh xa hoi sé dwoc tao dieu kién gidam hodc mién phan khic nha c6 nhu cau & thwc nhwng lai
duoc giam hodc mien tién st dung déat dang thiéu nguén cun
tién st dung dét. ng dat. 9 9 9
. . Theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 179 Luat D4t dai stva dbi
Treong  hop  chuyén 2024, tredng hop chuyén nhwong quyén st dung dat cua
gg?oggaquz:: Sjudugg cac dy a'n,hu@ng lgi tr wu dai cda Nha nU’é’(’; thi ngudi  Tranh trwéng hop lgi dung chinh sach wu dai
huéna loi ttr wu di ciia Kétw ngay  nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém nop lai so tién dwoc  dé chuyén nhuong va thuc hién dy an khong
ong fotitr u | .. 01/01/2025  mien, gidm tien st dung dat, tien thué dat, tien cap quyén  dang voi muc dich ban dau dwoc hwdng wu
nha nwdc thi can phai > A o
R RN str dung dat. gai.
ndp lai sO tién dwoc . L R .
midn qia Khi chwa thye hién du tha tuc nbp lai tieén dwoc mién, giam
ien giam. AR .
thi s& khdng dwoc chuyén nhwong.
Tha tuc chuy&n nhwong quyén st dung dat dwoc quy dinh
tai Diéu 167 Luat D4t dai (stra dbi).
Luat D4t dai stra dbi 2024 ciing quy dinh mot sb trwéng hop
khéng dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat, bao gobm:
- B4t thudc quy dat cong ich clia xa, phwdng, thi tran.
Cac trworng hop chuyén _D?t lan, chiem, thu hoi do vi pham phap luét ve dat dai. BPwoc quy dinh chat ché véi Luat Kinh doanh
nhuong dat (bao gbm  Ké&tlrngay - Patsl dung vao myc dich quoc phong, an ninh. bat dong san va diéu nay gilp thi trud'ng minh
ca dat nong nghiép, G4t  01/01/2025 - P4t si¥ dung vao muc dich cong cong, d4t cdng cdng c6  bach va tranh nhirng hién trang dau co lam
trong lda, ...). muc dich st dung khac. IGing doan thj trwong.
- DAt do Nha nwérc giao cho tb chirc st dung theo hinh thirc
cho thué tra tién thué hang nam.
- B4t nong nghiép str dung vao muc dich cong ich.
- D4t rivng phong ho, dét rivng dac dung.
- D4t chua st dung.
Quy dinh vé nhan So v6i quy dinh trwdc day, cac nha dau tw nwdc ngoai chi
chuyén nhwong bét e dwoc gian tiép dau tw théng qua lién doanh lién két véi mot o L N
N N .z , Ké tr ngay R L ea N PO Y Giup m& réng pham vi clia cac chu thé tham
dong san cua to chirc 01/01/2025 cong ty cua Viét Nam, thi theo luat méi cong ty c6 von dau i tran th trrd
c6 vén diu tr nwéc tw FDI dwoc phép truc tidp dAu tw dé tridn khai dy an khong ~ 9'8 Ten i rrong.
ngoai. can théng qua cong ty tai Viét Nam.
Quy dinh v& quyén va Nguwoi c6 thé co qudc tich nwéc ngoai nhwng cé huyét N o .
£ M y 2\ pa . A , z. A biéu nay dwoc danh gia tich cwc khi giup tang
nghia vu lién quan dén . . thong tir goc Viét Nam & cac thé hé di trwde. Boi twong nay L o b A 2 A en
. NV Ké tlr ngay s TR A . N o aAi s N kha nang thu hat kieu hoi do ve Viét Nam.
BDS cuta ngudi goc Viét sé la nguwdi chiu trach nhiém trwéc Nha nwdc doi vai quyen )
01/01/2025 st dung dAt. Ngoai ra tao dieu kién cho cac nhan sy, nguoi

Nam dinh cw tai nwéc
ngoai.

Viéc xac dinh quéc tich theo Diéu 3 Khoan 4 Luat Quéc tich.

tai gbc Viét tré vé nwéc lam viec va cong hién.
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Cép gidy chirng nhan
quyén st dung dat

DAi voi dét khong cé s dd (gidy to quyén st dung dat) chi
co giay to viet tay dwgc dwa vao xtr dung tredc 1/7/2014.
Xét 1 trong 3 trwdng hop:

1) Thira dat c6 nha & véi dién tich I&n hon hodc béng han
murc dwoc cdng nhan.

Gilp nguwdi dan co gidy to dat dai véi tinh hop
thirc hdéa mot cach rd rang.

Gitp Nha nuwéc cé thé co thém ngudn thu thué
trén dét khong vi pham phap luat dbi véi nha

khong c6 gidy to voi gﬁéflgg% 2) Thiva d4t cé nha & véi dién tich nhd hon hodc bing han  dat da st dung 6n dinh lau dai treoc do.
dieu kién khong vi pham mirc duoc cong nhan. Tuy nhién didu ny ciing s& lam tang chi phi bbi
phap luat vé dat dai. 3) Dt voi muc dich san xuét kinh doanh phi nong nghiép,  thwong thu hdi dét, giai phong mat bang cho
thwong mai-dich vu, kinh doanh phi néng nghiép. Nha nudc va doanh nghiép tai cac khu viec
S& duoc xem xét cAp sd néu khong vi pham phap luat vé ™Y
luat d4t dai.
Theo khoan 6 Didu 45 Luat DAt dai stva dbi 2024, tb chirc 120 dieu kién thuan loi cho doanh nghiép dau
S iy W kinh t& dwoc nhan chuyén nhwong quy,én st dung d4t nong tu;véc? ITnhA vue nc‘)ngmnghlfep, géAp phan phat
N gniep . nghiép phai cé phwong an st dung dat néng nghiép duge  trién kinh t€ ndng nghiép, nong thon.
nhan chuyén nhuwong  Keé tr ngay - A A & R £ R ) N . PRI £ an
quydn st dung d&t  01/01/2025 Uy bar:.nhan'qan E:ap Ahuye.n chap thuan.’quy du?h n.ay d? T?ng tjnh canhAtranh. ’tren.t'h! trchynAg bat do.tlg
tréng Iiia thay doi so v&i Luat Da} dai 2013, thec? do,ﬁ to chwc'kmh té san ndng nghiép, giup gia dat néng nghiép
' khong dwgc nhéan chuyén nhwong quyén st dung dattrong  dwoc xac dinh theo gia thi treong.
lba.
Quy dinh nay dwoc quy dinh tai Khodn 2 Diéu 30 Luat DAt
dai stra ddi 2024.
T4 chirc kinh té, ca nhan, nguoi gbe Viét dinh cw & nwéc
Quy dinh vé& cac doanh ngoai, tb chirc kinh té c6 vén dau tu nwéc ngoai dang duoc
nghiép co quyén Iya  K&twngdy  Nha nwéc cho thué dat thu tién mot Ian cho ca thoi gian  Diéu nay tao su linh dong cho hoat dong kinh
chon hinh thirc trd tien  01/01/2025  thué dwoc lwa chon chuyén sang tra tién hang nam, va doanh clia doanh nghiép.
thue déat. ngwoc lai. Pon vi sy nghiép cong 1ap dwgc Nha nwéc giao
dét khong thu tién st dung dat. Néu don vi cé nhu cau stv
dung dé san xuét, kinh doanh, cung cap dich vu thi dwoc
chuyén sang hinh thtrc thué dat tra tién hang nam.
Luat 2013 c6 quy dinh tai Diéu 189. Luat mai quy dinh chi
tiét hon & didu 46: Luat méi quy dinh thém vé viéc dwoc
quyén ban tai san gan lién voi dt va quyén thué dat: da
e . rng trude tién bdi thwdng, hé tro tai dinh cw ma chwa khdu  Viéc quy dinh chi tiét hon gitp hoat dong ban,
Ve ban tai san gan lién PR N N o ok O O . N oemr 2 i sk Lm h
véi dit va quyén thus Ké tw ngay  triv hef.va? tle? th}:e da't. pr:al nc,zp, bd dlgu klep ve ngu’fyl cr‘10 thué tai sazn V(?’I dat dLen rg I|'rlh hoa? ho’n
A 01/01/2025 mua tai san gan lien véi dat; thém quy dinh ve cho phép vatao co s& dé chinh quyén dé kiém soat cac
dat. . P A P
tach thira: Trwdng hop ban tai san gan lien voi dat la cong  hoat dong nay.
trinh xay dwng ma du didu kién tach thira thi dwoc tach
thira d& c&p Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién véi dat.
V& giao dAt, cho thus ., . ,  -uatdaquy dinh cy thé cac trong hop giao dat kKhOng i i Ay sw minh bach trén thi trudng khi
dét, cho phép chuyén Ke tr ngay thong{qua. fIau ga d?u thau va cac tru:cmg hop pha t‘ho?g tranh dwoc tinh trang ¢ dat theo co ché xin-
01/01/2025  qua dau gia quyen str dung dat, dau thau lwa chon nha dau

muc dich str dung dét.

tw thwe hién dw an c6 str dung dét.

cho.

Ngudn: Luat DAt dai (stra déi), VNDIRECT RESEARCH
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Hinh 2: Panh gia tac dong ctia mét sé ndi dung can lwu y trong Luat Kinh doanh bat déng san (stra ddi):

Néi dung

Ap trAn mirc tién dét coc.

Ha mrc thanh toan téi da
dbi véi bat dong san hinh
thanh trong twong lai.

Siét quy dinh v& phan 15,
ban nén.

Quyén Iwa chon bao lanh
cua khach hang.

Luat hoa cac diéu kién
trong kinh doanh bat dong
san du lich, nghi dwéng.

Cho phép nguwdi Vit Nam
dinh cw & nwdc ngoai la
céng dan Viét Nam duwoc
phép nhap céanh Viét Nam
thi dwoc kinh doanh BDS
nhw céng dan dang &
trong nuéc.

Hiéu lwc thi
hanh

Ké tir ngay
01/01/2025

Ké tir ngay
01/01/2025

Ké tlr ngay
01/01/2025

Ké tir ngay
01/01/2025

K& tr ngay
01/01/2025

K& tr ngay
01/01/2025

Quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san (stra
doi)

Chi dau tw bt dong san chi dwoc phép thu tién dét coc
cta khach hang khi dw an da dap (ng da diéu kién di
vao kinh doanh va da thwc hién giao dich theo quy dinh
cua luat nay. Hop ddng dat coc phai ghi rd gia ban, gia
thué mua nha, cong trinh xay dwng. Sé tién dat coc toi
da khong dwoc vt qua 5% gia ban hoac gia thué mua
dw an.

Ha mlrc thanh toan téi da dbi voi bat dong san hinh
thanh trong twong lai khi bén ban hoac bén cho thué
chwa ban giao nha xuéng con 50% (quy dinh theo luat
2014 13 70%).

Chl dau tw dw an xay dwng kinh doanh nha & dé ban
hodc d& ban két hop cho thué khong dwoc chuyén
nhwong quyén st dung dat dwéi hinh thirc phan 16, ban
nén tai khu vuc cac phwong, quan, thanh phd ctia do thi
loai dac biét, loai I, loai Il va loai lll.

Cho phép khach hang Iwa chon c6 budc phai c6 bao
lanh thyc hién nghia vu cla chi dau tw tir phia ngan
hang hay khéng.

Khai niém “condotel” (can ho khach san) khong con
trong Luat Kinh doanh bat déng san nira ma chi c6
“san xay dwng c6 chrc nang phuc vu muc dich du lich,
lwu tra”.

Stra d6i mau hop déng mua ban, cho thué bat dong
san du lich, nghi dwéng tir Nghi dinh s6 02/2022/NDB-
CP. Cac nha phat trién bat dong san va doanh nghiép
phai 4p dung hop ddng mau dé giao dich véi khach
hang.

Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai la cong dan Viét
Nam (c6 quéc tich Viét Nam) sé& dwoc dau tw xay dwng
nha &, cong trinh xay dwng d& ban, cho thué, cho thué
mua. Ngu i Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai khong phai
la cong dan Viét Nam chi dwoc phép kinh doanh BDS
dwédi cac hinh thirc theo quy dinh clia phap luat hién
hanh.

Panh gia tac dong

Vé phia cht d4u tw, quy dinh gi¢i han téi da sb
tién dat coc sé gilp tranh viéc cac chd dau tw
lam dung hinh thirc dat coc dé huy déng,
chiém dung vén cla khach hang trong thoi
gian dy an chwa hoan tat cac diéu kién mé
ban. Bbi véi khach hang, didu nay gidp giam
thiéu rdi ro va han ché phat sinh tranh chap véi
chl dau tw trong twong lai.

T&ng thém dong lwe cho céc chi dau tw dé day
nhanh tién d6 hoan thién va ban giao dy an,
tir d6 gidm thiéu rdi ro va bao vé quyén loi cho
ngwdi mua nha.

Vé dai han, quy dinh nay sé giip ngan chén
tinh trang dau co, s6t dat, lang phi tai san dat
da di&n ra nhiéu nadm qua.

Giam chi phi cho khach hang do viéc bat budc
phai cho ngan hang béo lanh theo quy dinh ci
la mot trong nhirng yéu té ddy them chi phi khi
mua bat dong san.

Nang cao trach nhiém ctia chl dau tw cac dw
an bét dong san du lich, nghi dwéng, qua d6
bao vé quyén lgi clia khach hang.

Ddng bd héa viéc ap dung luat dbi vai cac loai
hinh bat dong san du lich, nghi duéng, nhw
Luat 2014 chi c6 dinh nghia vé& cén hd khach
san, biét thw nghi dwé'ng ma chwa cé quy dinh
rd rang vé cac dw an du lich, lwu tra khac.

M& rong pham vi dbi twong dwoc tham gia
kinh doanh bt dong san.

Ngudn: Luat Kinh doanh B4t dong san (stra déi), VNDIRECT RESEARCH
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Hinh 3: Panh gia tac dong ctia mét sé ndi dung can lwu y trong Luat Nha & (stra dbi):

24/01/2024
VNDIRECT Research

Néi dung

T&ng cwdng vai trd cla to
chirc chinh trj va co’ quan
chinh quyén trong viéc
thwre hién chinh sach phat
trién NOXH.

Quy dinh cu thé vé dbi
twong hwdng wu dai ti
chinh sach NOXH.

Thay dbi quy dinh v& gia
ban NOXH.

Puwa vao luat méi mot sbé
didm da cé trong cac
théng tw/ nghi dinh hwéng
dan luat hién hanh.

Hiéu lwc thi
hanh

K& tr ngay
01/01/2025

K& tr ngay
01/01/2025

Ké tir ngay
01/01/2025

Quy dinh trong Luat Nha & (stra dbi)

Giao Téng lién doan Lao dong Viét Nam (TLBLDVN)
lam chi dau tw xay dwng dw an nha & xa hoi (NOXH)
véi vén tlr ngudn tai chinh Céng doan dé& dap &ng nhu
caunha & cho cong nhan, ngudi lao dong thu nhap thap.
Tang cwong phan cap cho UBND cép tinh quyét dinh khi
thwe hién k& hoach phat trién NOXH.

Xay dwng khung tiéu chi xac dinh déi twong dwoc
hwéng lgii tir chinh sach phat trién NOXH: tiéu chi vé
tién lwong cla ngwdi lao dong va ngwdi cé thu nhap
thap dud didu kién s& hiru NOXH, nhdm hd tro cho ding
dbi twong va ngan chén tinh trang dau co NOXH.

Mé& rong déi twong dwoc mua, thué NOXH: thém hai
nhom dbi twong: 1. Hoc sinh, sinh vién theo quy dinh
cua luat nay; 2. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop
tac xa trong khu cong nghiép.

Bén thué, mua NOXH khong dwoc ban lai nha & trong
thoi gian t6i thidu 05 nam, ké tir thoi diém thanh toan da
tién thué, mua nha; trwdng hop trong thoi han 05 nam
k& tlr ngay bén mua, bén thué da tra dd tién mua, thué
mua nha & va cé nhu cau ban thi chi dwoc ban lai cho
don vi quan ly NOXH d6 hoac ban cho déi twong cé da
didu kien mua NOXH néu don vi nay khéng mua, gia
ban t6i da bang gia ban cian NOXH nay trong hop
dong mua ban véicha dau tw dw an NOXH (Luat Nha
& 2014: gia ban tbi da béng gia ban NOXH cung loai tai
cung dia diém, thoi didm ban).

DP6i véi cac dy an Nha & xa héi, Cha dau tw dwoc
phép xay dwng nha & thwong mai trén quy dat chiém
20% tdng dién tich dat & trong dw an nhwng sé phai
nop tién siv dung dat dbi voi dién tich nay theo quy dinh
clia Luat DAt dai. (Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP va sb
49/2021/ND-CP).

Do6i v&i cac dw an Nha & thwong mai véi dién tich
I&6n ho'n 2ha, Chu dau tw phai danh ra 20% dién tich
dé xay dwng NOXH. Chu ddu tv dwoc mién tién st
dung dét, tién thué dat déi vai dién tich dat xay dwng
NOXH trong quy dat nay. (Théng tw sb 139/2016/TT-
BTC).

Cha dau tw dwoc hwéng loi nhuan téi da 10% trén
téng vén dau tw doéi véi phan dién tich xay dwng
NOXH, phan nha & thwong mai dwoc hach toan riéng.
(Diéu chinh ttr Nghi dinh 100/2015/ND-CP: Phan nha &
thwong mai phai dwoc tinh vao toan bd dw an NOXH va
dam bao tdng loi nhuan tbi da 10%).

Ngubdn:

Panh gia tac dong

Viéc tdng cwdng vai tro cda TLDLDVN va cac
co quan chinh quyén sé& hé tro thic day tién
do thwe hién ké hoach phat trién NOXH cua
Chinh phd. Ngudn cung NOXH sé giup can
bang can can cung-cau trén thj trwdng bang
céach bd sung cho phan khtc binh dan dang cé
nhu cAu cao nhwng lai thiéu ngudn cung.

Quy dinh cu thé hon vé& déi twong hwéng wu
dai tlr chinh sach NOXH sé gitip giai quyét bai
toan vé phan bd ngudn cung, ciing nhw ngan
chén tinh trang dau co NOXH.

Han ché tinh trang dau co NOXH vao cubi thoi
han quy dinh (05 nam) vi gia nha ban ra khéng
thay dbi.

Chu dau tw 6 thém Iwa chon dé t6i wu hoa loi
nhuan trong phan dién tich dat & cha dy an.

Déi voi cac dw an NOXH, phan dién tich xay
dwng nha & thwong mai sé mang lai ty suét loi
nhuan tét hon cho tdng dw an. Ngoai ra, phan
nay con tao thém co s& ha tng va tién ich tai
dy an, tir d6 gilp thic day nhu cdu clia nguoi
mua nha, ciing nhw gitip chi dau tw da dang
héa ngudn thu tr dw an.

Luat Nha & (stra ddi), VNDIRECT RESEARCH
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Khuyén nghi cé phiéu

KHA QUAN Kha nang sinh |&i ctia cb phiéu tir 15% trd 1én

TRUNG LAP Kha n&ng sinh 161 cia ¢d phiéu ndm trong khodng tr -10% dén 15%
KEM KHA QUAN  Kha nang sinh |&i ctia cb phiéu thdp hon -10%

Khuyén nghj dau tw dwoc dwa ra da trén kha nang sinh 10 dy kién clia ¢6 phiéu, dwoc tinh bang tong cla (i) chénh 1&ch phan tram
gitba gia muc tiéu va gia thi tredng tai thoi diém coéng bd bao cao, va (ii) ty suat cé tirc dw kién. Trir khi dwoc néu ré trong bao céo, cac
khuyén nghi dau tw c6 thoi han dau tw 1a 12 thang.

Khuyén nghi nganh

TiCH cyc Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi tich cuc, tinh trén co sé vén héa thi trwdng gia quyén
TRUNG TiNH Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi trung binh, tinh trén co' s& vdn héa thi trweeng gia quyén
TIEU CUC Céac cb phiéu trong nganh co khuyén nghi tiéu cuc, tinh trén co sé& vén hoa thj trvéng gia quyén

Bao cao nay dwoc viét va phat hanh bdi Khéi Phan tich - Cong ty Cb phén Chirng khoan VNDIRECT. Thong tin trinh bay trong bao cao
dwa trén cac ngudn dwoc cho la dang tin cay vao thoi diém cong bd. Cac ngudn tin nay bao gém thong tin trén san giao dich ching
khoan hoéc trén thi trwéng noi cd phiéu dwoc phan tich niém yét, théng tin trén bao cao dwoc cong b cua cbng ty, théng tin dwoc cong
bd rong rai khac va cac thong tin theo nghién ciru ctia ching t6i. VNDIRECT khoéng chiu trach nhiém vé do chinh xac hay day du cla
nhirng thong tin nay.

Quan diém, du bao va nhung wéc tinh trong bao cdo nay chi thé hién y kién cua tac gia tai thoi diém phat hanh. Nhitng quan diém nay
khong thé hién quan diém chung ctia VNDIRECT va c6 thé thay ddi ma khéng can théng bao truwée.

Béo cdao nay chi nham muc dich cung cép théng tin cho cac nha dau tw ctia Coéng ty Cd phan Ching khoan VNDIRECT tham khao va
khoéng mang tinh ch&t mdi chao mua hay ban bét ky chirng khoan nao dwoc thao luan trong bao cdo nay. Cac nha dau tw nén co cac
nhan dinh déc |ap vé& théng tin trong bao céo nay, xem xét cac muc tiéu dau tw ca nhan, tinh hinh tai chinh va nhu ciu dau tw cta minh,
tham khao y kién tw van t&r cac chuyén gia v& cac van d& quy pham phap luat, tai chinh, thué va cac khia canh khac truéc khi tham gia
vao bét ky giao dich nao véi ¢ phiéu clia (cac) cong ty dwoc dé cap trong bdo cdo nay. VNDIRECT khéng chiu trach nhiém vé bat civ
két qua nao phat sinh tir viéc str dung ndi dung cla bao cao dwdi moi hinh thirc. Ban bao céo nay 1a san pham thudc sé& hiru cua
VNDIRECT, ngui str dung khéng dugc phép sao chép, chuyén giao, stra ddi, déng tai Ién cac phwong tién truyén théng ma khéng co
sy déng y béng van ban ctia VNDIRECT.

Barry Weisblatt — Giam déc Phan tich
Email: barry.weisblatt@vndirect.com.vn

Phan Thanh Huyén — Chuyén vién Phan tich
Email: huyen.phanthanh@vndirect.com.vn
Tran Trung Kién — Chuyén vién Phan tich
Email: kien.trantrung@vndirect.com.vn

Céng ty C6 phan Chirng khoan VNDIRECT

S6 1 Nguyé&n Thwong Hién — Quan Hai Ba Trwng — Ha Noi
Dién thoai: +84 2439724568

Email: research@vndirect.com.vn

Website: https://vndirect.com.vn
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