l HABUBANK BAO CAO CAP NHAT
SECURITIES

TONG CONG TY CO PHAN
RUOU BIA NUOC GIAI KHAT SAI GON

SABECO
DU BAO VA PINH GIA THONG TIN CO BAN
3‘1)7112150-8 1H09 2009F 2010F v" Nganh n’ghé & san pham dich vu
Téng doanh thu 9.065 6603 13.896  17.593 San xuat kinh doanh rwou,  bia,
. nwdc giai khat

Doanh thu thuan 7.165 6.603  10.777 14.960
Gia von hang ban 5.833 na 8.770 11.103 v EPS:
TS lgi nhuan gép 18,60% na 18,62%  2578% +2008 :1.184 VND

5 756 na 1.227 2.558
LNR CD cong ty me + 2009F : 1.923 VND
KLCPBLH (tr. cp) 638 638 638 638
BVPS (VND) 12.045 na  11.571 14.312 + Bo Cang Thuong: 574.519.134 cp
PE* 45,59 na 28,08 13,47 ¢ 45na Khic. ) 052
PB* 4.48 na 4.67 3,77 + C0 dbéng khac: 66.762.052 cp
ROE 11,26% - 16,62% 28,01% Trong do:
C6 tirc dw kién 7% 7% 10% C6 phiéu quy: 3.320. 439 cp

Nguén: HBBS data, dv: ty VNP

L Thi trwong chinh: Mién Nam
*- Viéc tinh toan dua trén gia cé phiéu Sabeco OTC & miic 54.000 VNB/cp Hirrong chinh: M

v Cac d6i thu canh tranh chinh:
Habeco, VBL

So sdnh theo cac phwong phap théng thwong PE va PB, .
Sabeco dang dwoc dinh gid & mirc cao hon han so véi cac K& hoach 2009:

céng ty cung nganh trong vung va & Viét Nam. Tuy nhién vé&i + Doanh thu: 13.479 ty VND
trién vong vé kha ndng tiang trwédng san lwong va thi phan nam L .
2010, cung véi bién chuyén cé Ioi trong thué tiéu thu dac bigt ~ +1o1nhuan: 1.3021y VND
cho cdc san pham cua céng ty cing tir 2010 , chung téi cho
rang Sabeco sé c6 bwéc ting trurdéng manh vé Ioi nhuan nam
sau, lam cho PE cai thién ddng ké. Ngoai ra tinh thanh khoan Ngay thyc hign: 09/11/2009
cua c6 phiéu Sabeco sé cao hon khi dwoc niém yét (céng ty dw

kién niém yét trong nam 2009). Do vay ching téi khuyén nghi

Gilr déi v&i c6 phiéu nay.
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1. Hoat ddéng dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw tai chinh dai han 30/12/2008

DPau tw tai chinh ngan han 508.870
Tién glri c6 ky han 468.870
Cho vay cong ty lién két 40.000
DPau tw tai chinh dai han 2.275.672
Dau tw vao cong ty lién két 1.056.267
DT dai han khac 1.275.376
C6 phiéu 886.093
Tréi phiéu 281.178
Cho vay 108.105
Dw phong (55.970)

Nguén: Béo céo tai chinh kiém toan cho giai doan 1/5 — 31/12/2008

Danh muc dau tw c6 phiéu cuia Sabeco tai ngay 03/12/2007

Gia thi trwwong

VDL (tr) % s& hiru Ménh gia Gia mua (27/10/09)
1 BaoTin Fund Management JSC 50.000 5% 10.000 10.000 na
2 PTC Corporation 150.000 10% 10.000 21.884 15.700
3 D.I.C Tourism JSC 75.000 10,20% 10.000 16.833 na
4 DaiViet Securities Company 250.000 7% 10.000 25.000 10.700
5 IUS Company 380.000 10% 10.000 12.150 na
6 Dong A Bank 1.600.000 1,14% 10.000 49.905* 22.500
7 Eximbank 2.800.000 0,90% 10.000 27.700 29.000
8 Orient Commercial Bank 1.000.000 5,30% 10.000 35.054 14.000
9 Petro Vietnam Insurance JSC 795.313 0,42% 10.000 150.000 32.100
10 Bao Viet Holding Corporation 6.800.000 0,15% 10.000 70.000 36.600
11 A2 Saigon Investment Fund 500.000 10% 10.000 10.200 8.200
12 Vietnam Investment Fund 1.600.000 6% 1.000.000.000 1.000.000.000 na
13 Vietcombank 3 Member Fund 455.000 11% 10.000 10.000 na

Nguén: Ban Céng bé théng tin Thang 1/2008 — HBBS update

*- Piéu chinh theo sw thay déi ctia ménh gia (c6 phiéu DAB diéu chinh tir 2.000.000 VNB/cp xubng 10.000 VNB/cp)

Trong danh muc dau tw cla Sabeco cé cb phiéu cia NHTM Béng A, NHTMCP Phuong
Péng véi tw cach Nha dau tw chién lwoc, do d6 Tap doan khéng duoc tw do chuyén
nhwong cac cb phiéu nay trwdc 31/12/2009. Tap doan ciing mua don vi quy clia Quy thanh
vién Vietcombank 3 va Quy Dau tw Viét Nam ma theo diéu I& ctia quy nay thi Tap doan chi
dwoc phép chuyén nhwong cac don vi quy khi dwoc sy chép thuan cta cong ty quan ly
quy.

Theo y kién kiém toan, t&i 31/12/2008, gia thi trwdng wéce tinh cla cac cb phiéu va BVQ nay
thap hon gia gbc 285.169 trieu VND nhwng Sabeco khéng trich 1ap dw phong. Theo quy
dinh cda B& Tai chinh v&i nhirng chirng khoan khéng dwgc phép mua ban tw do trén thj
trwong thi khong dwoc 1ap dw phong giam gia.

Nam 2008 Sabeco chi trich dw phong cho dau tw chirng khoan 55,97 ty VND. Vi tinh hinh
TTCK hién nay da kha quan hon tinh hinh cudi nam 2008 rat nhiéu (VNI 31/12/2008 la
315,62 diém thi hién nay 1a 595,12 diém) thi ndm 2009 Sabeco c6 kha ndng hoan nhap duw
phong toan bd khoan dy phong da trich. Tuy nhién trong 2009 da c6 thém 4 cb phiéu thudc
danh muc ctia Sabeco duwgc niém yét, cu thé la Eximbank, BaoViet Holding, PetroVietnam
Insurance va PTC Corporation. C6 thé Sabeco sé phai trich dw phong cho cac cb phiéu nay
vao cubi nam do gia thi treong hién dang thap hon gia géc cong ty dau tw.

Hién nay, mét s6 doanh nghiép Sabeco mua ¢ phéan da tién hanh tang von diéu 1& so voi
thoi diém mua. Tuy nhién Céng ty cho biét ho khong tang khoan dau tw cé phiéu ma vén
gitr nguyén sbé lwong cd phiéu dang nam gil tai cac td chirc phat hanh.
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Sabeco gop vén & 12 cong ty con va 24 cong ty lién két voi tong gia tri vén gop Ién téi trén
2.535 ty VND. (xem Phu lyc dé biét thém chi tiét ve tinh hinh gép von va hoat dong cua cac
cong ty con, cong ty lién két).

2. Thué thu nhap doanh nghiép va thué tiéu thu dac biét

Can clr cac quy dinh néu trén, truéng hop Cong ty C6 phan dwoc cap Gidy chirfng nhan
dang ky kinh doanh (sau ngay Nghi dinh s& 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 ciia Chinh
phl cé hiéu lwc thi hanh) thi Coéng ty thwe hién ndp thué TNDN theo quy dinh tai Nghi dinh
sb 24/2007/ND-CP néu trén (tirc la Cong ty khéng dwoc hwdng wu dai vé thué TNDN déi
véi trudng hop doanh nghiép nha nuéc thue hién cd phan hoa).

Theo ban cao bach, Sabeco va cac cong ty con c6 nghia vu ndp cho Nha nwéc Thué Thu
nhap doanh nghiép tr 15% - 28% trén Lgi nhuan chiu thué, trr loi nhuan chiu thué phat
sinh tr Nha may Cu Chi truc thudc Téng Cong ty dwoc mién thué thu nhap trong 3 nam ké
tr ndm dau tién c6 doanh thu va duoc gidm 50% thué thu nhap trong nam tiép theo. Tuy
nhién, k& tr ngay 01/01/2009, thué suét thué thu nhap ctia cac don vi chiu thué suat 28%
da giam xubng 25% theo thay dbi trong luat thué TNDN.

Theo Théng tw sé 03/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh cip ngay 13/01/2009, nhiéu hoat déng
kinh doanh clia cac Cong ty con cla Tap doan théa man tiéu chi xac dinh Doanh nghiép
vira va nhd va do dé cac Cong ty con nay dwoc gidm 30% chi phi thué thu nhap hién hanh
cho quy 4 nam 2008 va ca nam 2009.

Ngoai ra, tlr nam 2010, thué tiéu thu dac biét voi san pham bia ciing thay ddi, nhw vay cac
khoan gidm trlr doanh thu clia Sabeco sé dwoc giam di dang ke, cu thé nhw sau:

Luat thué TTDB s6 08/2003/QH11 Luéat thué TTDB s6 27/2008/QH12

Bia Bia

Bia hoi 30% Tw 01/01/2010 - 31/12/2010 45%
Bia twoi, bia chai, hop 75% Tw 01/01/2013 50%
Rwou Rwou

ttr 40 d6 trd 1én 75% 20 d6 tré 1én

20-40d6 30% T 01/01/2010 - 31/12/2012 45%
dwai 20 d6 20% T 01/01/2013 50%
rwou thudc 15% Duw6i 20 do 25%

Nguén: HBBS thu thap
3. Nhirng diém dang lwu y vé tinh hinh tai chinh va hoat déng

B&o céo tai chinh kiém toan cho giai doan 1/5 dén 31/12/2008 ctia Tap doan Ruou bia nuéc
gidi khat Sai Gon so véi sé liéu tai chinh céc ndm trudc cé sw tdng trudng rat manh vi day
béo cao hop nhét dau tién cla céng ty me va céc céng ty con sau khi c6 phdn héa, mat
khéc viéc xac dinh gia tri doanh nghiép dé tién hanh cé phan héa ciing da khién gia tri s6
séch nhiéu tai sén cua Céng ty me Sabeco c6 nhitng thay déi nhét dinh.

- Ngay 17/04/2008, tdng cong ty tién hanh cb phan héa va phat hanh 641.281.186 cb

phiéu phd théng véi ménh gia 10.000 VNB/cp. Nha Nwéc da ban ra céng ching 66.762.052
cb phiéu vao ngay nay; gia dau thau thanh céng binh quan la 70.003 VND/cp.

Céac cb déng cla cong ty vao ngay 31/12/2008 gém:
e B Cong Thuong: 574.519.134 cp
e Cb dong khac: 66.762.052 cp

- Theo Nghi dinh 109/2007/ND-CP cla Chinh Phu vé viéc cb phan héa doanh nghiép nha
nwéc, toan bd thang dw tr dot IPO clia Sabeco sé dwoc tra lai cho SCIC. Trong cac khodn
phai trd khac ctia Sabeco vao ngay 31/12/2008 con 1.241 ty VND phai trd Nha nwéc vé Co
phan héa la phan chua tra tlr viéc ban cb phiéu wu dai cho Can bd cong nhan vién Sabeco
chwa hoan tat viéc hach toan vén.
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- Tién va céc khoan twong dwong tién tang hon 1.212 ty VND trong dé chi yéu la tién
gli ngan hang. Ngoai ra khoan dau tw ngan han cla cong ty tai ngay 31/12/2008 c6 sb dw
hon 508.870 triéu VND gém 40 ty VND la cho vay cong ty lién két con lai hon 468.870 triéu
VND 14 tién g ngan hang. Day la nhixng khodn tién rat an toan.

- TSCDB cua Sabeco tang tr 1.174 ty VNB vao 30/09/2007 lén 4.918 ty VND vao
31/12/2009 trong dé bao gdm: nguyén gia TSCD hiru hinh ting 3.219,7 ty VND (chi yéu la
do gia tri may méc tang), nguyén gia TSCD v6 hinh tang 2.066 ty VND.

e TSCP hiru hinh tdng mét phan do viéc hop nhéat tai san cla cac cong ty con vao tai
san clia cong ty Sabeco me.

e Mat khac khi tién hanh dinh gia tai san trwéc cb phan hda, gia tri TSCD cuia Cong ty
me tang lén. Trong ky, Céng ty me Sabeco cling hoan thanh xay dwng co ban dé&
dang va chuyén sang TSCD hiru hinh dau tw méi véi tbng gia tri nguyén gia la 761
ty VND, chuyén sang TSCD v hinh hon 341 ty VND.

e Ngoai ra, trong cac khoan tra trwéc ngudi ban cla toan Tap doan cé bao gdm khoan
trd trwdc tri gia 488 ty VND cho viéc mua tai sén cé dinh. C6 thé thdy Sabeco van
dang rat né lyc dé nang tbng cong suét cta Tap doan 1én 1 ty lit bia vao ndm 2010.

e TSCD v6 hinh tdng manh do khi ¢ phan héa, Sabeco da tién hanh dinh gia lai
quyén str dung dat mot sé 16 dat ctia minh.

- Cudi Q1'08, Sabeco da dwa vao khai thac nha may bia Ci Chi cé tbng cong suat 200
triéu lit/nam va cé thé nang 1én 300 triéu lit/nam. Viéc nay da giup cong ty gia tdng san
lwong san xuét cling nhw tiéu thu ctia minh. Trong ndm 2009, Sabeco ciing tiép tuc xay
dwng cac dw an nha may san xuét bia nhw xay dwng Nha may bia Sai Gon — Phi Tho (cong
suét 50 triéu littndm), nang cong suat Nha may bia Sai Gon — Dac Lac tir 25 triéu it bia 1én
70 triéu lit, dw kién nam 2010 ciing s& dwa vao khai thac Nha may bia Sai Gon — Quéng
Ngai cé cong suét 50 triéu littndm v.v. Dy kién t&i nam 2010, tbng san lwong tiéu thu cla
toan hé théng Sabeco sé& dat 1 ty lit bia/nam. Viéc mé rong nay sé gilp Sabeco tiép tuc gitr
vibng thi phan ciing nhw nang cao hiéu qua hoat déng ciing nhw khd ndng sinh 1&i cua
minh.

- Chi phi tra trwéc dai han clia Sabeco vao 31/12/2008 la gan 948 ty VND trong d6 443 ty
VND 13 loi thé thwong mai phat sinh do ¢b phan hoa.

- Vay va no ngan han ciing nhw dai han déu tang gira 2 ky bdo cdo, theo tim hiéu day la
céac khoan vay clia cac cong ty con phuc vu san xuét kinh doanh ciing nhw dau tw mé rong
san xuét. Tai Cong ty me Sabeco khéng phat sinh khodn vay ngan han ciing nhw dai han
nao.

- Khodn phai trd NSNN vé quyén st dung dat hién dang cé gia tri s6 sach khodng 1.493
ty VND cdng ty s& phai trd Nha Nwdc tién siv dung dat 1 Ian.

- Ngoai ra can lvu y mét sé y kién loai trir clia kiém toan vién vé viéc trong nam 2008
cong ty chua trich lap dw phong hodc trich dw phong chuwa da, cu thé:

e Du phong no phai thu can Iap thém tai ngay 31/12/2008 xap xi 23.217 triéu VND.
e Du phong hang ton kho chwa lap va can trich 1ap thém xap xi 36.462 triéu VND.
e Du phong tro cip théi viéc can phai trich thém 16.420 triéu VND.

Theo d6, gia tri sd sach cla nhirtng khodn phai thu, hang tén kho va gia tri con lai clia dw
phong tro' cAp théi viéc cling nhw loi nhuan thuan cho giai doan 8 thang két thuc ngay
31/12/2008 phai giam moét khoan 76.099 ty VND twong &ng.
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4. Quy dat va quan ly str dung

Sabeco c6 quy déat rat Ién gom:

¢ Nha xwéng :66.802,40 m2
e Dét dang s dung trong kinh doanh :573.717,92 m2
o D4t dang quan ly :573.717,92 m2

(Xem Phu luc — Bang 3 dé biét thém chi tiét).

Gia tri quyén s dung 5 khu d4t dwoc tam tinh vao gia tri doanh nghiép ctia Téng Cong ty.
Viéc tinh gia tri quyén SD déat vao gia tri doanh nghiép khong lam tang gia tri phan vén nha
nwéc tai doanh nghiép ma chi tdng phai tra NSNN mét khoan twong trng; bao gém:

Van phong lam viéc s6 6 Sabeco gop von bang gia tri quyén st dung dat twong
Hai Ba Truwng Quéan 1, 6.080,2 duwong 45% VDL cua CTCP Bat dong san SABECO dé
HCM dau tw xay dwng cao oc van phong

Kho hang-sb 46 Bén Van
bon, P12, Q4, HCM

Sabeco gop von bang gia tri quyén st dung dét twong
3.872,5 duwong 23% VDL cla CTCP dé dau tw xay dwng van
phong lam viéc

Nha may san xuét bia-

187 Nguyén Chi Thanh, 17.406,1 S dung lam nha may san xuét bia

P12,Q5, HCM .

474 Nguyén Chi Thanh, 7799 St dung lam nha may san xuat bia va trung tam giGi
P6, Q10, HCM ' thiéu san pham

18/3B Phan Huy Ich, N a2 z

P15,Q.T4n Binh, HCM 2.216,3 Trung tdm gi¢i thiéu sdn pham

Ngubn: Bién bén Xéc dinh gia tri doanh nghiép Sabeco ngay 15/10/2007

5. So sanh Peers

USD USD mil ‘000 USD ‘000 USD USD

Price Mkt Cap Revenue Profit BVPS EPS PE PB
Asia Pacific Breweries Ltd 8,6 2.212 1.427.051 124.309 2,6 04 235 3,2
Tsingtao Brewery Co Ltd 4,7 5.989 2.310.598 107.434 0,7 01 338 7,2
Lion Nathan Ltd 12,3 5.244 1.886.667 245.856 1,5 0,5 20,8 6,6
ASAHI BREWERIES LTD 18,2 8.774 16.223.902 463.798 12,0 1,2 14,9 1,5
Beijing Yanjing Brewery Co Ltd 2,3 2.730 1.163.847 67.538 0,8 0,1 32,3 2,7
Carlsberg Brewery Malaysia Bhd 1,3 403 279.944 22.192 0,4 0,1 20,2 2,9

Foster's Group Ltd
Thai Beverage PCL

Vietnam Dairy Products Joint

4,9 9.464  3.939.369 100.000 1,7 02 238 2,8
0,2 4572  3.146.710 317.073 0,1 0,0 13,9 2,8

Stock Co
Thanh Hoa Beer Joint Stock Co

Chuong Duong Beverages Joint
Stock Co

Kingway Brewery Holdings Ltd 0,2 283 173.814 (5.150) 0,2 (0,0) 0,7
4,5 1.595 456.055 73480 08 03 142 6,0
1,3 15 21.700 1007 09 01 132 15
1,6 13 15.119 1419 08 02 97 19
3,0 1.914  503.638*  47.733* 0,6 0,1 304 5,2

Sabeco Group

Nguén: Reuters

* Doanh thu va lgi nhudn cda giai doan1/05-31/12/2008 (sau khi cé phan hoéa)

**- Do Sabeco Group chi cong b6 KQKD tir 1/05-31/12/2008 (sau khi c6 phan héa) nén ching t6i tam
tinh Doanh thu ca ndm = Doanh thu 8 thang/8*12 va twong tw véi EPS.

So sanh theo cac phwong phap thong thwong PE va PB, Sabeco dang dwgc dinh gia &
mirc cao hon han so véi cac cong ty cling nganh trong ving va & Viét Nam. Tuy nhién v&i
trién vong vé kha nang tang trwdng san lwong va thi phan nam 2010, cung v&i bién chuyén
c6 loi trong thué tiéu thu dac biét cho cac san pham cudia cong ty cling t 2010 , chung toi
cho rang Sabeco sé& cé bwéc tang trudng manh vé lgi nhuan nam sau.
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PHU LUC
Bang 1: Danh sach Céng ty con va Céng ty lién két
ST i

Cong ty con Hoat dong chinh If,ﬁ’sud ﬁéfutr! SO
1 g;ge":;':'* 1TV thuong mai Kinh doanh bia, rugu va nuéc gidi khat 100%  507.889
2 CTCP Bia Sai Gon Mién Tay San xuét va kinh doanh bia 51% 112.344
3 CTCP Bia Sai Gon - Nghé Tinh San xuét va kinh doanh bia 51% 71.039
4  CTCP Bia Sai Gon - Quang Ngai Sé&n xuét va kinh doanh bia 51% 180.200
5 CTCP Bia Sai Gon - S6ng Lam San xuét va kinh doanh bia, regu va nwéc gidi khat 51% 159.500
6 CTCP Bia Sai Gon - Vinh Long San xuét va kinh doanh bia va nuwéc gidi khat 51% 25.500

CTCP Bia Rugu Sai Gon - Bong San xuét va kinh doanh bia va nwéc giai khat cé o
7 - . 2 51% 15.371

Xuén gas, van chuyén
8 CTCP Bia NGK Sai Gon - Ha Nam  San xuét va kinh doanh bia va nwéc giai khat 51% 23.923
9 CTCP Ruwou Binh Tay Séan xuét va kinh doanh bia, nwéc gidi khat va ruou 51% 56.495

San xuét va kinh doanh nuwéc giai khat, thuwe phadm o
10 CTCP NGK Chwong Duong déng hop, phu liéu, dAu tur bt déng san 51% 225.420
11 CTCP Bia Sai Gon - Ha noi San xuat va kinh donh bia, ruou, nuc giai khat, 51%  91.800
xuat nhap khau cac nguyén liéu lién quan

12 CTTNHH 1 TV Co khi Sabeco Ché tao may méc dung san xuét thuc phdm 100% 9.259

Téng cong 1.478.739

Ngubn: Béo céo tai chinh kiém toan cho giai doan 1/5 — 31/12/2008, BV: triéu VND

Chuyén vién Phéan tich: Nguyén Thi Ngoc Huyén — Email: huyenntn@hbbs.com.vn
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Bang 2: Danh sach céng ty lién két tai thoi diém 31/12/2008

o/ o2 ——
Tén cong ty Hoat déng chinh 'f,ﬁ,suo’ (trG\;:lg;
1 CTCP Thay dién Mién Nam Xay dwng va van hanh nha may thiy dién 27% 167.156
2 CTCP Kinh doanh LTTP Sabeco San xuét san pham néng nghiép, thwc phadm 28% 2.267
3 CTCP Du lich Sai Gon - Bong Ha Cung c@p dich vu khach san, nha hang 20% 5.600
4  CTCP Bia Sai Gon - Pha Ly San xuat bia, nwgc khoang, dich vu khach 23%  11.000
san va van chuyén
5 giob VantaivaGlaonhanBiaSal - inh doanh van chuyén 25%  32.977
6 CTCP Bao bi Kho bai Binh Tay Eif‘nnl’é‘;f‘t hop, thung bang carton, nhya va 20% 1.580
7 CTCP Nuéc khoang Dakai 32??#:: kinh doanh nuoc khoang va nude 36% 709
g CTCP Tuvandau tw va Chuyen Tw vAn xay dung, thiét ké 23% 326
giao cdng nghé Thanh Nam . A .
9 CTCP bau tv va kinh doanh hatang Dau tw xay dwng, kinh doanh co s& ha tang, 28%% 8.942
KCN Sabeco nha clra, KCN ° :
10 CTCP Bao bi Sabeco Séng Lam San xuét hop, chai, ly va gidy 22% 35.710
11 CTCP Bia Sai Gon - Phu Tho Sén xuét bia, rvou va nuéc giai khat 23% 30.461
12 S;rﬁg pC‘y khi va Xay lap Cong San xudt, ISp dat cac san pham may méc 26% 9.328
13 j);'g)P Bao bi Bia Sai Gon (SABEPA E:;? xuat do hdp, thung giay, nhya va kim 20% 4.745
14  Quy thanh vién Sabeco 1 PAu tw chirng khoan 43% 165.017
e~ Thanh lap va quan ly cac cong ty quy/céng ty o
15 CT Quan ly Quy Sabeco chmg khodn va céc danh muc quan Iy 20% 5.671
16 CTCP Bia Sai Gon - Mién Trung San xuét thuc phdm va nwéc giai khat 33% 120.618
17 T TN San xuatreouva Con VIR sz xuét va kinh doanh ruou 45%  13.103
18 CTTNHH Thay tinh Malaya Viét Nam  San xuét cac sé&n pham thdy tinh 30% 97.827
Séan xuét va kinh doanh rwou, bia, nwéc giai
19 CTCP Bia Sai Gon - Déng Nai khat.; cac san pham néng nghiép lién quan 15% 5.777
t&i nguyén vat liéu san xuat bia rwou. Kinh
doanh dich vu an uong.
20 CT Nwéc giai khat Bia Sai Gon - Tay Sa’n xu?t vaﬂkmh doanh ruou, b!g, nuoce giai 249 22 409
bo khat, stra ddu nanh, nwéc ép trai cay
21 ggn"'e” doanh TNHH Crown Sai San xuét hop, lon nhém 30%  148.752
29 CT TNHH bao bi San Miguel Phu S?,” >§uat va ban.cac san pham bao bi déng 35% 25 025
Tho goi bang kim loai
23 CT TNHH Trung Tam Mé Linh Cho thué va quan ly cao 6¢ van phong 25% 37.564
San xuét, gia cong va kinh doanh thuc
24 CTCP Bia Sai Gon Binh Tay pham, nuGc giai khat, bia, nuoc udng co 14%  103.704
con, san xuat vat liéu xay dwng, xay dwng
dan dung va céng nghiép.
Téng cong 1.056.267

Ngudn: Béo céo tai chinh kiém toan cho giai doan 1/5 — 31/12/2008

Chuyén vién Phéan tich: Nguyén Thi Ngoc Huyén — Email: huyenntn@hbbs.com.vn



BAO CAO CAP NHAT

Bang 3: Danh sach cac khu dat va hinh thirc quan ly ctia Sabeco

Cac khu dat do Sabeco quan ly dang lam tha tuc xin cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
theo hinh thirc giao dat va ndp tién str dung mét lan

Van phong lam viéc s6 6
Hai Ba Trwng Quan 1,
HCM

Kho hang-sb 46 Bén Van
Bon, P12, Q4, HCM

Nha may san xuét bia-
187 Nguyén Chi Thanh,
P12,Q5, HCM

474 Nguyén Chi Thanh,
P6, Q10, HCM

18/3B Phan Huy ich,
P15,Q.Tan Binh, HCM

Kho hang-sb 66 Tan

Thanh, sé 66 Tan Thanh,

P12,Q5, HCM

Clra hang gi¢i thiéu san
phadm-sb 04 Thi Sach,
pBén Nghé, Q1, HCM
Kho lanh -sé 3 Thai Van
Lung,P.Bén Nghé,Q1,
HCM

Toéng dién tich

6.080,2

3.872,5

17.406,1

7.729

2.216,3

3.999,7

476,2

1.600

43.380

Sabeco gop von bang gia tri quyén st dung dat twong
dwong 45% VDL cta CTCP Bat dong san SABECO dé
dau tw xay dwng cao 6c van phong

Sabeco gop vén béng gia tri quyén s dung dat twong
dwong 23% VDL cia CTCP dé dau tw xay dung van
phong lam viéc

S& dung lam nha may san xuét bia

St dung lam nha may san xuét bia va trung tam gidi
thiéu san pham

Trung tAm gidi thiéu s&n phdm

Sabeco gép vbn bang gia tri quyén st dung dat twong
dwong 29% VDL cia CTCP Dau tw TM Tan Thanh dé
dau tw xay dwng van phong cho thué va khu tai dinh cw
cho céng nhén vién

Sabeco goép vén bang gia tri quyén st dung dat twong
dwong 29% VDL cta CTCP Dau tw TM Tan Thanh dé
dau tw xay dwng van phong cho thué va khu tai dinh cw
cho cdng nhan vién

Sabeco goép vén bang gia tri quyén st dung dat twong
duong 29% VDL ctia CTCP Dau tw TM Tan Thanh dé
dau tw xay dwng van phong lam viéc

Cac khu dat do Sabeco quan ly dang lam thi tuc thué dat theo hinh thirc thué dat tra tién st
dung dat hang nam

1

Van phong lam viéc 12Déng Du, P. Bén

Nghé,Q1.HCM

Van phong lam viéc 02 Hoang Hoa

Tham, P. Van Thanh, TP. Nha

Trang,Khanh Hoa

Kho héng-Khu TM Bén ch)i,’ Lai An, xa
Ham Thang,Ham Thuén Bac, Binh

Thuan

Kho hang-xa Dién Phu, Dién Khanh,

khanh Hoa
Téng dién tich

499,06

1.396,87

3.798,7

10.447
16.142

Dat do Sabeco quan ly, da lam tha tuc thué dat nop tién sir dung 1 1an ctia cac TCKT

Nha may SX bia C Chi - KCN Tay Bac Cu Chi, HCM. DT: 500.000m2; thoi gian thué 49 nam

Pat do Sabeco dang tam th&i quan ly sé giao lai cho UBND TP HCM theo hinh thirc di d&i co’ s&
san xuat gay 6 nhiém va nhan tien den bu tai san trén dat

Nha may Thay Tinh Pha Tho - 152 Lac Long Quan,P10,Q11,HCM. DT: 4.917,3m2

Déat do Sabeco quan ly, dang lam tha tuc kién nghi UBND HCM cho Sabeco thué

D4t dwa vao lién doanh -s 1 Lé Van Khwong, Phudng Hiép Phi, Q12, HCM. DT: 26.321,3m2

Nguén: Ban Céng bd théng tin Théng 1/2008, BV: m2

Chuyén vién Phéan tich: Nguyén Thi Ngoc Huyén — Email: huyenntn@hbbs.com.vn



l HABUBANK BAO CAO CAP NHAT

PHONG PHAN TiCH
Cong ty TNHH Chirng khoan Ngan hang TMCP Nha Ha Noi
Tang 4B - 2C Van Phic — Kim Ma — Ba Dinh — Ha Noi

Tel: (+84) 04.3.726.2275 - Fax: (+84) 04.3.726.2305

D6 Hong Piép Pang Thi My Phwong

S6 may 1é: 132 S6 may 1é: 132

Email: diepdh@hbbs.com.vn Email: phuongdtm@hbbs.com.vn
Nguyén Thi Hoang Mai Pham Tung Lam

Sé may 1é: 131 Sé may 18: 164

Email: mainth@hbbs.com.vn Email: lampt@hbbs.com.vn

DPao Thi Thu Hang Nguyén Thi Ngoc Huyén

S6 may 1&: 146 S6 may 1&: 131

Email: hangdtt@hbbs.com.vn Email:huyenntn@hbbs.com.vn

Piéu khoan mién triv

Tai liéu nay do Céng ty Chirng Khoan Habubank (“Habubank Securities”), mét céng ty con truc thuéc Ngan hang TMCP
Nha Ha Néi - Habubank phat hanh. Cac nghién ctru duworc thuc hién trén co sé cac théng tin tin cay, nhung ching téi
khéng cé bét cir cam két hay ddm bao gi déi véi tinh chinh xéc, hoan chinh ctia céc théng tin trong nghién ctru nay. Céc
quan diém ma ching téi dua ra cé thé thay déi ma khéng can théng béo truée. Tai liéu nay duoc phuc vu muc dich luu
hanh réng rai. Tat ca céc khuyén nghi dua ra trong tai liéu nay déu khéng nhdm phuc vu céc muc tiéu dau tw cu thé,
hay nhu céu riéng ctia bat ky ngudi doc cu thé nao. Tai liéu nay chi nhdm muc dich cung cép théng tin, khéng nhdm
thay dbi quyét dinh cta ngudi doc. Céc nha déu tw nén duoc tw van vé tai chinh va phép luat dé ra cac quyét dinh dau
tw. Habubank Securities khéng chiu trach nhiém déi véi bat cir thiét hai truc tiép hay gian tiép phét sinh tr viéc sir dung
hodc lién quan dén tai lidu nay theo bét ctr hinh thirc nao. Tai liéu nay khéng phéi lIa mét Ioi dé nghi hay mé&i goi mua
bén bét ctr loai chimg khoén nao. Bét ky ai muén biét thém théng tin, ké cé viéc lam r6 bét ct chi tiét nao trong diéu
khoén mién trtr nay, hodc mudn thuc hién giao dich déi véi bat ctr loai chimg khoén nao da duoc dé cép trong tai liéu
nay vui Iong lién hé véi Habubank Securities dé duoc phuc vu.

Tai liéu nay la tai liéu ban quyén téc gia cia Habubank Securities. Moi sao chép trich d&n théng tin phan tich trong tai
liéu nay phai trich ddn nguén tir Céng ty Chirng Khoan Habubank.

Chuyén vién Phén tich: Nguyén Thi Ngoc Huyén — Email: huyenntn@hbbs.com.vn



