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Khuyén nghi ciia TSC Giéa giao dich Gi4 muc tiéu 3 thang Chién lugc diu tw

78,200 110,500 Trung Han

Nganh I6n: Xay dung — Bat dong san
Nganh hep: Xay dung — Bat dong san

Tong quan: Méc du la mét doanh nghiép chua co lich st phat trién lau dai nhung trong nam
2009 SDH di c6 tang truong kha 4n twong so véi cac ndm trude d6 véi cac chi tiéu loi nhuin
ting dot bién. Viéc xac dinh kinh doanh bét dong san 1a mot hoat dong chu chot cua cong ty
theo chung t6i ciing 1a mot budce di ding din cua cong ty cb phan xdy dyung ha ting Song Pa khi
day chinh 1a linh vyc tao ra sy khac biét trong qué trinh phat trién ciia SDH.

ké chinh (VND), truot 4 quy gan nhit

Gia ca'p 52 tuan 97,500 Beta NA  ROA (2008) 2.22%  Vén diu I¢ (ty dong) 51.75
Gié thap 52 tuén 45,000  EPS (2008) 1,206 ROE (2008) 4.57%  CO dong nha nude 0.00%
Khéi lugng hru hanh 5,175,000 P/E 7255 No/Von chu s¢ hitu 2.05  Co dong trong nude 99.80%
Vén hoa (ty déng) 501.46 DIV NA  Gia so sach 15,333.04  Co dong nudc ngoai 0.20%
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. 2009E NA 27.44 69.16 90.00
Nguon: TSC 2008 NA NA NA 73.35
2007 NA NA NA 14361
2006 NA NA NA NA
Khuyén nghi - MUA 2005 NA NA NA NA
* Loi nhuan (ty dong)
Gid trj ¢ phidu: Nam 2009 dinh diu mgt buse phar ~ Viée chuyén huong trong hoat dong sin xuit kinh 2009 /N G S -
trién méi ciia SDH véi két qud kinh doanh rét an tuong. doanh ciing nAhu' viee ?hu {rong da‘} fur vao linh vue 2007 NA NA NA 350
EPS forward cho ca nam 2009 dat 8,506 dong, cdc chi km.h dohanh b'flt do‘ng san laAmQt !:)Auo’c' gl duI}g hu(n}g 2006 NA NA NA NA
tiéu loi nhudn nam 2009 deu cé su ting trucng 1om so khi phz?n khuc nay con rat nNhleu tiem nang. Ber} 2005 NA NA NA NA
vGi nhitng nam truée do. Ching (0 sir dung phuong canh d6, SDH cling da c6 nhing dy 4n rat 16n ma ) Chi tidu khic
phép PE dé dinh gid cho c6 phiéu SDH va mirc PE cong ty 1am chu dau tu. Margin ROA ROE DIV
trung binh nganh trong nam 2009 chung toi dy kien dat Vige tap trung vao hoat dong cot 13i thay vi ¢6 cac 2009E  23.59%  14.99%  47.47% NA
. £ 3 s o2 2008 4.25% 2.22% 4.57% 10%
khodng 14 den 16 lan. Tuy nhién, do SDH la mgt co khoan du tu tai chinh 16n ciing 1a mét trong nhitng 2007 244%  2.35% 8.43% NA
phiéu méi niém yet nén ching 16i dwa ra mirc PE thgn diém sang khi cong ty khong phdi qua lo ling vé 2006 NA NA NA NA
trong cho co6 phiéu ngiy trong khoang thoi gian 3 thang nhitng bién dong trén thi truong tai chinh. 2005 NA NA NA NA
toi vao khodngQ 13 lan. Va moi micc PE nhw vdy, mirc
gid muc tiéu cia SDH sé roi vao khodng 110,500 ~ 94 Ao EPS P/E PEG P/B
dong/cp, cao hon mikc gia hién tai cua cé phiéu nay la Nhing diem toi ggggE fliggg 13N0A0 mﬁ 6N1:Z\
78;'209 ~dor}g/}?7 * Vz‘vz,ztyr‘ich.z{ng for p .Iihuy en nghi mua v La m6t doanh nghiép méi thanh 1ap nén quy mé cia 2007 2:068 NA NA NA
fam gur co phiet ndy tor gia myc hew. cong ty ¢b phan x4y dung Séng Pa con nho, ngudn 2006 NA NA NA NA
; von con han hep, day chinh 1a nhitng kh6 khin cho 2005 NA NA NA NA
Nhiing diém sdn doanh nghiép t 4 trinh trién khai cdc du 4n va
& di sing st i ong g i ik v dn
L o s e et : 2009E 29364 9273 51.75 NA
Hoat dong san xuat kinh doanh cua cng ty ¢6 phan xay Danh tiéng cia doanh nghiép trén thi truong chua 2008 14023  68.25 51.75 NA
dung ha tang Song Da trong ndm 2009 da c6 sy thay thuc sy ndi trdi so v6i cac cong ty trong nganh. C6 2007 148.67 41.49 23.00 NA
dbi 16n so voi nhitng nam trude do voi cac con s6 rét 4n thé didu nay phin nao d6 lam giam strc canh tranh 2006 NA NA 11.00 NA
tuong. Didu nay danh dAu mot sy phat trién mdi trong cila cong ty trong thori diém hién tai. 2005 NA NA 11.00 NA

qué trinh phét trién ctia SDH.

Viéc Nha Nude khong ndm giir ¢é phan trong cong ty
ciing c6 thé coi la mot diém sang khi ma cac nha dau tur
¢6 thé tu quyét dinh con dudng phat trién trong twong
lai ciing nhu cac chién luge hoat dong cho cong ty ciia
minh. Day 12 mot loi thé khong nhé ctia SDH so véi cc
cong ty khéac.

Viéc phat hanh ting von Ién trong nam 2010 phén
nao dd giop doanh nghiép trong viéc tim kiém
ngudn vén thye hién céc dw 4n nhung didu nay ciing
gdy ap luc cho SDH khi cong ty phai dam bao duy
tri cac chi ti€u 191 nhudn gitr duoc su tang trudng én
dinh.

S6 lidu mau do thé hién gia tri liy ké tinh tir thoi diém
dAu nam cho i thoi diém két thuc quy nghién ctu.

Xin moi dgc muc “Khuyén ciao0” ¢ trang cuoi ciia bao cao nay.

Ban quyén thudc vé @ 2009 Céng ty Chimng

khoan Thang Long.
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TONG QUAN VE DOANH NGHIEP

TONG QUAN

Tién than cla cong ty ¢b phan xay dung ha ting Séng Pa la mot by phan dugc tach ra tir cong ty cb phén Song ba 9
theo quyét dinh s6 13021/QD — BXD cta bd Xay Dung vio ngay 18/10/2002 véi tén goi 1a cong ty ¢o phan bé tong
va xdy dung Song Pa. Ngdy 17/01/2003 cong ty chinh thirc hoat dong dudi hinh thirc cong ty co phin véi sé vén
didu 18 14 2 ty ddng.

Trong qua trinh phat trién ctia minh, cong ty da c6 hai 1an duoc dbi tén va ngay 25/9/2006 cong ty chinh thirc lay tén
1a cong ty cb phan xdy dyng ha tang Song a — SICO. Cung v6i qué trinh phat trién ctia minh, SDH di thyc hién ba
lin thay ddi vén diéu 16 tir 2 ty ddng 1én 11 ty ddng trong nam 2004, 23 ty ddng trong nim 2007 va ti ndm 2009
vbn diéu 18 cua cong ty dwoc tang 1én 51.75 ty ddng trong d6 khong c6 cb dong Nha Nudc.

Linh vyc hoat dong chinh cua cong ty ¢ phin x4y dung ha ting Séng Da 14 linh vuc x4y lp. Cong ty ciing di gop
phan thuc hién dugc mot sé cong trinh 16n nhu thiy dién Ban V&, thuy dién Tuyén Quang va thiy dién Binh
Dién... Ngoai ra SDH cling tham gia xay dung mét s6 du an tai Ha Noi nhu Nha hén hop Séng Pa, S¢ giao dich
ngéan hang thuong mai ¢é phin Quan Doi, cAu Quang Hai, Séng Gianh, Khu d6 thi Duong Noi, Toa nha SICO.....
Hién nay, cong ty dang tién hanh ddu tw va xay dung mét sé du 4n nhu khu céng nghiép Yén Phong 11, Bic Ninh,
toa nha van phong, dich vu va day nghé tai phé Trung Kinh, Ciu Giéy, Ha Noi va du 4n dich vu 24h — Non stop city
tai Qudc Oai, Ha Noi.

SDH ciing thuc hién da danh héa nganh nghé, da dang héa san phim trong d6 1y d4u tu kinh doanh bat dong san,
khai théc kho4ng sén va kinh doanh ha ting db thi 1a cc hoat dong cbt 15i.

Hién nay, cong ty co bbn don vi truc thude: Ban quan 1y cac dy 4n déu tu, Xi nghiép x@y lép va san xuét vat liéu xay
dung s0 1, Xi nghiép xay lip SICO 5 va Xi nghiép xay lip SICO 6. Va tinh t6i thoi diém hét quy 3 nim 2009, cong
ty co phan xdy dung va ha tAng Séng Pa c6 3 cong ty con: cong ty ¢b phéan déu tu SICO (cong ty me nim gitr
76.41%), cong ty co phén SICO Yén Hoa (cong ty me nim giir 70.00%) va cong ty cb phan SICO Yén Son (cong ty
me nam gitr 56.00%).

HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Trong nhimg ndm déu hoat dong, SDH van tap trung vao linh vyc san xuét kinh doanh vét lidu xdy dung, bé tong
thuong phim va nhan thau xay ldp cac cong trinh x4y dung din dung va cong nghi¢p cling nhu céc cong trinh thuy
loi, cong trinh ha tang k¥ thuat do thi, giao thong. Tuy nhién trong nhirg nim gan day, cong ty ¢b phén xay dung ha
tAng Song Pa da c6 nhitng bude chuyén huéng méi sang linh vic kinh doanh bit dong san va xac dinh day 1a mot
trong nhig linh virc dwoc chu trong dAu tu va phat trién trong nhitng nam t6i va 1a hoat dong chii lyc cia cong ty.
Vé phia danh gia cta ching t6i thi kinh doanh bét dong san s€ 1a linh vyec tao ra sy khac biét cho SDH khong chi vé
doanh thu va loi nhuén ma con tao ra su khéc biét vé hinh anh.

Doanh thu, chi phi va lgi nhuin

V& két qua hoat déng san xuét kinh doanh trong nhitng nam vira qua thuc sy chua gy dugc 4n tuong voi chiing t6i,
tuy nhién day 1a nhig thanh qua dang ghi nhan ctia mot doanh nghiép trong nhimg nim dau hoat dong.

Linh vuc chiém phén 16n doanh thu thun trong hoat dong kinh doanh cua SDH Van 1a mang xay ldp. Nam 2007,
tong doanh thu cia cong ty dat 143.61 ty dong, trong d6 hoat dong xay lip chiém gan 96% twong duong véi 137.84
ty dong. Nam 2008, mang xay lip van chiém phin 16n trong doanh thu véi 83.2% tong doanh thu thuin twong duong
v6i hon 61 ty déng, Pic biét trong doanh thu ndm 2008 ctia SDH da xuét hién doanh thu dén tir méng kinh doanh
bét dong san ddu tr v6i hon 10.57 ty ddng. Trong nam 2008, do dién bién xu ciia nén kinh té ciing nhu sy ting gia
chong mat ciia nguyén vat liéu xay dung va I3i sudt ngan hang, cac hoat dong trong linh vuc x4y dung bi dinh don
do chi phi tang cao. Chinh didu nay da khién cho doanh thu cua SDH giam manh trong nam 2008 chi con hon 73 ty
ddng tuong duong véi hon 50% so véi nam 2007.

Co chu vé chi phi cling cho thiy cong ty dang hoat dong t6t dan 1én thong qua viéc hg thép chi phi theo timg nam.
Nam 2007 téng chi phi 1a 137.81 ty dong trong d6 gia von hang ban chiém 128.35 ty ddng. Nam 2008, gia von hang
ban tdng cao va do vy chi phi nay chiém t6i hon 96% doanh thu thudn, nguyén nhan cta sy téng cao chi phi nay la
do cac hoat dong san xuit ciia cong ty tai thuy dién Bdn V& bi ngung tr¢ trong khi cong ty van phdi tén chi phi de
duy tri tram tron bé tong tai ddy. 2 quy d4u nam 2009 tong chi phi cua cong ty 1a 25.39 ty dong trong do gia Von
hang ban chiém 84.4% tdng doanh thu twrong dwong véi 23.16 ty ddng. Bén canh sy giam xuong cua ty 1¢ gia vbn

hang ban so v6i doanh thu thuén, chi phi quan 1y doanh nghiép cua SDH ciing gidm dan trong nim 2007 va nim
2008.

Do nhing bién dong cua nén kinh té ciing nhu trong hoat déng xay dung, doanh thu tir hoat dong san xuét kinh
doanh ciia cong ty khong c¢6 su 6n dinh. Nam 2007 doanh thu tir hoat dong san xuét kinh doanh ctia SDH 14 2.58 ty
ddng, va loi nhudn sau thué cua cong ty trong ndm nay la 3.5 ty ddng. Sang nam 2008, loi nhuén tir hoat dong
SXKD cua cong ty giam manh va biang am 8.84 ty ddng. Tuy nhién, «cling trong nam nay, cong ty lai phat sinh mt
khoan loi nhuan khac 1én t6i 13.68 ty ddng khién doanh thu sau thué ciia cong ty dat 3.12 ty déng. Theo ching t6i
dugc biét thi khoan loi nhuén bit thuong nay dén tir cac hoat dong ban may moc thiét bi ciia cong ty.

Trong quy 3 ndm 2009, hoat dong san xuét kinh doanh ciia SDH da dem lai 69.13 ty ddng doanh thu thuin va con sé
doanh thu lity ké 3 quy cua cong ty dat 96.57 ty ddng va gia vén hang béan chiém khoang 85% doanh thu thuan. 3
quy dau nam 2009 ciing danh dau su thay dbi trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia SDH khi lgi nhuén tir hoat
dong SXKD da c6 nhimng thay dbi rét 16n so voi cac nam trude. Chi trong 3 quy nam 2009 loi nhudn tir hoat dong
SXKD cita SDH dat gin 7 ty dong. Con sb nay thyc sy 1a khong nhidu nhung v6i mdt cong ty con non tré thi ddy la
mdt chuyén bién tich cuc trong hoat dong san xuét kinh doanh ciia SDH. Con s nay cang c6 y nghia nhidu hon khi
so sanh v&i nam 2008 (- 8.84 ty ddng) va nam 2007 (2.58 ty dong) Tinh t61 het quy 3 ndm 2009, SDH ciing phat
sinh mot khoan thu nhap khac 1én t6i 8.8 ty ddng. Qua trao dbi véi cong ty cb ph phan xay dung ha ting S6ng Da,

Tru s6 chinh: Téang trét, toa nha SICO, thon Phl
M, xi My Dinh, huyén Tir Liém, Ha Noi.

Dién thoai: 04 3768 9258
Fax: 04 3768 2972

Website: www.SDH.vn

HQI PONG QUAN TRI

Ong Vil Vin Béy — Chu tich
Ong Tran Pai Ting — Uy Vién
Ong Nguyén Vin Phic — Uy vién
Ong Luru Tuén Hing - Uy vién
Ong Ping Vin Thing - Uy vién

BAN LANH PAO

Ong Vii Vin Béy — Tong Giam Pbc

Ong Nguyén Ngoc Loc — Phé Tong Gidm Doc
Ong Luu Tuén Hung — Phé Tong Giam Péc
Ong Vii Ngoc Long — — Ké& To4n Truwong

CAC CO PONG LON

Ong Vii Viin By: 10.17%
Cong ty co phan Song Pa 9: 9.00%

Biéu db 1: Doanh thu va lgi nhuan (ty dong)
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Biéu dd 2: Tai san va vén chii sé hitu (ty dong)
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Ban quyén thudc vé @ 2009 Cong ty Chimg khoan Thing Long.
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ching t6i duge biét khoan thu nhép khéac nay dén tir viéc danh gia lai tai san theo gia tri thi truong trong viéc gop
vén thanh 13p céc cong ty con. Loi nhuan dén tir thu nhap nay ciing khong nho (5.2 ty ddng) va didu nay da lam cho
loi nhudn cila cong ty me dat 11.47 ty dong trong 3 quy dau nim 2009, tvong duwong véi ting 368 % so véi ca ndm

2008. Biéu dd 3: Cac chi tiéu don biy tai chinh
0.80 -

Tai san va nguén vén 0.70 -

Trong nam 2008 tong tai san cua cong ty ¢6 xu hudng giam so vdi nam 2007. Tong tai sdn cua SDH trong nam 2008 0.60

dat 140.23 ty dong trong khi d6 con so6 nay nam 2007 1a 148.67 ty ddng. Ly do cla sy sut gidm téng tai san trong

nam 2008 so v6i nam 2007 dén tir su sut giam tai san dai han. Trong khi tai san ngén han ciia SDH chi giam khoang 0.50 -

1ty dong thi tai san dai han giam téi hon 7 ty ddng. Tuy nhién, xu huéng nay lai thay dbi han trong nam 2009 khi
ma tdng tai san cta cong ty ting manh dic bit la trong quy 3 ndm 2009. Tinh dén hét quy 2 ndm 2009 tng tai san
cua doanh nghiép la 166.03 ty dong nhung t6i thoi diém 31 thang 9 nim 2009 con s6 nay da la hon 250 ty ddng, 0.30 -
gang gin 85 ty dong so v6i thoi diém hét quy 2. Sy ting 1én nay 1a do tai san ngin han ciia SDH c6 su bién dong
manh ma cu thé & ddy 1a cac khoan phai thu ngén han.Quy 2 nam 2009 cic khoan phai thu ngén han ciia SDH la
68.5 ty ddng nhung dén quy 3 nim 2009 con s6 nay di ting lén gin 131 ty ddng tuong duong ting 1én hon 62 ty 0.10

0.40 -

0.20

dong. 0.00 0:05 0.03
Trai nguoc hén véi su bién dong cua tdng tai san, vbn chu s hiru cla cong ty c6 xu hudng ting qua cac ndm. Nam ' I I . ‘
2007 vén chit 5o hitu cua cong ty dat 41.49 ty dong, ndm 2008 con 56 nay 13 68.25 ty dong va t6i quy 3 niim 2009 2007 2008 Quy 3, 2009
von chi s¢ hiru ciia SDH tang 1én thém hon 10 ty dong va dat 79.3 ty dong. Ly do la trong ndm 2008 SDH da thyuc He sé no B— No'NH/ Tong TS
hién tang vén didu 18 tir 23 ty ddng 1én 51. 75ty ddng va trong nam 2009 khoan muc loi nhuan sau thué chwa phéan 2
phdi cia SDH 1a hon 11 ty ddng so véi con s6 gin 800 triéu trong nim 2008. No DH/Tong TS

Nguo”ﬁ: SDH
Cac chi tiéu don bay tai chinh
V6i ddc thu ciia mot doanh nghiép hoat ddng trong linh vyc xay dung bét dong san va ciing giéng nhu céc cong ty
khéc trong nganh, cong ty co phan xay dung ha tang Song ba cling sur dung kha nhiéu ng. Tuy nhién, glong nhu chi Biéu db 4: Céc chi tiéu thanh toan
tiéu tong tai san, ndm 2008 ng phai tra cua doanh nghiép gidm gan 35 ty so v6i ndm 2007. Tuy nhién, sang ndm
2009, SDH da day manh trién khai céc du 4n va di€u nay khicn cho cong ty st dung nhiéu don bay tai chinh hon. 1.80 1
Dy c6 the 1a mdt chien lugc tot ciia cong ty khi sir dung ng nhicu hon trong thoi ky mat bang 1ai suat nam 2009 1.60 - 168
khong cao. Thoi diém 30 thang 6 ndm 2009, no phai tra ciia SDH la gan 91 ty, nhung t6i thoi diém 30 thang 9 nim 1.40 -
2009, con so nay cua SDH da la 162,3 ty, tang hon 70 ty dong trong d6 tang manh nhat 1a cac khoan muc phai tra 120 - 30 1.24
cho ngudi ban va chi phi phai tra. 100 | 114 1.07
Déy 14 cac con sf:) v& mit tuy8t (jéi, v& mat twong dbi, hé sb ng cta cOng ty ciing tang 1én trong ndm 200? nhung t¢ 0.80 - 0.81
d0 tang cua hé s0 ng nho hon toc do tang cua khoan ng phai trd. Trong ndm 2007, hé s0 ng cia SDH 1a 0.72, sang 060 A
ndm 2008 con s0 ndy 1a 0.51 va ¢6 xu hudng tang trong ndm 2009. Tinh t6i hét quy 3 ndm 2009, hé s6 ng cua cong ’
ty dat 0.65 trong do ty 1¢ no ngan han/ tong tai san 1a 0.62 va ty 1¢ no dai han/ tong tai san 1a 0.03. Cac con s0 nay 040 1
cling cho thdy mot dieu SDH st dung rat nhi€u ng ngan han trong khi no dai han thi khong déng k. Trong tong ng 0.20 +
162.33 ty cua quy 3 nam 2009 thi no ngan han da chiém t6i gan 96% va con lai la hon 6.5 ty dong 1a ng dai han. 0.00 T T

2007 2008 Quy 3, 2009

Cic chi tiéu thanh toian —&— TT hién thoi —&— TT nhanh

Céc chi tiéu thanh toan cua cong ty cé phan xay dung ha ting Séng Pa glam dan trong nam 2009. Viéc giam xudng .

ctia céc chi tiéu nay khong phai 1a mot dau hiéu tét, tuy nhién nhin vao cac con sb c6 thé thiy céc chi tiéu nay cia Nguon: SDH
SDH khéng thip va véi muc hién tai 12 hoan toan cé thé chip nhan dugc. Nam 2007, chi tiéu thanh toan hién thoi

ctia SDH 14 1.14, sang nam 2008, chi s6 nay tang 1én 1.68 nhung t&i quy 3 nam 2009 chi s6 nay chi con 1.24. Tuong

ty, chi s thanh toan nhanh ciia cong ty ciing giam tir 1.30 nam 2008 xudng 1.16 quy 2 nam 2009 va 1.07 trong quy

3 ndm 2009. Su giam xudng cua cc chi tiéu nay chi yéu 1a sy ting Ién cua ng ngan han. Méc du tai sin ngan han Bang 1: Céc chi tiéu li nhun

cua SDH tang lén va khoan muc hang ton kho dudng nhu khong thay doi, tuy nhién toc d tang 1én cua tai san ngan

han nhé hon téc do tang 1én ciia N ngin han. Chinh diéu nay di khién cho chi tiéu thanh toén caa SDH giam xudng
trong nam 2009. 2009

. PN . ~ 2,068.00 1,206.00 2,216.04
Céc chi tiéu lgi nhuan

8.43% 4.57% 14.45%
Nhin vao cac sé lisu qua khtr, cac chi tiéu lgi nhuén cua SDH khong gdy duoc a 4n tuong voi ching toi. Cac chi tiéu
lgi nhuan déu kha thip. Trong nam 2007 chi s6 EPS cua doanh nghiép dat 2,068 ddng, gia tri s6 séch/ ¢ phiéu dat 2.35% 2.22% 4.57%
hon 18,000 dong, ROA va ROE kha thap chi lan luot dat 2.35% va 8.43%. Sang nim 2008, do hoat dong san Xuét
LN bién 2.44% 4.25% 11.88%

kinh doanh gap nhiu kho khan khién cho céc chi tiéu lgi nhuan lai tlep tuc giam xuong EPS ndam 2008 chi dat
1,206 ddng, trong khi ROA dat 2.22% va ROE chi dat 4.57%. Tuy nhién, mét diéu dang mung 13 c4c chi tiéu nay da
¢6 nhitng chuyén bién tich cuc so véi cac nam trude. Liiy ké 3 quy dau nam 2009, EPS cta SDH da vuot 0 v&i nim R
2007 va dat 2,216 ddng, ROA va ROE dat lan luot 4.57% va 14.45%. Loi nhuan rong bién cia cong ty ciing da ting Neuon: SDH
1én 11.88% trong 3 quy nam 2009 so véi con s6 4.25% nam 2008.

DU BAO TRIEN VONG KINH DOANH 2009

Két qua san xuit 6 thang ddu ndm 2009 cua cong ty di khong giy dwoc mot chit 4n twong véi ching t6i, nhung do
1a cAu chuyén ciia du nam. Theo ké hoach san xuat kinh doanh ciia HDQT cong ty ¢6 phan xay dung Song Ba thi
loi nhuan cila cong ty tap trung chu yéu vao hai quy cudi nim trong d6 quy 4 s& 14 quy c6 loi nhuan 16n nhét. Theo
béo céo két qua kinh doanh quy 3, lity ké 3 quy déu niam 2009 doanh thu cia cong ty dat 96.6 ty dong dat 54.72% ké
hoach nam ting trudng 167.44% so vai cung ky niam 2008. Loi nhuan dat 11.46 ty déng dat 100% ké hoach nam va
tang truong gin 550% so véi cing ky nam trude. Loi nhuan trong quy 3 cta cong ty ciing nhidu hon so véi ca hai
quy dau nam.

Theo ké hoach san xuét kinh doanh ciia HDQT trong quy 4 nim 2009 cong ty ¢b phin xay dung ha ting Song Da dat
90 ty ddng doanh thu va hon 40 ty ddng loi nhuén trude thué. Trong co cu lgi nhuan quy 4, mang xay lip dong gop
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hon 15 ty | khién lgi nhuén tir mang nay trong nam 2009 dat khoéng 26 ty. Phén loi nhuan con lai dén tir viéc chuyén
nhuong cb phan tai cong ty CP SICO Yén Hoa ( du tinh khoang 12 ty ddng) va chuyén nhwong mot phan dién tich
dét tai Qudc Oai (dy tinh khoang 14 ty ddng). Nhu véy, trong ca nim 2009 doanh thu cua SDH dat hon 196 ty dong
va loi nhuén dat 44 ty ddng sau thué, ting 14 1an so véi nam 2008. EPS dat hon 8,500 ddng ting hon 8 14n so v&i
con s6 EPS lity ké 2 quy dau nam. Thuc sy, day 1a con s6 rit 4n tuong ctia cong ty ma khi nhin vao két qua san xuét
kinh doanh 6 thang d4u nim kho c6 nha dau tu nao cé thé du doan duge.

Riéng mang san xudt va xdy lip cia cong ty trong nim nay di dem lai khoang 26 ty ddng loi nhuén. Day thuc sw da
1a mot con s rt 4n tugng clia cong ty khi so sanh véi cac ndm trong qué khir. Vay tai sao doanh nghiép phai thuc
hién ban bt ¢b phin tai cong ty SICO Yén Hoa va chuyén quyén st dung dat tai Qudc Oai?

Hién nay cong ty ciing ¢6 mot s6 dy 4n kha 16n nhu dy 4n vé khu «cong nghiép Yén Phong II tai Béc Ninh, vi vay
viéc ban co phan tai cdc cong ty con nay ciing gop phan tao ra nguon von cho hoat dong cua cong ty cung vdi viée
SDH ¢6 nhiéu dleu kién hon trong viéc tap trung ngudn luc thuc hién cac du an trong diém ctia minh. C6 thé day 1a
cu tra 1o cho vén dé & trén.

BUC TRANH NAM 2010

Theo quyét dinh cia HDQT trong cudc hop thit 6 tudn trude. Trong ndm 2010 SDH s& khéng ban 2.825 tri¢u cb
phiéu cho nha dau tur chién lugc theo ké hoach trudc ddy ma cong ty s& thuc hién vide phat hanh ¢b phiéu ting vén
diéu 1¢ tir 51.75 ty dong 1én 209.5 ty dong. Trong do, cong ty s& thuc hién phat hanh 15,525,000 c6 phiéu cho nha
déu tu hién hiru (1 ¢ phleu cii dugc mua 3 ¢b phiéu méi) véi gia 15,000 ddng/cp. Bén canh d6, SDH cling thyce
hién phat hanh 250,000 co phleu cho can bg cong nhan vién véi gid 15,000/cp. Ngoai ra, cOng ty ciing c6 thé thuc
hién viéc phat hanh trai phiéu cong ty hodc tréi phiéu cong trinh dé dam bao ngudn vén cho viée thyc hién cac dw an
cta minh. Dy kién viéc phat hanh ting vén cia SDH s& duoc thuc hién trong quy 1 nam 2010.

Bén canh d6, SDH ciing du kién trong nam 2010, gi4 tri san xut kinh doanh cta cong ty s€ dat khoang 940 ty trong
d6 dau tu dy 4n dat 550 ty, hoat dong xdy lip dat 320 ty ddng, san xudt cong nghiép dat 50 ty ddng va kinh doanh
cac dich vu khéc dat 20 ty ddng. Dy kién doanh thu trong nam 2010 s& dat 600 ty ddng trong d6 doanh thu tir kinh
doanh bat dong sén va hoat dong xay lip lan lugt 1 250 ty va 282 ty dong. Dy kién loi nhuan trong nim 2010 ciing
dat 70 ty ddng va cb tirc thuc hién 13 12%.

Cac dw an cia SDH
- D an khu cdng nghiép Yén Phong 11

. Téng dién tich cia du 4n Yén Phong I1: 479.6 ha trong d6 chia 1am hai giai doan.

e Dién tich thyuc hién trong giai doan 1 14 273.22 ha, giai doan hai la 152.31 ha cung véi khu
d6 thi va dich vu Yén Phong c6 dién tich 1a 54.07 ha.

e Téng muc vén ddu tu cho giai doan 1 14 1,617 ty dong vai thoi gian hoat dong 1a 50 nam.

e Hién tai cong ty da c6 quy hoach chi tiét vai ty 16 1/2000

e Trong 273.22 ha giai doan 1, d4t xay dung cac xi nghiép cong nghiép la 188.53 ha (69%),
d4t trung tAm diéu hanh KCN 13 2.74 ha, dat cAy xanh mit nuée 1a 33.65 ha, dét giao thong
14 39.92 ha va con lai la dét ha ting k¥ thuat véi 8.38 ha.

e Du &n nay hién nay dang thuc hién dén bu giai phéng mat bang. Dt du an nay chu yéu la
d4t néng nghiép.

e SDH ciing da ky két dugc vai 5 nha dau tw Han Qudc thué 10 ha tai du &n nay véi muc gia
40 USD/m2. Tbng gia tri hop ddng 1a 4 triéu do la.

- Du dn toa nha vin phong, dich vu va day nghé tai phwéng Yén Hoa — qugn Cau Gidy
Hién nay dy 4n nay da dwoc cip gidy ching nhan dau tw. Di¢n tich cia manh dat thuc hién

du an nay da nam trong quy hoach.

Téng dién tich dét: 3,245 m2

Dién tich m¢ duong quy hoach: 2,115 m2

Dién tich khu dét lap du 4n: 1,130 m2

Dién tich xay dyng cong trinh: 678 m2

Téng dién tich san: 8,288 m2

Téng cao cong trinh: 13 ting ( khdng ké 2 tAng ky thuét va 2 tng ham)

Téng vén diu tu: 99.3 ty ddng (trong d6 vén cua nha dau tu: 27.9 ty ddng, vén vay: 65 ty

ddng)

Tién d6 thyc hién: 24 théng.

. Qé thuc hién dyu én nay, hign nay SDH cung ydi hop tac xa dich vu nﬁrng nghiép kinh dognh
tong hop hop nhat thanh 14p cong ty co phan SICO Yén Hoa véi von dieu 1€ 28 ty dong
trong d6 SDH nim giit 70% cb phan trong dwong véi 19.6 ty ddng.

- Duw &n khu dich v 24h non stop city tai Quéc Oali

e Hién nay dy an nay da duoc so tai nguyén va méi trueong cip gidy chimg nhan quyén sur
dung dat.

e Dién tich dat sir dung: 10,112.6 m2

e SDH ciing gianh cho cong ty con la cong ty ¢b phan SICO Yén Son 3000 m2 dé thuc hién
viéc kinh doanh xang diu trong manh dit nay.

. Hién tai, SDH cung véi cong ty TNHH Phuong Diing va doanh nghiép tu nhian Chung
Thinh gép vén thanh lap cong ty con Ia cong ty cé phan SICO Yén Son vai vén diédu 18 1a
10.8 ty ddng trong d6 SDH gop 6.048 ty ddng tuong duong véi 56% vén diéu 6. Cong ty
cb phan SICO c6 nhiém vy kinh doanh va khai thac, dau tu tai du &n nay.
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- Dwdn diu tw xdy dung trung tm day nghé tgi Xa Pha Dién, huyén Tir Liém, Ha Ngi
. Dién tich cua dy an nay la 1.5 ha.
e Dit chu yéu ¢ khu vuc nay 1a dt néng nghiép

- Hién nay céng ty ciing c6 mot khu dt tai x4 My Binh, huyén Tir Liém vai dién tich 1.55 ha (ndim ngay
sau bén xe My Binh). Céng ty ¢6 phan xay dung ha ting Song Pa cling vai cong ty ¢b phan Contrexim
Hbng Ha dang xin y kién cia UBND huyén Tir Liém trong viéc sir dung khu dit nay. Ngoai ra, hién nay
SDH ciing dang thyc hién dam phén va ky két mot s du an bt dong san tiém niang khac.

RUI RO TIEM AN

Theo chiing t6i riti ro 16n nhit ddi véi SDH d6 1a su bién dong theo chiéu hudng x4u cua gia nguyén vat lidu diu vao
ciing nhu sy bién dong vé 1ai sudt khién cho hoat déng san xuét kinh doanh cua céng ty gip nhidu kho khan. Tuy
nhién, c6 thé thy, trong thoi diém hién tai, ty 1& xédy ra rii ro trén la khong nhiéu khi nén kinh té dang trong qué trinh
bude dau phuc hoi ciing nhu cac doanh nghiép hién nay dugc sy hd trg nhiéu tir phia chinh phu.

PINH GIA

Chung t6i s dung phuong phép PE trong viéc dinh gia c phleu SDH. Loi nhuan sau thué cua cong ty cb phan xay
dung S6ng Da trong nam nay vao khoang 44 ty dong, voi so ILrong ¢b phiéu ciia cong ty nay nam nay la 5,175,000
cb phiéu thi EPS forward ciia cong ty trong nam 2009 roi vao khoang 8,500 ddng. Cuing véi bién dong cua thi
truong chimg khoan ching t6i du tinh chi s6 PE trung binh cia nganh bat dong san nam 2009 vao khoang tir 14 dén
16 1an. Tuy nhién, 13 mot ¢ phiéu méi thyc hién niém yet va giao dich trén s¢ giao dich chimg khoan Ha N¢i, véi
su than trong cua minh, chiing t6i du kién mirc PE cua ¢ phiéu SDH vao khoang 13 lan. Va véi mirc PE nhu vay,
gié cb phiéu SDH s& roi vao khoing 110,500 ddng.

Ban quyén thudc vé @ 2009 Cong ty Chimg khoan Thing Long.



UNG HA TANG SONG PA — SDH - MUA

B
ThanglLong
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Khuyén cio: Quan diém thé hién trong bdo cdo nay
1& ciia Phong Phdn Tich, Khéi Phdan Tich va Tw Vin
Pau Tu, Cong ty Chimg khodn Thing Long. Nhitng
Idp lugn thé hién quan diém trong bdo cdo nay ciing
¢6 thé thay déi bt cik liic ndo ma khéng can phai bao
trude. Cac tac gia da dwa vao nhitng thong tin tir
nhitng nguén dwoc coi la dang tin cdy, dit vy ho ciing
khéng kiém chimg mét cach déc lgp cac nguon tin
nay. Nhitng khuyén nghi trong bdo cdo nay duoc hiéu
la danh cho nhitng nha ddu tw quan tam t6i dich vu hé
tror dau tu tai Cong ty Chimg khodn Thang Long. Béo
cdo nay ciing khéng nén dugc coi la co sé dé dwa ra
nhitng khuyén nghi mua, ban hogc dang ky diu gid
nao. Bdo cao nay cing khong nén dwoc phdn phat
thém toan by hodc ting phtfn dit voi muc dich nao.
Khéng c6 bat cir nhitng cdn nhdc nao dwgc duwa ra
lién quan téi myc tiéu dau te, tinh hinh tai chinh hay

nhu cdu cu thé nao dé cia nguoi nhdn.

© Bin quyen Céng ty Chung khodn Thing Long
2009, TAT CA QUYEN bUQC DAM BAO. Tung
phin hodc toan bd bao cao nay khéng duoc ché bién
lai, luu gitt hodic phan phat bang bat ctr hinh thirc hay
phuong tién gi ma khong duoc phép cua Cong ty
Chung khoan Thang Long.

Mirc Khuyén Nghi

Mua Manh (5 sao): Chiing t6i tin ring tong thu nhap mang lai tir viéc nim giit c6 phiéu trong thoi han khuyén nghi dau tr c6
thé 16n hon 25% so v&i mitc gia tai thoi diém phat hanh bao cdo. Ngay phat hanh bao co dugc hiéu 1a ngay trén trang nhat cta
bao céo nay.

Mua (4 sao): Chung t6i tin ring tong thu nhap mang lai tr viée ndm giir cb phiéu thoi han khuyén nghi dau tu co thé dao dong
trong khoang tir 10% - 25% so véi mirc gié tai thoi dicm phat hanh bdo céo. Ngay phat hanh bio céo duoc hicu la ngay trén
trang nhat ctia bao cdo nay.

Giir (3 sa0): Ching t6i tin rang tong thu nhap mang lai tir viéc ndm giir ¢ phiéu trong thoi han khuyén nghi du tu c6 thé dao
dong trong khoang tir 0% - 10% so v6i mirc gid tai thoi diém phat hanh bao céo. Ngay phat hanh bao céo dugc hiéu 1a ngay
trén trang nhét cia bao cdo nay.

Ban (2 sao): Chung t6i tin ring tong thu nhap mang lai tir viéc ndm giit c6 phiéu trong thoi han khuyén nghi diu tu 6 thé dao
dong trong khodng tir (-15%) - 0% so v6i murc gia tai thoi diém phat hanh béo cao. Ngay phat hanh béo céo dugc hiéu la ngay
trén trang nhét cia bao cdo nay.

Ban Manh (1 sao): Chuing t6i tin rang tong thu nhép mang lai tir viéc ném giit ¢ phiéu trong thoi han khuyén nghi dau tu co
thé 16n hon (-15%) so véi murc gid tai thoi diém phat hanh bao cao. Ngay phat hanh béo cdo dugc hiéu 1a ngay trén trang nhat
cia bao cao nay.

Tac gia
Lé Viét Diing
Email: dunglv@thanglongsc.com.vn

Tel: (844) 3726 2600 x 3118

Sén Phim
Béo cdo nay dugc viét va phan phdi boi Phong Phan tich, Khdi Phan Tich va Tu Vén Déu Tu, Cong ty Chimg khoan Thang
Long. Chung t6i hién dang cung cp cac san phiam sau déy:

Thang Long Express Thang Long Intel

. Technical View . Economic Insight
. Overnight Update . Portfolio Strategies
. Company Reports . Economic Outlook

. Industry Reports

Tru sé chinh: Téng 2, Toa nha Toserco, 273 Kim M3, Ba Dinh, Ha Noi
bién thoai: +84 (4) 3726 2600  Fax: +84 (4) 3726 2601.
Chi nhanh: Téng 2, Toa nha PetroVietNam, 1-5 L& Duén, Q1, HCM

Dién thoai: +84 (8) 3910 6411  Fax: +84 (8) 3910 6153.
Phong GD:

- 14C Ly Nam Bé, Hoan Kiém, Ha noi

Dién thoai: +84 (4) 3733 7671  Fax: +84 (4) 3733 7670.

-2 Ton Puc Thang, Quén 1, TP HS Chi Minh

Dién thoai: +84 (8) 3910 2215  Fax: +84 (8) 3910 2216.

- 126 Hoang Quéc Viét, Quan Ciu Gidy, Ha Noi

Dién thoai: +84 (4) 3755 7668 Fax: +84 (4) 3755 7589
Giam déc Khdi Phan tich va Tw vén DPiu Tu: TS. Nguyén Trong Nghia

Ha néi Office: DS Hiép Hoa, Nguyén Tra Lén, Lé Viét Diing, Chu Thé Huynh, Téng Duy Son, Hoang Cong Tuin, Nguyén
Quang Huy, Vii Thi Diéu Linh, L& Ngoc Hung.

Hb Chi Minh Office: Pham Dang Manh Hong Lan, Nguyén Manh Tu, Nguyén Hoai An.
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