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Tong CTCP XNK va xay dung Viét
Nam — VINACONEX

V@i du doan kinh té sé phuc h6i vao cudi nam 2009, can
nhac tiém ndng cta Vinaconex va thuc trang nganh xay lap
va kinh doanh BPS, mirc gia dé xuat mua vao dau tu dai
han cua VCG tai 13.000-15.000d/cp

Vinaconex nam trong TOP 100 doanh nghiép I6n nhat Viét Nam va la
doanh nghiép I6n thr 3 ca nudc trong nganh xay dung (VNR500). Coéng
ty con c6 Igi thé nhd cac moi quan hé chinh tri dac biét.

Ccoéng ty dang la chd dau tu hon 50 du an véi tdng vén dau tu hang ty
USD. Téng dién tich dat Vinaconex dang ndm gilt d& phat trién linh vuc
bat dong san hién nay la trén 2.000 ha. Vi gia hang héa va nguyén vat
liéu dau vao dudc du bao sé ti€p tuc & muc thdp trong nadm 2009, hoat
dong xay 1&p va dau tu BDS cla Vinaconex sé gap nhiéu thuan Igi.

V@i nhiéu du an BDS va san xuat VLXD di vao giai doan khai thac manh
trong nam nay (Xi madng Cam Pha, Nudc Séng Da, KCN Bac Phu Cét,
Ccum nha & hdn hdp chung cu DV No5...), doanh thu cia Cong ty cé kha
nang tang trudng so véi 2008.

Hé s6 nd (chl yéu la vay ngan hang) kha cao so vdi cac DN cuing nganh.
Tuy nhién chi phi l&i vay trong nam nay sé& gidam do mat bang lai suat

VINACONEX

Thoéng tin doanh nghiép
BAN
Gia tai ngay 19/03/2009

FAVINTm\Y
Ma niém yét
Khoang gia 52 tuan

15.600
VCG
12.400-39.000

Linh vuc kinh doanh chinh

Xay 1ap, kinh doanh BDS, SX cong

nghiép va VLXD, tu van thiét k&, XK lao

doéng, dau tu tai chinh, thudng mai dich

vu, gido duc dao tao.

Cacdu an Ién:

- Chung cu, van phong No5, KBT Bong
Nam Tran Duy Hung

- KDT du lich Cat Gia - Cat Ba HP

— KDT mdi Béc An Khanh

— Xi m3dng C&m Pha...

Bién dong gia
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Ngudbn:Di liéu ta Céng ty, Bloomberg
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San pham, dich vu

San pham Dich vu
o D& 6p lat cao cap o Xay lap
o Xi mang o Tuvan thiét ké
o Bé tdng thudng phadm o Cho thué van phong va
o Gach gém xay dung mat bang kinh doanh
o Kinh an toan cao cap
o)

Hoat dong SXKD truyén thdng va chl yéu cua Vinaconex la hoat ddng xay lap va hoat déng nay chiém
trén 60% doanh thu clia Céng ty trong nam 2008. Vinaconex la doanh nghiép hang dau trong linh vuc
thi cong xay 1ap tai Viét Nam.

Nham khdng dinh vi thé trong nganh, thdi gian qua Coéng ty khdng ngiing dau tu thiét bi, nang cao
ndng luc thi cdng, nghién clru, ’ng dung cdng nghé mdi nhu: dic hang (thi cdng cau), d6 bé téng cét
pha trugt, bé tong du ng luc...

Coéng ty dang ddy manh cac mang kinh doanh mé&i nhu san xuét céng nghiép, véat liéu xay dung, dau tu
kinh doanh BDS...

Chién ludgc kinh doanh

Nam 2009:

=  Tim ki€ém cac du an dam bao dem lai Igi nhuan;

= Thuc hanh ti€t kiém chi phi trong tat cd cac mang hoat dong;

= Ban cac tai san cho thué nham dam bao can dai tai chinh;

*  Thué tu van nudc ngoai tu van nang cao nang luc quan tri doanh nghiép;
Dai han:

- Tap trung vao 2 linh vuc chinh la xay dung \fé kinh doanh bat dong san. trong dé linh vuc kinh
doanh BDS, ngoai mang lai Igi nhuén, sé ho trg cdc mang kinh doanh khac nhu xay 13p, san
xuat cong nghiép, VLXD...

- Dinh hudng: dén nam 2012, trd thanh dan vi hang dau vé kinh doanh, dau tu, quan ly BDS tai
Viét Nam va khu vuc; hinh thanh cac don vi chuyén kinh doanh BBS, da dang hda cac loai hinh
dau tu va kinh doanh BDS; gilt vitng vi thé la nha thdu xay dung hang dau Viét Nam, la mot
trong nhitng nha thau tam cd khu vuc.

- P&y manh nghién clru, ing dung khoa hoc va céng nghé, coi d4 la mét trong nhitng giai phap
quan trong dé€ phat trién va nang cao nang luc canh tranh cla doanh nghiép.

Tinh hinh tai chinh

ROE clia Cong ty kha cao thuc chat do ty 1é ng cao. Diéu nay dan ap luc tdng vén diéu 1& nhdm tai co
c8u vén. Tuy nhién viéc nay kha kho khdn néu TTCK tiép tuc nhu hién nay. C6 thé Cong ty s& can dén
su ho trg cla déi tdc nudc ngoai hodc c6 ddng Idn nhu Viettel d&€ cd du tién trién khai cac du an ding
tién do. Thuong vu dau tu cua Viettel mang lai cho Vinaconex 700 ty dong. Khoan tién nay sé dudc
dung dé€ tai trg cac du an trong ndm nay.

V@i Igi nhuén du kién khong cé tang trudng so vdi 2008, néu Cong ty tang von thanh cong (tang lén
3000 ty nam 2009) thi EPS sé bi pha loang.

Khoan Igi nhudn 492 ty c6 déng gdép clia 192 ty thu nhdp bat thudng tir thuong vu chuyén quyén si
dung dat véi Posco nam 2007. Nam nay hi vong ganh nang lai vay giam va thu nhap tU cac du an BbS
tang sé bu dap dudc su thi€u hut Igi nhuén nay.
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Du an tiém nang

Du an Th&i gian Mirc dau tu Quy md Pac diém
Cum nha & chung cu | 2007 - 2011 3.682 29.680 m2 (dat) DA nam gilta dudng vanh
hén hgp van phong dich ty dong Gom 02 khdi nha 25 tang va | dai 3 v6i dudng Tran Duy
vu (I6 No5, KDBT Dobng 02 khéi nha cao 29 tang Véi Hung, la mét trong nhiing
Nam Tran Duy Hung) t8ng dién tich san la 271.244 vi tri dep nhéat clia Ha Noi
m2 ndi trung tam thanh phd

vGi chudi dé thi phia Tay.
Du kién 2010 bat dau dua
vao sUf dung

KBT du lich Cat Gia - Cat | 2005 - 2010 300 triéu USD | 172 ha DA ndm & trung tédm du
Ba (déO Cat Ba, huyén Cat (GD 1) va 300 Khach san, dich vu, TDTT, ||Ch dao Cat Ba va canh
Hai, TP Hai Phong) trieu USD (Gb trung tam hdi nghi quéc té... Vinh Ha Long, cé tiém

2) nang I8n vé du lich. Nganh

cong nghiép khong khéi sé
phat trién manh trong

tuong lai.
KPT m&i Bic An Khanh | 2006 - 2015 Riéng phan ha | 264 ha DA ndm doc theo dudng
(huyén Hoai Blrc, Ha Noi) tang: 1.668 tY | chia thanh 6 khu chiic ning: Lang Hoa Lac, giao thong
déng chung cu cao tang, biét thy va | thuan lgi, dugc thiét ké

nha liégn k&, vin phong cho | d0ng bd, hoan  chinh.

thué, trung tam thudng mai, | 1rong tudng lai Ha Noi s&
c6 nhiéu dy an khu cong

siéu thi. 1 i
nghé cao, trudng hoc,
bénh vién... phat trién vé
phia Tay.

KPT Thao PDién (Q2, | 2006 - 2012 4.130 8,2 ha la Du an Khu dd thi téng
TP.HCM) ty déng Chia thanh 5 cum chinh, cac | hoP, hié? dai, la mot trong
kh6i nha cao tr 6-40 tang cac dy an quan trong cua

. s “ . N _ | Vinaconex tai khu vuc phia

Nha & cao tang, van phong va nam

can hoé cho thué, TMDV, ’

trudng hoc

Trung tdm TM Chg Mg | 2008 - 2011 1.200 - 1.400 11.191 m2 Vi tri gan khu dan cu déng
(Phé Bach Mai, Q. Hai Ba ty dong DT XD 5.618 m2; t3ng DT san diuc thuédn Igi cho kinh
Trung, Ha No6i) 75.230 m2; mat dé xay dung doanh.

50,2%; hé s6 si dung dat: | C6 20 tang nha lam van
6,72 lan; 2 khéi nha, tang cao | phong hang B va khéach
trung binh 13,4 tang. san.

Nguobn: Ban cdo bach, website VINACONEX

MOt s6 du an tiéu biéu khac: Xi mdng Cam Pha GP1 (6.100 ty), Thuy dién Clra Dat (1.856 ty), Thay
dién Ngoi Phat (1.457 ty), Nha may nudc Dung Quat GDb2 (415 ty), Hé théng cap nudc Song Da.

Trién vong ndm 2009

— La doanh nghiép hang dau chiém thi phan I6n trong linh vuc xay 1dp, Vinaconex sé dugc hudng Igi
I6n tir gbi kich cau cua Chinh phu. Géi kich cau nay tap trung vao céc linh vuc xay dung cd sd ha
tang, giao thong van tai, dién, xi mang...

- Cong ty phan dau nam 2009 doanh thu tang khoang 20% va Igi nhudn tuodng duong nam 2007-
2008.

- Trong dai han ty trong doanh thu tir kinh doanh BDS sé tdng khi cac du an nhu KBDT mdi Bong
Nam Tran Duy Hung, tdoa nha Vinaconex Lang Ha, KDT Thao Dién, TTTM Chg Ma... di vao khai thac.
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Du kién doanh thu 1 s6 du an Ién:

Du an Du kién doanh thu (ty dong)
2009 2010
Xi mdng C&m Pha Gb1 1.686 1.748
Nudc Song ba Gb1 289 304
Cum nha & chung cu hd hop vin phong No5 1.946 1.238
KCN Bé&c Phu Cat 284 7
Tru sd& Vinaconex Lang Ha - 280

Ngudn: Ban cdo bach VCG

Rui ro tiém an

- Cong ty phai déi mat vdi ap luc ngudn von dau tu cho cac du an khéng ngirng tang cao. Nguon tai
trd chd yéu tur von vay sé tang rudi ro thanh khoan. Kinh té thé gidi va Viét Nam sé con nhiéu bién
dong trong ndm 2009 dan dén l4i sut cho vay thay ddi that thudng cé thé anh hudng tiéu cuc dén
Coéng ty.

-~ K& hoach tang vén lén 3000 ty ndm 2009, 4000 ty ndm 2010 nham cai thién cd cdu vén sé gap
khé khan néu nén kinh té€ ndi chung va TTCK nai riéng van ti€p tuc am dam.

—  Thi truGng nha dat ti€p tuc tram 1ang, it nhat cho dén cubi ndam 2009 sé& khi€n nhu cédu vé BDS,
dac biét phan khic cao cdp, dat tién, ti€p tuc thdp. Diéu nay anh hudng dén doanh thu va Igi
nhudn cua cong ty khi cac DA dén giai doan ban hang.

- V@i quy md hoat dong khong ngiirng md@ rong vdéi gan 100 cong ty con, linh vuc kinh doanh dan
trai, Vinaconex dang ding trudc thach thirc vé xay dung chién lugc kinh doanh va quan tri cong ty.

So sanh v@éi cac cong ty trong cung nganh
Trong nudc

Chi tiéu VCG SJS TDH ITA NTL HDC KBC Nganh

ROA (%6) 2,16 10,85 14,73 5,36 11,93 5,89 7,08 8,51

ROE (%06) 25,2 13,93 21,37 7,45 33,4 26,97 11,15 21,37
EPS 3.281 4.393 7.601 2.294 6.080 4.195 2.045 4.270
P/E 4,75 11.61 4.35 8.94 5.10 5.01 16.97 18,7
P/B 1,33 1.63 0.83 0.70 1.67 1.28 1.41 1,37
D/E 10,05 0,35 0,42 0,37 2,35 3,3 0,64 2,49

Nguoén: BCTC cbéng ty, Bloomberg

Khu vuc
Chi tiéu Trung Quoc An P6 Thai Lan Philippines Malaysia B
ROA (%0) 7,9 19,97 1,32 1,87 0,97 6,41
ROE (%0) 11,05 32,68 2,42 2,18 1,88 10,04
P/E 10,8 1,51 5,62 6,34 5,73 6,00
P/B 0,21 0,29 0,34 0,71 0,24 0,36

Ngudn: Bloomberg
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