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Ngay 12 thang N3m 2009

CTCP DPau tw phat trién DPT&KCN
Song ba - SUDICO

Ké hoach 936 ty doanh thu ndm 2009

Thi trwong BDS dang 4m dén

So v&i tinh hinh cudi ndm 2008, thj trwdng bat dong san trén dia ban Ha Néi da
c6 nhirng bién chuyén tét. Gia dat nén, biét thw tai mét s6 dy an thudc khu vire
phia Tay nhw Van Khé, Van Phu, Pha Dién, Hoai Birc dang giao dich séi dong
tré lai. Nhin chung gi4 ca da tang tir 15-30% tuy khu vire so véi diém day cach
day 3-4 thang.

Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh

Hoat dong dau tw trong ndm 2008 cua cong ty dat 1.104 ty dong, hoan thanh ké
hoach dat ra ddu nam. Céng ty chi ddng tiét gidm manh hoat dong dau tw tai
chinh, gidm 78% so v&i ké hoach.

Do tinh hinh khé khan trong ndm, doanh thu va Igi nhuan cta cong ty chi dat
dat xap xi 27% ké hoach nam. Dw kién nam 2009, céng ty sé& hoat déng t6t hon
nhiéu néu thij trwérng BDS tiép tuc 4m dan 1én. K& hoach kha tham vong ma
cong ty duwa ra 1a doanh thu tang 2,8 1an va lgi nhuan ting 2,2 lan.

Pang giao dich v&i PE2008 la 23,6 va PE2009 theo KH 1a 10,1

Ngay 12 thang 05 nam 2009, c¢b phiéu cta céng ty dwoc giao dich véi gia déng
ctra 13 70.500 doéng/CP. V&i EPS2008 1a 2.985 dong/CP, va EPS2009 theo ké
hoach la 7.000 déng/CP, thi trwérng dang phan rng tich cwc déi véi tinh kha thi
ctia ké hoach san xuét kinh doanh cong ty da dé ra trong dai hdi c6 déng.

Téng quan tinh hinh tai chinh

2006 2007 2008 | KH 2009
Tai san 936.224 1.547.235 1.591.150 1.469.139
No/VCSH 31,8% 2,64% 18,8%
Doanh thu 319.651 708.170 314.149 936.000
Loi nhuan sau thué 119.845 284.146 118.884 280.000
Loi nhuén bién gép tir HDSXKD 35,7% 49% 61% 59%
ROE (%) 32,7% 10,1%
EPS (VND) 3.142 11.385 2.985 7.000
Tang truong EPS YoY (%) 188% -67% 134%
BVPS (VND) 14.229 29.895 28.893
PBV 52 8,4 1,9
Trailing PE 23,4 27,6 18,1
Gia CP cudi nam 73.408 250.000 54.000

Nguén:Di¥ ligu tir Céng ty, Bloomberg, VCBS

SUPDICO

Thong tin doanh nghiép
HOLD

Gia tai ngay 12-05-2009 (VND) 70,500
Ma niém yét SJS
41,600 - 137,000

Khoang gia 52 tudn (VND)

Linh vwc kinh doanh chinh

Xay dwng va kinh doanh khai khac cac dy an
dau tw xay dwng, kinh doanh nha &, khu do thi
va khu céng nghiép.

Bién dong gia
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SJS 39% -2% -12%
VNI 36% 9% -23%
C6 phiéu FYA
Ty trong vén héa trén HOSE 1.23%
Vén hoa thi treong 2.544 ty VND
KL Iwu hanh hién tai 39,750,000

KL giao dich bq ngay trong 3 thang 222k
Room con lai cho NDTNN 15.27%
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Chién lwoc kinh doanh
La chd dau tw cac dw an I&n, dai han phat trién nha & va khu dé thi trén ca 3 mién.

Thwe hién cac quy trinh phap ly, xay dwng phat trién co s& ha tdng. Ban mét phan co s& ha
tang dé tai dau tw vao phan dy an con lai.
DPAau tw gép von vao cac cong ty khac trong linh vire kinh doanh bat dong san, tai chinh.

Céac cong ty con, céng ty lién két

Coéng ty TNHH 1 TV Sudico An Khanh Cong ty con 100% vén
Ccoéng ty TNHH 1 TV Sudico Tién Xuan Céng ty con 100% vén
Cong ty C6 phan Sudico Mién Trung Cong ty lién két 63% vén
Cong ty CP Dau tw - PT Song Pa (SIC) Cong ty lién két 28% vén
Céng ty CP Tw van Sudico Cong ty lién két 30% vén
Céng ty CP Chirng khoan Sao Viét Cong ty lién két 22% vén
Céng ty CP Dich vu Sudico Cong ty lién két 66% vén
Cong ty CP Thep Viét - Y (VIS) Cong ty lién két 29% vén
Céng ty CP Quén Iy quy d&u tw tai chinh Cong ty lién két 20% vén
Dau khi

Coéng ty CP Séng bBa 19 (SJM) Cong ty lién két 36% vén

Ngubn:Dir ligu ttr Cong ty

Tinh hinh tai chinh

Binh quan 98% doanh thu va lgi nhuan cta céng ty trong 3 nam gan day thu vé tir hai hoat
dong kinh doanh chinh. Hoat ddng chuyén quyén st dung dat luén déng goép trén 70% doanh
thu ctia ca cong ty. Do SUDICO c6 lgi thé vé gia von hang ban thap, ty suét loi nhuan gop cla
hoat déng nay kha cao, vao khoang 65-75%.

Hoat ddng kinh doanh ban nha théng N
thwong dat ty suat thap hon, vao khoang
20-25%. Nhwng hoat déng nay chiém ty I& 600 -
nhd, khoang 10-15% doanh thu cua toan
cbng ty.

Hoat dong
chuyén
quyen sur
dung dét cé

hatang
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Doanh thu ca nam 2008 cta cong ty la 314
ty déng, gidam 56% so v&i ndm 2007. Hon 300 1
mét nlra 1a doanh thu trong ndm hach toan
tlr hop ddng ban 03 16 dat TT13,TT17 va
TT10 thuéc dw an Nam An Khanh cho 100
Sotraco. Hop dong véi SOTRACO cé gia tri
735,5 ty dong, nhwng dén hét quy | 2009, 0
SOTRACO méi thanh toan thém 1 ty ddng
cho SUDICO ngoai sb tién 151,3 ty dong
da thanh toan nam 2008.

Hai ndm lién, dong tién tir hoat dong kinh doanh bj &m khién SUDICO phai vay rong thém trong
nam 2008 hon 150 ty ddng, tir céng ty tai chinh c6 phan Séng Ba va NHTMCP Quan doi, dé
tiép tuc trién khai cac dw an trong ké hoach. Tuy nhién ty 1& no/vén chi s& hivu clia cong ty con
rat thap va & mirc an toan.

N&m 2008 |4 ndm khé khan cho SUDICO do lai suét bién dong, chinh sach that chat cho vay
dw 4n BDS, gi4 ca vat liéu xay dwng tdng manh. Céng ty mé&i chi hoan thanh céng tac chuan bj
dau tw nhw phé duyét quy hoach 1/500, giao dat cho chi dau tw thr cap, xuc tién tim kiém quy
d4t do thi. Ngoai ra, SUDICO ciing da co ban hoan thanh cic hang muc ha tang ky thuat tai
khu My Dinh - Mé& Tri.

Céng ty d& dé ra ké hoach nam 2009 kha tham vong: hoat déng dau tw dat gan 1.200 ty dong;
tong doanh thu 936 ty va loi nhuan trwée thué 373 ty ddng va tra co tirc 20% bang tién mit.

Hoat déng
kinh doanh
bannha
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2006 2007 2008
Nguén:Ddr ligu tte Cong ty

Cho dén thoi diém nay, két qua kinh doanh quy | nam 2009 ciia cong ty kha thip, doanh thu
ban hang 4 ty dong va doanh thu tai chinh dat 6,8 ty dong. Loi nhuén vi thé chi dat 9,6 ty déng.
Hau nhw trong bao cdo nay, cong ty chwa phan anh nhirng khodn thu tlr nhirng dw an Ién.
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Danh muc dau tw dai han 2008 SUDICO c¢6 danh muc d4u tw tai chinh khoéng 350 ty

congry e ) ddng cho dén cudi nam 2008. Phan I&n vén gép déu

mangHaLong

259 c6 mirc gia bang ménh gia cb phan. Do d4, phan 1&n

Seeve® viée trich 1ap dw phong cho khoan dau tw tai chinh

iy nay la khéng I&n. Trong khodn dw phong giam gia
dau tw dai han 50,5 ty ddng thi c6 dén gan 40 ty du
phong cho khoang 16 tlr cdng ty CP Chirng khoan
Sao Viét.

C6 thé thay nhirng céng ty trong danh muc dau tu
sssvee - nay kha da dang, tir xay dwng co’ ban, dién, cap thoat
> nwoc dén tai chinh. Phan rdi ro nhat bao gom céc

" coéng ty kinh doanh bat dong san, bao hiém chiém ty
1€ nhd, dwdi 25%.

Khac
23.4%

congty CP

Bao hiem Toan congty CP
chu Waseco
5.5% 13.3%

Ngubn:Dir ligu ttr Cong ty

Khong giéng nhuw nhiéu cong ty niém yét, Lyseerewer T

SUDICO c6 tham gia dau tw tai chinh ngan " -
han nhwng da kip th&i rat toan bé von khaéi
hoat dong nay trong nam 2008 dé tap trung ] Doant th ta
cho hoat dong san xuat kinh doanh chinh. chinh
Trong ndm 2008, SUDICO thu vé hon 18 ty 15
ddbng tir viéc chuyén nhwong cb phan.

céng ty ciing da nhan khodn cb tirc dwoc 10 1
chia tir cong ty con, cong ty lién két 12,1 ty

déng *] /Chi Rhi tai
V6i téng doanh thu tir hoat dong tai chinh 0 : ‘ ot

32,5 ty ddng va chi phi tai chinh 53 ty déng, Nousnpiion % 2007 2008
phan loi nhuan gop da bi giam 20,5 ty ddng o o eIy
do thua 18 tir hoat ddng tai chinh.

Tinh hinh thwc hién cac dw an chinh

Khu dé thi Nam An Khanh

Tién do thwe hién dw an: 2007- 2016

Tong dién tich 289,7 ha; da dén bu giai téa hon 60%

Dién tich quy hoach 98,6ha; trong dé dién tich kinh doanh la

78,9 ha. Gia ban binh quan dy kién la 10,6 triéu dong/m2.
Tong gia tri dw an la 8.393 ty dong.

D4 ban 5ha dat cho Sotraco thang 8/2008 véi tong gia tri hop
dong 735,5 ty dong.

Cong ty 14 chi dau tw clp 1 duy nhat ctia Dy an KBT méi Nam An Khanh va phan mé rong cla
KBT nay v&i téng dién tich clia ca hai dw 4n vao khoang 344ha. Day la khu dat nam trén dwong
Lang- Hoa Lac, cach trung tdm Ha Noi khodng 15 cay sb va thudc quy hoach phat trién ving
phia Tay ctia thanh phé Ha Néi.

Phan mé& réng cia Nam An Khanh ciing da dwoc phé duyét quy hoach 1/500 va cap gidy
chirng nhan dau tw va céng ty dang tién hanh dén bu GPMB. UBND thanh phé da phé duyét
quy hoach 1/500 dbi v&i dw an khu dich vu hén hop bao gém cac tda thap c6 chiéu cao tir 20-
60 tang cho khu d4t 33 ha ndm trong khu Nam An Khanh. Céng ty d4 hoan thanh san nén, xay
dwng hé thdng truc giao théng chinh, hé théng thoat nwéc va dang trién khai thi cong cac hod
diéu hoa. Nam 2009, SUDICO du kién hoan thanh hé théng dwdng giao théng, dién nwoéc,
théng tin lién lac cho khu hén hop 33 ha.
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Khu dé thi My Binh — Mé Tri

Tién d6 thwe hién dy an: 2001- 2010

Tdng dién tich 36ha; da dén bu giai téa

Toa nha CT9 da xay xong cug‘)i nam 2008 trong khi tda nha
hon hop HH3 da hoan thién phan mong.

N&m 2009, hoan t4t cac tha tuc, trién khai dau tw CT7, CT8

Chung cw CT9 v&i 3.200m2 san can hd hoan thanh thi cdng va trién khai thu von nira ddu nam
2009. Cong ty dang tién hanh xay dwng tda nha HH3, dy kién s& hoan thanh trong nam 2009.
céng ty da ky hop ddng cho thué 11 tang v&i gia 13 ty/tang, dw kién s& dem lai loi nhuan 6n
dinh 140 ty mo6t nam.

Khu dé thi Tién Xuan — Lwong Son — thanh phé Hoa Binh
Tién d6 thwe hién dy an: 2007- 2016

q Elf?s

Tong dién tich 1.400 ha; dang tién hanh dén bu giai téa.

UBND tinh Hoa Binh cho phép SUDICO khao sat, lap quy
hoach xay dwng chi tiét ti 1é 1/500, Iap dw an dau tw khu do thi
m&i Quynh Lam vai dién tich 340.937 m2

Trong ndm 2009, SUDICO dw kién hoan thanh diéu chinh quy hoach, bdi thwérng gidi phong
mat bang giai doan |, hoan thanh thiét ké ky thuat va thi céng san nén.

Nam 2008, cong ty da dwoc phé duyét dw an, gidi phong mét bang va thi céng san nén cho
12ha dv an khu nha & Van La-Van Khé (Ha Dong); dwoc chép thuan giao 150ha quy dat do thi
cla cac dy an: 64ha phan mé rong khu dan cw Bac dwong Tran Hwng Dao, khu nha & Thinh
Lang (TP.Hoa Binh) va 78ha dw an khu dan cw Vinh Thanh — Ddng Nai.

Trién vong trong nam 2009

Gia bat dong san tai ceﬁc khu d6 thi ma&i trén dia bén‘Hé N6i c6 trién vong tang trong nam 2009
nh& chinh sach kich cau tiéu dung va phat trién ha tang cua Chinh phu ciing nhw kha phuc hoi
cla nén kinh té Viét Nam.

Céac dy an & My Dinh, dw an khu d6 thi Tién Xuan ve‘g khu dan cw & Van La - Van Khé dw kién
dwa vao kinh doanh trong nam 2009 va sé& dem lai phan I&n doanh thu cho SUDICO.

SUDICO ciing s& ddy manh tién dé thi cong co s& ha tang tai nhiéu dw an va thu hit cac cha
dau tw cap 2 cung gép vbn hop tac kinh doanh. Cac dw an trong diém cuia céng ty nhw KDT
Nam An Khanh va Tién Xuan ciing sé dwoc hwéng loi tir chinh sach nang cap co s& ha tang
va chi trwong phat trién dw 4n nha & cda tha dé Ha Nai.

Rui ro tiém an

Nguon von dau tw danh cho cac dy &n ciia SUDICO han ché do viéc kinh doanh chuyen quyen
st dung dat cé ha tang bi cham lai, gay kho khan cho viéc quay vong von. Néu muén day
nhanh tién @3, SUDICO can huy dong thém ngudn von tir bén ngoai. Dai dién céng ty cho biét
SUDICO dang can nhéc viéc huy déng 500-700 ty ddng tir phwong an phat hanh trai phiéu
nam 2009, trong béi canh 1ai suat kha thap.

DPau nam, Thanh tra Chinh phd yéu cau céng ty ndp thém vao ngan sach 15 ty dong phan
chénh léch giira gia ban va gia thanh nha chung cw thudéc dw an My Dinh — Mé& Tri; dong thoi
ciing dé cap viéc thu lai 37 ty dong chi phi GPMB bj tinh triing khi x4c dinh gia tri doanh nghiép.
Ban lanh dao céng ty dang 1am viéc v&i Thanh tra Chinh pha dé c6 quyét dinh chinh thirc vé
van dé nay. SUDICO da tam nép khoan 15 ty ddng vao tai khoan tam giir.

T nam 2008 tr& di, hoat d6ng chuyén nhwong quyén st dung d4t ctia SUDICO sé& chiu mirc
thué 28%. Thém vao d6, céng ty khéng con dwoc wu ddi mién gidm mirc thué thu nhap doanh
nghiép bat dau tir ndm 20009.

Néu thj trwong bat dong san tiép tuc hoi phuc trong nam 2009, va ké hoach cia céng ty dwoc
thwe hién thi mirc PE2009 10,1 van ham chira nhiéu tiém nang.
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Loi suét cac cé phiéu cung nganh So sanh v&i cac cong ty twong dong
9% - ROA ROE P/B P/E
140%
G5 )G ===\/CG —TDH —KBC —ITA 2008 2008 2008 2008 Ne/VCSH
120% A
SUDICO 7,6% 10,1% 25 223 18,8%
100% A
VCG 2,2% 17,9% 2,25 10,7 726,9%
80% 1
TDH 15,6% 22,6% 1,3 6,5 22,4%
60% A
- ITA 5,5% 7,5% 1,3 24 11,5%
i KBC 7,1% 11,1% 2,8 18 14,9%
01.’0 L
o NTL 7,6% 243% 24% 6,2% 38,5%
Jan-08  Apr08  Jul-08 Oct-08  Jan-09  Apr-09 BQ céac cong ty tai Indonesia 1,17% 2,58% 0,37 9,1 11,7%
Nguén: Bloomberg Nguén: D(¥ ligu ttr cong ty, Bloomberg, VCBS
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