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Pong Pa - Ha Noi
DT: (04) 213 8536 - (04) 213 9126
Fax: (04) 869 1568 - (04) 869 4774

Website: www.mecojsc.vn

XAY LAP - THIET BI CONG NGHIEP

Chung t6i udc tinh gid tri MCG trén nguyén tdc than trong vao khodng 41.600 déng/CP,
cao hon 8% so vdi gid tham chiéu ngay 11/01/10. Nha ddu tu cé thé cdn nhdc sudt sinh
lgi yéu cau dé cé quyét dinh hién thuc héa loi nhudn thich hop.

Cong ty CP Co dién va Xay dung Viét Nam (MCG) c6 hoat déng c6t 16i la xay lap dac
biét |a thi cdng cac cdng trinh thay dién 16n v6i ngudn thu én dinh va déng gép mét
ty trong kha I8n vao doanh thu qua cac nam. Véi Igi thé kinh nghiém, uy tin va
thuang hiéu da dugc xay dung vitng manh qua han 40 nam hoat dong, MCG con
tham gia vdi vai tro 1a ch( dau tu va clng la nha thau truc tiép tai 4 du an thay dién:
Nam Héa 1, Nam Héa 2, Van Chan, Sudi Choang véi téng san lugng dién hang nam
sau khi hoan thanh khodng 400 triéu kWh/nam.

Mét hoat ddng khac clia MCG 1a hoat déng Xuat Nhap Khau (XNK) cac loai may moc,
thiét bi Céng — N6ng nghiép, doanh thu t&r mang nay tuy c6 sut gidm so véi nhiing
nam trudc nhung van déng gép ty trong kha 1én vao doanh thu va Igi nhuan gép
cla MCG tinh dén Q3/2009.

Trén co s& phat trién bén viing hoat déng xay 13p va tiing budc duy tri va phat trién
cac mang con lai, MCG hién dang mé& rong hoat dong thém mét hudng mdi la kinh
doanh Bat Béng San véi du én khu phic hop chung cu va biét thu lién ké tai 102
Trudng Chinh, Ha Néi. Theo théng tin ma&i nhat, MCG sé hach toan khodng 129 ty
doanh thu ti khu biét thu lién ké (27 can nha vudn) vao Q4/2009. Béi véi khu chung
cu cao tang va siéu thi, tdng lgi nhuan ti day udc tinh khodng 500 ty va sé dugc
hach toan tir 2010. Du tinh két thic 2009, Igi nhuan sau thué ctia MCG sé dat khoang
50 ty, vugt 90% so vai ké hoach.

Tuy vay, nhiing théng tin vé thdi diém hach toan du an va lgi nhuan vugt ké hoach
dudng nhu da dugc phan anh vao dot tang gia ti dau thang 10. Canh d6, hoat déng
chinh la xay 1ap cla céng ty chiu rdi ro ti stic khoe clia nén kinh té trong nudc va thé
gidi cling nhu tién dé thi cdng va thu tién hay bi cham tré vi cac thd tuc hé so.

Thong tin giao dich
Ngay Gia dong clra KLGD Dumua Du ban NN mua NN ban
07/01/2010  40.500 443660 1.197.060  548.850 20 0
06/01/2010  38.600 420290 1551230 548310 0 0
05/01/2010  36.800 67.390  875.980 67.390 0 0
04/01/2010  35.100 97480  657.020 97.580 0 0
31/12/2010  33.500 444350 676460  652.030 0 0
Cac chi tiéu tai chinh co ban

Bv: ty déng 2008 2009 KH 6T/2009 2009 du bao
Doanh thu 811 962 373 846
Loi nhuan truéc thué 22 34 64
Lgi nhuén sau thué 20 26 30 56
Vén diéu lé 126 168 132 1452
Téng tai sén 915 1.159 1,222
Vén chii sé hitu 180 213 238
ROA 2,1% 4.6%
ROE 10,8% 23.7%
EPS (VND) 1.547 3,891
Gia tri s6 sach (VND) 14.293 16,415
Ty 1é c6 tic 15% 12%- 15% 15%

Nguén: MCG, VDSC
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Thanh lap Nam 1956 CONGTY

C6 phan héa Nam 2004 Coéng ty C6 phan ca dién va xay dung Viét Nam dugc thanh lap ngay 08/03/1956.

Quan tri - Diéu hanh

Nguyén Ngoc Binh, CT.HDQT
Nguyén Thi Kim Loan, PCT. HBDQT
Nguyén Van Kim, UV. HDQT/PGD
Pham Ngoc Chung, UV. HDQT/PGD
Nguyén Binh Duong, UV. HDQT/TGD
Hoang Van Hung, PGB

D6 Quang Tuéan, PGD

Vi Minh Thanh, PGB

Lé B4 Lién, PGB

Cac cdng ty lién két (dén ngay 30/06/2009)

A Gia tri
A a Tylé L
Tén cong ty (triéu
(%) A
dong)
CTCP TB Van Chan 25 24.820
CTFP Van nhan tao Yén 46 13.800
Bai
CTCP Co dién va Xay
dung Hoa Binh 46 2241

Nguén: Ban cdo bach MCG

Co cau ¢ dong nam giif trén 5%

Tén Tylé S8 cp

Nguyén Ngoc Binh 27,15% | 3.583.846

Téng cong ty Tai chinh | 13,64% | 1.800.000
C6 phan Dau khi

P06 Quang Vinh 8,19% 1.081.000

T6ng cong ty Ca dién 5,39% 711.400
Xay dung Néng nghiép
va Thuy lgi

Céng ty cd phan phat | 5% 660.000
trién d6 thi Long Giang

Nguén: Ban cdo bach MCG

Sau nhiéu 1an d&i tén va sat nhap, Cong ty tién hanh ¢ phan héa tur cudi 2004.
Coéng ty dang hoat déng véi vén diéu 1é 145,2 ty dong, linh vuc hoat déng chinh la
sdn xuat, xudt nhap khiu céac loai méay céng - néng nghiép va thuc hién cac hgp
doéng xay dung, xay lap cac céng trinh Thay dién hodc cac hé théng cung cap
nguyén vat liéu.
Trong cd cau c6 ddng clia MCG, c¢6 déng nha nudc chiém 5,49% von diéu 1&, phan
con lai bao gém 45,1% can b cdng nhan vién va 49,51% ¢ déng bén ngoai.
Hoat ddng san xuat kinh doanh
San pham - nang luc san xuat
Hoat déng clia MCG c6 thé dugc chia lam 3 mang chinh la hoat déng xay 13p, hoat
déng san xuat cdng nghiép - ca khi va hoat déng thuong mai xuat nhap khau.
Hoat déng xay dung mang lai nguén thu én dinh va cé6 ty trong cao: Tinh dén
hét Q3/2009, déng gop ti mang hoat déng nay clia Céng ty chiém khodng 48%
doanh thu va 86,7% lgi nhuan gop ctia MCG, tang kha manh so v&i 18% doanh thu
va 50% Igi nhuan gép trong 2008.
Pay la hoat dong truyén théng va cé vai trd cht dao trong dinh hudng phat trién
clia cong ty. MCG da xay dung mot thuong hiéu manh trong linh vuc thi cong cac
céng trinh thay dién, thay lgi trong diém. Mot s6 du an xay 13p tiéu biéu Cong ty da
va dang thi céng la:
- Thay dién Déng Nai 3: xdy dung tram tdng bé tdng dam lan. Téng gié tri hgp
doéng 250 ty.
- Thay dién Huong Dién: xy ly nén mong, nén dap, thi céng hé théng bé téng.
Gié tri hgp dong 340 ty.
Céng ty con tan dung kinh nghiém va uy tin sdn c6 dé mé rdng sang linh vuc dau
tu xay dung vao cac du an thay dién véi cdc du an trong diém trén dia ban ca nudc
nhu Thiy dién Nam Hda 1, Néam Héa 2, du an di doi va nang cao nang luc hoat
déng co khi tai Hung Yén,...
Hoat déng san xuat céng nghiép - co khi hé trg hoat déng chinh va mang
nhiéu tiém nang trong tuong lai: Hién nay, hoat ddng nay clia MCG ch( yéu tap
trung vao viéc san xuat, lap rap cac loai may moc thiét bi chuyén dung phuc vu cho
nganh céng nghiép va thay lgi,... hd trg cho hoat déng xay lap. Tuy chiém mét ty
trong rat khiém tén trong co cau doanh thu va lgi nhuan, MCG van ludén duy tri va
dau tu hgp ly vao mang nay vi nhan dinh day la linh vuc kha tiém nang véi tinh
hinh trén ca nudc hién nay it c6 doanh nghiép cé bé day kinh nghiém nhu MCG
trong linh vuc nay.
Hoat déng Thuong mai - Xuat nhap khau chiu nhiéu tic déng cua khung
hoang kinh té: Dén hét Q3/2009, doanh thu tir madng nay déng gép hon 50% vao
doanh thu va khodng 20% vao Igi nhuan gop ctia MCG. Ty trong nay da c6 sy gidm
sut dang ké so véi muc dong gép 80% doanh thu va 50% Igi nhuan gop trong 2008
do dnh hudng clia khiing hoang.

Xudt nhdp khdu: Cong ty chi yéu xudt nhap khiu cadc may moc, thiét bi néng
nghiép, chdn nudi vdi cac thi trudng Nga, Déng Au, Trung Quéc...va hién dang mé
réng sang cac thi trudhg mdi nhu My, Nhat, Buc, Y, ...

Kinh doanh néi dia: chl yéu 13 cac sdn pham, vt tu, thiét bi cébng - néng nghiép,
mot s6 thiét bi phuc vu hoat déng xay 1ap cac cdng trinh thay dién,...Hién nay, MCG
dang la déi tac quan trong clia cac don vi dang thuc hién cac cong trinh quy mé
trong nudc nhu Licogi 16, Lilama, Xay dung Thuy lgi 1,...
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Nguyén liéu

Hoat ddng chinh clia MCG la xay dung va san xuat Céng Nghiép, do d6, viéc dam
bdo 6n dinh clia nguén nguyén vat liéu la rat quan trong trong viéc bao dam tién
d6 cac hgp déng. Tuy nhién, cac nha cung cép clia Cong ty la nhiing ban hang c6
moi quan hé 1au nam, cé uy tin. Nguén nguyén vat liéu tir nhiing déi tac nay ludn
dam bao dugc chat lugng va thai gian dap ting nhanh chéng.

Tiém nadng tang truéng

Hién nay, MCG dang la cht dau tu va clng la nha thau truc ti€p thi cong 4 céng
trinh thay dién c6 quy moé viia va nho 1a Nam Héa 1,2; Van Chéan va Sudi Choang vai
tdng céng suat khodng 90MW, du kién luong dién tao ra khodng 400 triéu
kWh/nam sé dugc hoa vao mang luéi dién Quéc Gia theo chd truong clia B6 Céng
Thuong trong ké hoach tiéu thu dién dén 2020.

Dy an - téng vén Tongvén %VoncitaMCG  Tiéndé  Congsuat
Thay dién Nam Héa 1 (3441)) 344ty 98,9% 2007-2010 18 MW
Thay dién Nam Hoa 2 (159 ty) 159 ty 98,9% 2007 -2010 38 MW
Thay dién Van Chan (1.269 ty) 1.269ty 40% 2007 - 2011 57 MW
Thay dién Sugi Choang (97 ty) 97ty - Q4-2011 7 MW

Bén canh nhiing hudng di gan véi hoat déng truyén théng, Cong ty con md ra mét
hudng di méi la hoat dong kinh doanh BBS véi mot du dn chung cu va khu biét thy
lién ké tai 102 Trudng Chinh — Ha Néi. Dy 4n nay gém 2 phan véi téng dién tich quy
hoach khodng 21.197m*

Khi biét thu: t6ng dién tich san khodng 3.114m? MCG &4 hoan thanh phan thé va da
dugc ban hét véi gia khoang 43tr/m2 Doanh thu tir day vao khoang gan 130 ty
déng va sé dugc hach toan vao quy cudi 20009.

Khu céng trinh hén hop: gém 2 tda nha chung cu két hgp siéu thi véi téng dién tich
xay dung khoang 72.338m? Trong d6 c6 khoang 6.000m? vdn phong, 10,178m?2siéu
thi va 393 can ho dién tich tir 80m? dén 122m?2 Hién nay da hoan thanh phan méng
va du kién sé hoan thanh vao 2012. Muc gia ban du kién ctia khu chung cu nay vao
khoang 23tr/m2. Ching t6i cho rang muic gia nay van con kha thap so vai tinh hinh
BDS tai Ha N&i vao thdi diém nay.

Ngoai ra, trong thang 10, MCG da nhan gidy phép ctia UBND tinh Hoa Binh cho
phép khai thac khoang san tai Luong Son. Pay la du an c6 téng vén dau tu 55,4 ty
dong, du kién doanh thu mang lai trong 2010 khodng 14 ty dong. Du an nay dugc
cap phép khai thac trong 30 nam.

Rui ro kinh doanh

Tién dé giai ngan cac dong vén vao cac du an xay 1ap ciia Cong ty bi anh hudng bai
tinh hinh én dinh cta kinh té trong nudc va thé gidi. Viéc gidi ngan khong dung ké
hoach c6 thé gay ra nhiing dnh hudng nhat dinh dén hoat déng va két qua kinh
doanh clia Coéng ty.

Ngoai ra, nganh nay tai Viét Nam con cé mét rdi ro dac thu la thai gian thi cong kéo
dai, viéc nghiém thu, ban giao chi dugc thuc hién tiing phan va viéc giai ngan vén
thudng cham tré do qua trinh hoan tat hé so thi cong cing nhu théng nhat phé
duyét quyét toan gilta chi dau tu va nha thau thudng mat thai gian. Canh d6, rdi ro
vé nguyén vat liéu khong 6n dinh va chat lugng khéng dém bao c6 ¢é thé gay ra
nhiing dnh hudng dang ké dén chat lugng thi cong va hoat déng kinh doanh.

Pau tu tai chinh

Téng gia tri cac khodn dau tu tai chinh cla Céng ty chiém khodng 18,5% téng tai
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san. Tinh dén hét Q3/2009, téng dau tu tai chinh cla MCG da tang kha manh so vai
dau nam (4,8 1an), cha yéu la do su tdng manh trong khodn dau tu ngan han khac.
Pay la khoan tién gli ngan hang ngan han.

Pau tu tai chinh dai han chl yéu la cac khoan dau tu vao cac cong ty lién doanh lién
két c6 hoat ddng gan lién vai hoat ddng xay lap ctia Cong ty.

Tinh hinh tai chinh

Phan tich tang truéng
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Cau tric tai chinh
Kha nang sinh lgi Do déc thu nganh nén MCG cé mét ty trong hang tén kho tuong déi cao trong
tong tai san - 36%. Ty lé téng ng/téng tai sdn ludn & muic cao khodng 80% cho thdy
2007 2008  9T/2009  han |Gn tai san clia cong ty dugc tai trg bang na.

LN Gop/DT 309%  6,67% 8,67% Ty lé téng no vay/téng tai san dugc duy tri 8n dinh qua cac ndm vao khodng 45%,
trong d9, tinh dén hét Q3/2009, ng ngén han chiém 58% va ng dai han vao khoang
42%. Phan I6n 13 cac khodn vay ngan hang va cac t6 chuc tin dung dé tai trg cho
LNST/DT 205%  241% 8,06% viéc dau tu may maoc, thiét bi phuc vu thi cong xay ldp cling nhu cac hoat dong dau
ROA 18%  2,1% 2,6% tu vao bat dong san. Cac khodn ng vay ctia Cong ty tang dan qua cac ndm, quyét
dinh dung chuong trinh hé trg l&i suat ngédn han clia Chinh Pha sé c6 nhiing tac
dong nhat dinh dén khoan chi phi tai chinh ctia Céng ty trong nhimng nam tai.

LN HBKD/DT 1,67%  515% 5,68%

ROE 11,9% 10,8% 14,1%

Nguon: MCG, VDSC i , L. L, . .
Tuy s dung ng@ cao, cac chi sé thanh todn clla MCG luén dugc duy tri & muic an

toan tri chi s6 thanh toan nhanh do &nh hudng clia co cau ty trong hang tén kho

Cau truc tai chinh kha I6n nén & murc <1.
2007 2008 6120090 DU PHONG-DINHGIA

Chuing téi cho rang két qua doanh thu ca ndm clia MCG sé vao khoang 813 ty dong,
dat 84% so vdi ké hoach (962 ty) do doanh thu ti cac hoat déng xay lap sé duac
Hang ton kho/TTS  17,7% 358%  382%  hach toan vao khoang cudi ndm. LNST 2009 udc tinh vao khoang 49 - 50 ty déng,
TSCD/TTS 89% 11,5%  12,3% dat ké hoach. Ty suat lgi nhuan gép khoang 9% va ty suat nay sé dugc duy tri trong
nhiing nam tiép theo.

Cau trac tai san

DTTC dai han/TTS 0,9% 4,8% 7,7%
Chung t6i gia dinh cong ty sé tang von diéu |é [én cac muc 168 ty (2010), 180 ty

Cautricvon (2011), 250 ty (2012) va gilra nguyén trong nhimng nam sau d6. Téc d6 tang trudng

Tong ng/TTS 84,7% 799%  81,4% dai han gia dinh la 5%. Chi phi st dung vén Re = 15% va WACC = 12,18%.
Ng vay/TTS 471% 442%  43,5% Két qua dinh gia
Nguén: MCG, VDSC M6 hinh dinh gia Gia Ty trong Binh quan gia quyén
FCFF 40.025 25% 10.006
FCFE 42,512 25% 10.628
P/E 42.802 25% 10.701
P/BY 41,037 25% 10259
Gia binh quan 100% 41.594
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Nguén: VDSC téng hap

Ty lé do thi hoa tai Viét Nam
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Nguén: VDSC téng hap

SO LUGC NGANH XAY LAP CONG NGHIEP - BAT DONG SAN

Song song vé&i qua trinh hoi nhap, méi trudng dau tu cla Viét Nam ngay cang
thdng thoang. Nhan thay nhiéu tiém nang con dé ngé tai day, dong vén dé vao
Viét Nam trong nhirng ndm qua ngay cang tang. Tinh trong 2008, téng vén FDI
dang ky vao Viét Nam dat hon 60 ty USD, trong d6 lugng vén dau tu vao cac nganh
CN & XD chiém dén 54%. Sang 2009, khiing hoang kinh té da gay ra tac déng dén
hau hét cadc nganh. Tinh dén hét thang 10, lugng vén dau tu vao gidm dang ké so
vGi 2008 tuy nhién nganh CN ché bién ché tao van chiém ty trong In. Du kién
trong 2010, muc tiéu tang trudng cla nudc ta dat khodng 6,5%/nam. Nhu vay, tiém
nang va co hdi cho nganh xay 13p dan dung trong thdi gian t3i sé tré nén tét hon
cling véi su phuc hoi clia nén kinh té.

Xay lap thay dién phat trién cung véi dinh huéng tré thanh mét nuéc Cong
nghiép vao 2020 cua Viét Nam. Theo d6, nhu cau dién nang phuc vu cho hoat
déng san xuat clia nén kinh té ciing nhu nhu cau tiéu dung ngay cang tang. Trong
giai doan nam 2006 - 2010, dé dap Uing nhu cau dién tang ti 16-17%/ndm va c6 du
trt cho nam sau, B6 Cong thuang chu truong giai doan nay phai gap rat dau tu va
dua vao van hanh 68 du 4n ngudn dién véi téng cong suat du kién 1a 16.805 MW.
Pay la tiém nang cho Céng ty khéng chi phét trién trong linh vuc thi cong, xay 13p
va dau tu nhiing cdng trinh thay dién, thay Igi trén pham vi toan quéc, ma con phat
huy thé manh trong linh vuc san xuat ché tao ca khi thiy céng.

Cong nghiép ché tao, co khi dang phuc héi sau mét thai gian tha néi. Trong 5
nam trd lai day thi trudng ca khi thuc su dang phat trién trd lai vai téc d6 phat trién
binh quan clia nganh 13 13-14%/nam. Theo chién lugc phét trién nganh co khi Viét
Nam dén ndm 2010, tdm nhin d&n ndm 2020 theo hudng uu tién phat trién mot s
nganh va san pham ca khi trong diém nhu Co khi thiét bi toan bd, méy déng luc, co
khi phuc vu néng- 1am- ngu nghiép va cong nghiép ché bién, phan dau dat téc d6
tang trudng 15- 16%/ nam, dap Ung 50-55% nhu ciu sdn phadm ca khi clia cd nudc,
trong d6 xuat khau dat trén 30%.

Bat déng san nhin chung trong dai han nhu cau van tang va cung van chua dap
Ung d0 cau trén moi linh vuc, ti van phong cho thué, can hé cao cdp dén trung tam
thuong mai, khéach san, dac biét trong thai gian i la phan khic nha trung céap... va
dugc vi nhu théi nam cham thu hat vén dau tu nudc ngoai lan trong nudc vai su
gbp mat cla cac tap doan bat dong san cé tén tudi va hang loat du an dua nhau
céng b6é nham da dang hdéa nguén cung cho nha dau tu.

Trén dia ban Ha Noi, theo sé liéu clia B& Xay dung (thang 6/2009), Ha N&i la thanh
phé c6 dién tich nha & binh quan dau ngudi thap nhat (7 - 7,5m2/nguai). Tuy vay,
ngudn cung c6 thé dap tng dugc nhu cau khéng 16 vé nha & hién tai con it, nhat 1a
phan khuc nha cho nhiing d6i tugng c6 thu nhap trung binh va thap. Cac chuyén
gia dang danh gia cao kha nang sinh I5i néu gidi dau tu tap trung xay dung va kinh
doanh phén khuc nay.
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KHUYEN CAO SU DUNG

Ban béo cdo nay dugc chuin bi cho muc dich duy nhat la cung cdp théng tin va khéng nhdm dua ra bat ky dé nghi hay huéng dan mua ban
chimg khodn cu thé nao. Cac quan diém va khuyén cao dugc trinh bay trong ban bao cdo nay khéng tinh dén su khac biét vé muc tiéu, nhu ciu,
chién lugc va hoan canh cu thé clia ting nha dau tu. Ngoai ra, nha dau tu cling y thic c6 thé cé cac xung dét Igi ich &nh hudng dén tinh khach
quan cla ban bao cdo nay. Nha dau tu nén xem bao cdo nay nhu mdt ngudn tham khao khi dua ra quyét dinh dau tu va phai chiu toan bo trach
nhiém déi vai quyét dinh dau tu ctia chinh minh. VDSC tuyét déi khong chiu trach nhiém déi véi toan bd hay bat ky thiét hai nao, hay su kién bi
coi la thiét hai, d6i vdi viéc sir dung toan bé hoac tiing phan thong tin hay y ki€n nao ctia ban bao cao nay.

Toan bd cac quan diém thé hién trong bao cdo nay déu Ia quan diém ca nhan cia ngudi phan tich. Khéng cé bat ky mot phan thu nhap nao cla
ngudi phan tich lién quan truc ti€p hodc gian ti€p dén cac khuyén cdo hay quan diém cu thé trong ban co céo nay.

Thong tin sir dung trong bdo cao nay dugc VDSC thu thap ti nhilng nguén ma ching t6i cho la dang tin cdy. Tuy nhién, chdng t6i khong dam
bao réng nhiing théng tin nay 13 hoan chinh hodc chinh xac. Cac quan diém va udc tinh trong danh gia clia chang téi cé gia tri dén ngay ra bao
céo va c6 thé thay d6i ma khéng can bao céo trudc.

Ban béo cao nay dugc gilt bdn quyén va |a tai sén ctia VDSC. Moi su' sao chép, chuyén giao hodc stia déi trong bat ky trudng hap nao ma khéng cé
su dong y ctia VDSC déu trai luat. BAn quyén thudc VDSC, 2010.
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