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Gia hién hanh VND 78.000
Gia muc tiéu — 6 Thang VND 72.316
San niém yét HOSE
Ma cb phiéu NTL
Nganh BéAt dong san
Vén héa (ty dong) 1.273
Lwong cb phiéu lwu hanh 16.316.660
P/E (2009) (x) 8,71
P/B (2009) (x) 2,98
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Tién than la Xi nghiép Xay dwng T Liém dwoc thanh 1ap vao nam 1974, Céng ty C6 Phan Phat Trién D6 Thi Tl Liém
(Lideco/NTL) dwoc ¢d phan hoa vao ndm 2004, va chinh thirc dwoc niém yét trén HOSE tir 12/2007. Xay dwng cac khu
d6 thi co két cdu ha tAng ddng bo va hién dai, thiét k& cac mé hinh chung cw cao cép, van phong cho thué, dau tw, xay
dwng trong nganh b4t dong san |a nhirng linh vuc hoat ddng chinh ctia NTL.

DPanh Gia Tinh Hinh Hoat Béng Kinh Doanh

e Kha nang hoan thanh ké hoach doanh thu va lgi
nhuan: Liy ké 6 thang dadu ndm 2009, doanh thu thuan
ctia NTL la 298 ty déng, dat 62% ké hoach doanh thu nadm
2009. Kinh doanh nha va xay 13p la hai linh vic chinh tao
ngudn doanh thu cho Lideco. Trong 6 thang dau nam
2009, doanh thu tir hoat dong kinh doanh nha la 232 ty
ddng, chiém 78% tbng doanh thu cia NTL, chi yéu la 2
dw an KBDT Dich Vong va KBT méi Bac Quéc 16 32 (Tram
Tréi). 66 ty ddng (22%) phan doanh thu con lai la ti linh
vwc hoat déng xay I&p. Ty suét loi nhuan gdp cla kinh
doanh nha la khoang 50%, gép phan lam cai thién dang
ké ty suét loi nhuan gop cta Cong ty. Ty suét loi nhuan
gop cta NTL trong 6 thang dau nam 2009 |a 46%, so v&i
2008 chi c6 35%. Chinh nhe diéu nay loi nhuan trudc
thué trong 6 thang dau nam cta NTL 1a 124 ty déng, béng
103% ké hoach loi nhuan cta cad ndm. Thi trwdng bat
doéng san & khu vwe phia Béc dang c6 dau hiéu khéi phuc
tré lai thi viec NTL hoan thanh ké hoach doanh thu la
hoan toan kha thi. Ty suét loi nhuan gop ctia NTL cho ca
nam 2009 la wéc tinh khodng 45%, cOng v&i khd nang
hoan nhap khoang 25% dy phong gidm gia chirng khoan
dau tw (SJS) tlr 2008 thi loi nhuan trwédc thué cua Lideco
trong 2009 wéc tinh la gan 200 ty ddng. Véi thué suét
25%, loi nhuan sau thué cua NTL 1a 147 ty dong, twong
&ng v&i EPS 14 8.957 VND/cb phiéu.

Gia tri hang tén kho I&n: Tinh dén hét Q2/2009, gia tri
hang tén kho ctia NTL la 641,5 ty déng, chiém t&i 54% gia
tri tbng tai s&n ctia Céng ty. Trong dd, dang ké nhét la chi
phi san xuét, kinh doanh d& dang, tri gia t&i 628 ty dong.
bay ciing chinh la nhitng khoan chi tiéu I&n vao cac dy
an ma NTL dang thwc hién.

e Pau tw tai chinh giam gan 45%: Dau tw tai chinh
hién tai (Q2/2009) ctia NTL 1a 28 ty déng (trong d6
khodn dau tw 22 ty déng vao cd phiéu SJS la dang ké
nhat) so v&i khodn dau tw nay trong 2008 1a 50 ty
ddng. Nguyén nhan chi yéu la do Cong ty da phai ban
cat 16 khoang 50% mot nira sb lwong cb phiéu SJS
dang nam gilr. Trong 2 quy dau nam 2009, NTL van
chwa thwe hién hoan nhap khoan dw phong giam gia
chirng khoan dau tw trong 2008. Va kha nang NTL chi
c6 thé hoan nhap khoang 8,5 ty déng (twong dwong
25% gia tri dw phong trong 2008) khoan dy phong tai
chinh trén.

Khuyén Nghi Dau Tw

Mac du NTL cé két qua kinh doanh tét trong 2009,
nhwng v&i mirc gia hién tai 78.000 déng/ c¢b phiéu thi
P/B dy phong cua NTL la 2,98x, kha cao so voi
nhirng cong ty bat dong san khac. Vi vay, ching toi
khuyén nghi Gitr NTL vé&i gia muc tiéu trong 6 thang la
72.316 VND/ ¢b phiéu.

Cac céng bé, khuyén cao dwoc trinh bay & trang cubi ctia bao cao. Cac théng tin khac sé dwoc cung cép theo yéu cau.
Tat ca cac hinh thirc phan phdi hay xuat ban déu khong dwoc phép néu khong cé sy thong qua bang van ban.
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THONG TIN DOANH NGHIEP

Téng quan vé NTL:

e Cong ty C6 Phan Phat Trién D6 Thi Twr Liém (Lideco/NTL) dwoc cd
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CHi SO TAI CHINH 2008

Doanh thu (ty VND) 371
Loi nhuan thuan (ty VND) 62
EPS (VND) 5.025

phan héa ndm 2004 va niém yét trén HOSE tir 12/2007. S& hiru mot
quy dat kha rong, ndm & nhirng dia thé dep tai Ha Noi va cac tinh 1an
can, cung v&i bd may té chirc nhd gon, linh hoat trong viéc trién khai
cac du an, ban giam dbéc va ddi ngli can bd cong nhan vién kinh
nghiém va cé trinh d6 chinh la nhitng thé manh thwc sy cla NTL.
Lideco la mét trong s6 hon 10.000 doanh nghiép hoat déng trong linh
vwc dau tw phat trién va khai thac cac dw an khu dé thi. Céng ty hién
dang chiém gitr mét thi phan khoang 0,15% tbng gi4 tri thi trwong (theo
tdng cuc théng ké Viét Nam), va dang phai déi mat véi sy canh tranh
khéc liét tir cac cong ty bat dong san Ién & Ha Noi nhw Sudico, Vincom
va mot s6 nha dau tw bat dong san nwéc ngoai khac.

Nguén thu cla Lideco trong ndm qua chd yéu dén tr cac linh vie hoat
dong sau:

1. Kinh doanh bét dong san: day la linh vyc kinh doanh dwoc Lideco
phat trién wu tién tr nhirng nam 2000. Can hg, biét thy va khu
nha la nhitng san phadm bat déng sdn chinh cta Coéng ty. Lideco
hién 1a chi dau tw ctia mot sd dw an nhiéu trién vong nhw Khu dd
thi m&i Hoa Son - Hoa Binh; Dy an Khu dé thi méi Dich Vong, Dy
an Khu d6 thi phia Bac québc 16 32 thi trAn Tram Tréi - Ha Tay....
Tuy nhién, trong nam nay, Cong ty sé tap trung phat trién dy an
Tram Tréi va dy an Dich Vong.

2. Xay lap cong trinh: Céng ty hién nay c6 dd nang luc vé thi cong
cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thdng thuy lgi. Dia ban
hoat déng chi yéu la céac tinh phia Bac nhw Ha Giang, Hoa Binh,
Ha Tay, Vinh Phuc. NTL dat muc tiéu gia tri san lwgng xay Iép
trong giai doan 2007-2010 méi n&m dat 60-100 ty ddng ddi véi cac
cong trinh thudc dw an Coéng ty lam chi dau tw va dat 60-100 ty
ddng dbi v&i cac cong trinh tham gia dau thu bén ngoai.

3. Tw van thiét ké: tuy la mot linh vwc méi nhung day 18 mot mang
rat quan trong, hé tro cho cac hoat dong kinh doanh chinh cuta
Céng ty, gop phan tao nén nhirng thanh céng cho céac dw an dau
tw xay dwng. Cong ty hién dang tién hanh hop tac cung nhiéu déi
tac Ion & trén thé gidi tr Trung Québc, Pai Loan,...

e Do s sut giam va déng bang cla thi trwéng bat dong san, tdng doanh

thu nam 2008 cla Lideco chi dat 371 ty déng, bang 39% ké hoach dé
ra. Trong do c6 sw dong gop dang ké ctia 227,6 ty déng tlr dw an Dich
Vong (chwa chia lgi nhuan cho cac bén lién doanh). Trong 2008, hoat
dong kinh doanh nha déng gép 61,35% vao tbng doanh thu ctia Cong
ty, doanh thu t& xay lap chiém khoang 38,56%, va s6 it con lai dén ti
hoat déng dich vu. Loi nhuan trwdc thué dat 79 ty ddng, chi dat 26% ké
hoach clla nam 2008.

Ty suét LN thuan (%) 34,98
Ty suat LN rong (%) 16,65
Vong quay tong tai san (x) 0,46
No/Von (%) 38,55
Ty s0 thanh toan (x) 1,33
ROA (%) 7,60
ROE (%) 22,33
CO CAU SO HO'U
Nha Nuaoc (%) 44,55
Nwdc Ngoai (%) 1,7
Khac (%) 53,75
DU AN PAU TV
~ . Chi Tiéu

UG Gl & (tridu déng)
KDT Dich Vong 142.238
Dy an X2 1.220
Dy an X3 1.041
Chung Cuv CT1 Xuén
Binh 26.515
KBT HoaSon,
LwongSon, HoaBinh 1.057
CBCNV boéng Ngac 1.389
KDT Bac quoc 16 32,
TramTroi 335.880

Cac céng bé, khuyén cao dwoc trinh bay & trang cubi ctia bao cao. Cac théng tin khac sé dwoc cung cép theo yéu cau.
Tat ca cac hinh thirc phan phdi hay xuat ban déu khong dwoc phép néu khong cé sy thong qua bang van ban.
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DU PHONG KET QUA KINH DOANH CUA NTL

Don vj: Triéu VND

Can D6i Ké Toan 1H-2009
Tién mét 41.354 57.884 70.730 201.970 248.594
Hang tén kho 225.111 242.626 654.916 641.542 687.556
Céac khoan phai thu 70.302 172.735 156.295 227.314 237.391
Tai san cb dinh 2.505 4.930 5.916 7.416 6.508
Téng tai san 394.697 660.373 965.940 1.183.627 1.537.912
No phai tra ngan han 250.202 365.999 706.235 880.614 1.110.607
No phai tra dai han 122 179 278 278 309
Vén cha sé hiru 144.372 294.194 259.427 302.734 426.996
KétQuakimhDoanh
Doanh thu 196.138 450.383 371.307 297.822 478.986
Loi nhuén gop 107.907 167.953 129.873 137.416 215.544
Lgi nhuan hoat déng 103.826 160.486 115.049 118.151 182.015
Loi nhuan trwéc thué 104.409 163.048 79.023 124.003 195.855
Loi nhuan sau thué 104.409 131.523 61.812 93.649 146.891
EPS (Pon vi: VND) 27.621 21.957 5.025 N/A 8.957
ChissCoBan
Tang trwdng doanh thu N/A 129,63% -17,56% N/A 29,00%
Tang trwéng loi nhuan N/A 25,97% -53,00% N/A 137,64%
Tang trwdng EPS N/A -20,51% -77,11% N/A 78,23%
Ty s6 thanh toan (x) 1,51 1,60 1,33 1,32 1,14
Téng no/ tbng tai san 63,42% 55,45% 73,14% 74,42% 72,24%
Vong quay téng tai san (x) N/A 0,85 0,46 N/A 0,38
ROA N/A 24,93% 7,60% N/A 11,73%
ROE N/A 59,98% 22,33% N/A 42,80%

Cac céng bé, khuyén cao dwoc trinh bay & trang cubi ctia bao cao. Cac théng tin khac sé dwoc cung cép theo yéu cau.
Tat ca cac hinh thirc phan phdi hay xuat ban déu khong dwoc phép néu khong cé sy thong qua bang van ban.
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Muc Luc Céng Bé

Thuét ngi phén tich vé ty 1é du tw:

Khuyén nghi Chu giai
Mua Gia chirng khoan cé thé vuwot qua 15% trong 6 thang téi
Gitp Gia chirng khoan dao ddng trong khodng +/-15% trong 6 thang t&i
Ban Gia chirng khoan gidm hon 15% trong 6 thang toi

Cam két cta chuyén vién phén tich

T4t ca cac nhan dinh trinh bay trong ban bao cao nay phan anh quan diém ca nhan cia ngwdi phan tich tlr sw nhan xét chii quan cla
ho. Chinh vi thé, khéng c6 phan bdi thwéng nao da, dang, va sé lién quan tryc tiép hay gian tiép dén nhirng nhan dinh cu thé hoac
quan diém dwoc trinh bay béi ngudi phan tich trong ban bao céo nay.

Céng bé:

SBBS chi cong bd phan tich diu tw mét cach trung lap, doc 1ap, cdng bang, ré rang va khong sai léch. Ngoai ra, SBBS chi cong bd
nhi*rng bao cao phan tich khi né cho thdy ring phu hop, diéu nay duwoc dua trén sy phat trién va thay ddi v& nganh hodc thij trwrng ma
chiing ¢6 &nh hwéng dén quan diém phan tich hodc y kién trinh bay & day.

SBBS cung cap bao cdo phan tich cho nhidu td chirc, nhwng khéng nhan bat ctr phi hodc loi ich kinh té tir nhitng té chirc nao bao
gdm ca cac cdng ty ma chung tdi khuyén nghi trong bdo co nay.

Nhirng théng tin khac thi dwoc cung cép theo yéu cau

Khuzén céo

B&o céao nay khéng dwoc chi dan hodc chi dinh cho viéc phan phdi hodc s dung bi bat civ ca nhan hodc td chirc 13 cdong dan hodc
nguoi cw tra thude b4t c noi ndo hodc cac noi thuc thi quyen lwc khac ma tai cac noi nay sw phan ph0| cong bb va viéc st dung co
thé trai voi luat phap hodc nhitng quy dinh hodc nhirng diéu sé& budc SBBS phai déng ky hodc yéu cau gidy phép trong viéc thwc hién
cac luat 1é nay.

Céc thong tin, di¥ liéu trong bao cao nay chi véi muc dich cung cip théng tin va khéng nhdm muc dich chao mua hay ban bét ky chiing
khoan hay cong cu phai sinh nao. Ngoai ra, SBBS c6 thé mua ban chirng khoan cho tai khoan tw doanh ciia minh dwa vao nhitng
khuyén nghi dau tw ngan han cla cac chuyén gia phan tich va cé thé nhirng giao dich nay trai ngwoc véi quan diém hodc cac khuyén
nghi vé& mua ban chirng khoan trong béo cao nay.

Truwdce khi quyét dinh dau tw theo nhitng khuyén nghi trong bao céo nay, nha dau tw nén xem xét rang nhirng khuyén nghi nay cé phu
hop vé&i didu kién cu thé clia ban than hay khéng bao gdm thué phai chiu, méi tréng luat phap va nang lyc tai chinh.

Cac théng tin trong bao céo nay duwoc xem 1a dang tin cay béi SBBS, tuy nhién SBBS khéng chiu trach nhiém v& dé chinh xac cla
nhirng théng tin nay. SBBS khéng chju trach nhiém vé nhitng khoan 16 cla nha dau tw khi dau tw dwa trén khuyén nghi clia bao cao
nay. Trong twong lai, SBBS c6 thé phat hanh thém cac bao cao méi véi nhivng théng tin va két luan khéng twong thich véi bao cao
nay.

Théng tin, y kién va nhitng du béo trong bao céo nay phan anh vao thoi diém thwe hién béo cdo va SBBS cé thé thay dbi ching ma
khéng can théng bao.

Mot s6 danh muc dau tw thdo luan trong bao céo nay cé thé thay dbi gia tri nhanh chéng va tham chi cé thé giam gia tri rdt mau va gay
nén thiét hai cho nha dau tw. Nhirng khoan muc dau tw véi nhirng dbng tién khac ddng tién cGa nha dau tw, nha dau tw phai chju thém
rdi ro vé sy bién dong ty gia anh hwéng dén lgi nhuan va thu nhap ctia nha dau tw.

Nhirng ngwoi doc bdo cdo nay néu khdng phai la nhirng chuyén gia tai chinh hay khach hang cla SBBS thi nén tw van thém cac luat
suw va chuyén gia doc lap khac dé& dwoc gidi thich rd hon ndi dung trong béao céo trwdc khi quyét dinh dau tw.

Tt ca nhirng ndi dung trong bao cao nay thudc ban quyén cta SBBS, trir nhirng phan cé ghi rd ngudn gén xuét x&r. Khéng ai co
quyén sao chép ma khéng dwoc sy ddng y bang van ban ctia SBBS.
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