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Ddu tu bat dong san va dich vu
MO HINH Z-SCORE (ALTMAN)

M6 hinh hé sé Z-Score cua Altman (1968) dugc tinh toan dua trén 5 bién, la két hgp trong sé cla cac chi tiéu tai chinh dé danh gia rdi ro pha san cia doanh nghiép.
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Xét v&i doanh nghiép san xuat: Z-Score cia KDH nam 2023 dat 2.66, phan anh sy khong 6n dinh trong cac yéu té tai
ROE 5.2 % :’4\(;;2 chinh. La mét tin hiéu canh bao vé mdc dé rui ro pha san tang dan.
' Xét véi doanh nghiép phi san xuat: Z"-Score cia KDH nam 2023 dat 7.94, thap hon so v8i nam 2022 (8.09). Z"-Score >
2.6, cho thay Doanh nghiép nam trong vung an toan, chua c6 nguy cd pha san.
Két qua kinh doanh KDH nam 2023, doanh thu thuan gidm manh 28.3% chi con 2,088 ty déng, Igi nhuan sau thué giam
manh 32.6% chi con 729.5 ty déng.
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tri va tang trudng Igi nhuan. Can t6i uu hda hoat dong va quan ly von hiéu qua.
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Vén luu dong > 0 va tang so v8i nam trudc cho
thay cong ty c6 kha nang thanh toan cac nghia vu
ng ngan han kha tot. Can danh gia thém vé ty lé
vén luu déng/tong tai san, néu ty 1é nay thap co
thé gai y rang cong ty phu thudc nhiéu vao ngudn

vén dai han dé duy tri hoat dong kinh doanh.

Vén hoa thi trudng/ téng ng = 2.29, cho thay
cong ty c6 kha nang tao ra gia tri cho c6 dong
VUGt qua ng phai tra. Su tang tudng ty Ié nay ciling
phan anh sy tin tudng cua thi trudng va nha dau

tu vao trién vong tuong lai clia cdng ty.

Tém lai, tuy thudc loai hinh doanh nghiép san
xuat hodc phi san xuat dé s dung mé hinh Z-
Score hodac Z"-Score. Trong do6 phai phan tich tung
chi tiéu cia moé hinh dé cé cai nhin tdng quan vé
sic khée tai chinh cia mét doanh nghiép. Qua doé
danh gia kha nang tra ng va pha san cua doanh

nghiép do.
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CA’N POl KE TOAN Tai ngay Tai ngay Thay déi K!ET QUA KINH DOANH 2019 2020 2021 2022 2023
(ty VND) 31/12/2023 31/12/2022 (ty VND)
Tong tai san 26,418 21,539 22.7% Doanh thu thuan 2,813 4,532 3,738 2,912 2,088
Tai san ngan han 24,720 20,506 20.5% Gia von hang ban 1,313 2,568 1,945 1,452 501
Tién va tuang duong tién 3,730 2,753 35.5% Lgi nhuan gop 1,500 1,964 1,794 1,460 1,587
Dau tu tai chinh ngan han 8.52 429 -80.1% Doanh thu HDTC 415 35.0 20.9 17.7 497
Phai thu ngan han 1,811 5,208 -65.2% Chi phi TC 41.6 84.7 72.7 91.0 148
Hang ton kho 18,788 12,453 50.9% Chi phi lai vay 1.52 0 15.9 9.35 0
Tai san ngan han khac 383 48.9 684% LN trong céng ty LKLD 0 0 0 0 0
Tai san dai han 1,698 1,033 64.4% Chi phi ban hang 115 247 205 175 162
Phai thu dai han 75.9 73.4 3.5% Chi phi QLDN 162 169 182 219 205
Tai san c6 dinh 81.3 81.1 0.3% LN thuan tir HDKD 1,223 1,498 1,355 992 1,122
Bat dong san dau tu 131 102 28.3% Lgi nhuan khac -32.8 -39.1 185 419 -52.7
Tai san d& dang 933 750 24.4% LN truéc thué 1,190 1,458 1,540 1,411 1,069
Dau tu tai chinh dai han 12.0 14.3 -16.1% Lgi nhuén sau thué 917 1,154 1,205 1,082 730
Tai san dai han khac 466 12.9 3523% LNST cua CD cty me 915 1,153 1,202 1,103 716
Lgi thé thuang mai 0 0.01 -100%
Ng phai tra 10,890 9,745 11.8%
Ng ngan han 5,329 3,503 52.1% Luu chuyén tién té
Vay va ng thué ngan han 1,444 1,195 20.9% (ty VNB)
Phai trd ngudi ban ngan han 96.5 109 -11.5% Luu chuyén tién ti HDKD -164 163  -2,010  -1,047  -1,543
Ng dai han 5,561 6,242 -10.9% Luu chuyén tién ti HDDT -201 11.8 -106 -797 2,813
Vay va ng thué dai han 4,901 5,576 -12.1% Luu chuyén tién ti HDTC -296 486 1,646 3,231 -293
Nguén vén chi sé hiru 15,528 11,795 31.7% Tién dau ky 1,836 1,175 1,836 1,365 2,753
Vén chu sé hiru 15,528 11,795 31.7% Luu chuyén tién thuan -661 661 -470 1,387 977
Vén diéu lé 7,993 7,168 11.5% Anh huéng ty gia 0 0 0 0 0
Kinh phi va quy khac 0 0 Tién cudi ky 1,175 1,836 1,365 2,753 3,730
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