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Ddu tu bat dong san va dich vu
MO HINH Z-SCORE (ALTMAN)

M6 hinh hé sé Z-Score cua Altman (1968) dugc tinh toan dua trén 5 bién, la két hgp trong sé cla cac chi tiéu tai chinh dé danh gia rdi ro pha san cia doanh nghiép.
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san cao va khong én dinh vé tinh hinh tai chinh.

M Xét véi doanh nghiép phi san xuat: Z"-Score cta KSF nam 2023 dat 3.62, thé hién mic do rdi ro pha san rat thap, diéu
nay cho thay tinh hinh tai chinh én dinh va c6 tinh dai han.
2023 Két qua kinh doanh KSF nam 2023, doanh thu thuan gidm manh 54.3% chi con 554.6 ty dong, Igi nhuan sau thué giam
manh 67.1% chi con 204.2 ty déng.
ROA 0.9% z_z\.(;;z Sy sut giam vé doanh thu va Igi nhuan cung vgi ROE & muc 1.98%. Cho thdy cdng ty dang gap khé khan trong viéc duy
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tri va tang trudng Igi nhuan. Can t6i uu hda hoat dong va quan ly von hiéu qua.
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CA’N POl KE TOAN Tai ngay Tai ngay Thay déi K!ET QUA KINH DOANH 2019 2020 2021 2022 2023
(ty VND) 31/12/2023 31/12/2022 (ty VND)
Tong tai san 18,247 12,601 44.8% Doanh thu thuan 1,916 1,449 1,241 1,213 555
Tai san ngan han 13,033 9,124 42.8% Gia von hang ban 1,366 1,099 783 453 260
Tién va tuang duong tién 171 99.5 71.9% Lgi nhuan gop 550 350 458 759 295
Dau tu tai chinh ngan han 1,412 974 44.9% Doanh thu HDTC 0.96 508 621 541 595
Phai thu ngan han 9,217 7,629 20.8% Chi phi TC 46.4 295 284 273 434
Hang ton kho 1,902 265 619% Chi phi lai vay 23.3 245 245 49.6 55.3
Tai san ngan han khac 331 156 112% LN trong céng ty LKLD 0 -5.96 -18.8 -0.07 0
Tai san dai han 5,214 3,477 49.9% Chi phi ban hang 119 184 64.3 19.9 38.2
Phai thu dai han 1,018 1,016 0.2% Chi phi QLDN 6.61 42.0 120 220 158
Tai san c6 dinh 82.2 67.9 21.0% LN thuan tir HDKD 379 332 591 788 261
Bat dong san dau tu 313 88.8 253% Lgi nhuan khac -92.1 -9.47 -0.38 -7.39 -1.71
Tai san d& dang 2,768 2,047 35.2% LN truéc thué 287 322 591 781 259
Dau tu tai chinh dai han 1,015 252 303% Lgi nhuén sau thué 221 263 415 620 204
Tai san dai han khac 17.6 5.81 202% LNST cua CD cty me 221 202 368 367 139
Lgi thé thuang mai 0 0
Ng phai tra 10,971 5,839 87.9%
Ng ngan han 7,240 3,136 131% Luu chuyén tién té
Vay va ng thué ngan han 2,473 660 275% (ty VNB)
Phai trd ngudi ban ngan han 266 181 47.3% Luu chuyén tién ti HDKD 251 -614 3,154 2,840 1,119
Ng dai han 3,731 2,702 38.1% Luu chuyén tién ti HDDT -229 -2,157 -979 -1,903 -2,190
Vay va ng thué dai han 223 189 17.9% Luu chuyén tién ti HDTC 616 2,094 -1,879 -1,214 1,143
Nguon von chu sé hiru 7,276 6,762 7.6% Tién dau ky 119 757 80.6 377 99.5
Vén chu sé hiru 7,276 6,762 7.6% Luu chuyén tién thuan 638 -677 296 -277 71.6
Von diéu lé 3,000 3,000 0.0% Anh huéng ty gia 0 0 0 0 0
Kinh phi va quy khac 0 0 Tién cudi ky 757 80.6 377 99.5 171
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