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CONG TY CHU’NG KHOAN VIETCOMBANK

BAO CAO CAP NHAT QUY IV/2009

NGANH BAT DONG SAN

Ma nganh ICB: 8633
Bloomberg ticker: TDH VM EQUITY

Ngay cap nhat: 01/02/2010

Théng tin co’ ban vé cong t

TDH Ia m6t doanh nghiép bat dong san cé uy tin cua
thanh phé H& Chi Minh trong linh vuc kinh doanh dia
4c, da thwe hién nhidu cong trinh I&n tai Quan Tha
Plrc, Quan 2, Quéan 9.

TDH phat trién theo 3 hwéng chién luwgc chd dao:
dau tw dia bc, kinh doanh TC-NH va XNK.

Chi tiéu thi trworng

Gia ngay 01/02/10 (VND) 59.500
Khoang gia 52 tuan (VND) 18.100-80.000
Vén hoa (ty VND) 2.235
Ty trong vén héa (%) 0,46
KLCPBLH 25.250.000
Gia binh quan gia quyén 3 thang 83.700
Beta 0,8
Sé 1énh mua binh quan phién 362
Sé 1énh ban binh quan phién 297
Giao dich NDTNN trong ky -419.640

Bién dong gia c6 phiéu

W Closing Price: 605 O Bolinger (20, 2x 5673 - 67.77 O %ol 0.148M
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA THU pUC
(TDH)

banh gia chung

Quy IV/2009 TDH ghi nhén 105,5 ty déng doanh thu, gidm 62% so véi cung ky ndm
ngodi va 31% so v&i Quy I111/2009. Tuy nhién véi két qué nay, TDH da hoan thanh vuot
ké hoach ndm 2009 la dat doanh thu 482 ty déng va 280 ty loi nhuédn sau thué. Quy
IV/2009 TDH thuc hién chia thudng ty 16 2:1 bdng cb phiéu cho c¢b déng hién hitu,
néng vén diéu I 1én 378,75 ty déng. Nam 2010 TDH dw kién sé hach toan doanh thu
ttr phdn con lai cta khu cho B, céc dw &n chung cw Trirong Tho, Binh An, Binh Chiéu
va khéi céng nhiéu dw dn BPS quy mo khéac, hira hen dem lai loi nhuén cao.

Két qua kinh doanh 972009

TDH két thic Quy 1V/2009 véi két qua kha thdp so véi cac quy trwde. Cu thé, doanh
thu thudn quy nay sut giam 62% so v&i cling ky ndm ngoai va giam 31% so v&i quy
trwde, dat 105,5 ty ddng. Tuy nhién, gia vén hang ban ciing giam, nén TDH van duy tri
dwoc mirc loi nhuan bién gop 1a 59,43%, cao nhéat trong 4 quy nam 2009. Thu nhap tir
hoat déng tai chinh ctia TDH Quy 1V/2009 dat 29,9 ty déng, tdng 5% so véi quy trwéc,
doéng gép thém 29,5 ty ddng vao lgi nhuan trwdc thué cia TDH.

TDH giai thich viéc doanh thu 2008 cao so vé&i nam 2009 la do ghi nhan phan I6n tiv
cac dy an KDT Binh Chiéu (229,3 ty dong) va du an cho B (101 ty ddng), va phan con
lai cGia cac dy an nay tiép tuc dwoc ghi nhan cho nam 2009. Cu thé, quy nay doanh thu
TDH dén tir viéc ghi nhan 6 vwa cho A (3,04 ty déng), 6 vwa cho B (61,6 ty ddng), khu
nha & cho dau mdi (615,9 triéu ddng) va doanh thu nhan thau xay Iap (9,85 ty déng).

Chi phi gia vén hang ban ctia TDH quy nay cé ty trong trén doanh thu gidm nhe so véi
quy trwdc, chi chiém khodng hon 40% doanh thu, so v&i 41,69% cla quy truéc va
44,33% clia cung ky nam ngoai, thAp nhét trong ca bén quy. Chi phi tai chinh quy nay
hau nhw khéng dang k&, trong khi dang chu y [a chi phi QLDN tang hon 51% so v&i
Quy 111/2009, chiém t&i 16,9% doanh thu, so v&i con sb cla quy truwéc la 7,42% va
cung ky nam ngoai la 7,51% doanh thu.

| Chi tiéu QU09 QU9 QIO QIV/09 |
Ty suét LN gép 50,0% 51,5% 58,3% 59,4%
Gia v6n hang ban/Doanh thu thuan 50,0% 48,5% 41,7% 40,6%
i I Chi phi QLDN/DT thuan 9,1% 14,1% 7,4% 16,9%
" Sen 09 ot o pee danth - Loi nhuan sau thué/DT thuin 40,7% 49,7% 76,5% 59,4%

Chi tiéu tai chinh co’ ban

2007 2008 Q4/09  2009*
DTT (ty VND) 188,5 5995  102,4 482,4
LNST(ty VND) 16344 198,37 60,82 280,45
TTS (ty VND) 1109 1432  1.819 1.819
VCSH (ty VNDP) 7558  1.001  1.239 1.239
No/TTS (%) 0,30 0,28 0,29 0,29
LNST/DTT (%) 86,7 339 59,39 58,13
ROA (%) 141%  13,8% 15,4%
ROE (%) 21,6%  19,8% 22,6%
BV (VND) 44459  39.644 32.730
EPS (VND) 8.645  8.490 *8.612
P/E (EPS BC) 10,43

*: 86 lidu chwa kiém toan

Nhw vay, riéng trong Quy 1V/2009, TDH ghi nhan khoan loi nhuan truéc thué 1a 74,5 ty
ddng, twong tng lgi nhuan sau thué cta cb dong coéng ty me, bao gdm ca 1ai chia cho
lién doanh 1a 60,8 ty ddng. Tinh chung ca nam, theo két qua hop nhat TDH ghi nhan
doanh thu 482,4 ty ddng, gidm 20% so v&i cd ndm 2008 va doanh thu tir hoat déng tai
chinh |a 87,2 ty déng, chwa ké khoan trich 1ap du phong. Ca nam 2009 TDH dat loi
nhuan trwdc thué 1a 344,4 ty ddng va loi nhuan sau thué thudc vé cb dong cong ty me
la 280,4 ty ddng, khi trir di lgi nhuan phai chia cho lién doanh thi loi nhuan cta ¢ déng
cong ty me la 216,05 ty ddng, EPS chwa diéu chinh va sau didu chinh khi phat hanh cé
phiéu thwéng ctia TDH Ian lwot 13 8.612 ddng va 5.704 ddng. Chi s6 ROA va ROE cula
TDH déu tét hon nam trwéc, 1an lwot 1a 15,4% va 22,6% so v&i 13,8% va 19,8% cla
2008.

Co cau tai san: Tong tai san ctia TDH tang nhe, khoang gan 4% so véi quy trudc va
tang 27% so v&i dau nam. TDH van duy tri mét lwong tién mat kha thap trong co cau
tai san, déng thoi thwe hién gidm kha manh cac khoan dau tw tai chinh ngan han tir
36,3 ty xudng con 5,6 ty ddng. Nhw vay so véi dau ndm TDH da giam cac khoan dau
tw ngan han t&i 93% tir mirc 80,8 ty ddng vao thoi diém 01/01/2009. Ty trong hang tén
kho khéng cé nhiéu thay déi, gitv & mic 25,8% tbng tai san, giup cho hé s thanh
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CONG TY CHU’NG KHOAN VIETCOMBANK

BAO CAO CAP NHAT QUY IV/2009

Cac sw kién chinh

e 04/11/2009: TDH goép vén 75% thanh lap cong ty
CP Pau tw Hué - Tha Bire

e 06/11/2009: Nghi quyét PHDCD chia thwéng cb
phiéu theo ty I& 2:1 tang VDL tlr 252,5 ty 1&n 378,75
ty déng

e 03/12/2009: UBCKNN xt&¢ phat hanh chinh 100
triéu déng hai ca nhan giao dich ndi gian TDH trong
dé c6 moét nhan vién ctia TDH

e 15/12/2010: Thuc hién gidi tod han ché chuyén
nhwong cb phiéu TDH do ¢ déng noi bd cong ty va
cac cb dong chién lvoc EIB, SVC, PPG, HIFU ndm
gitr.

Co’ ciu c6 déng

8.80%

51.10%

m Nha nwéce: mNwéc ngoai:

Trong nuéc:

Cac dw an BDS dang trién khai
e Dy an Chung cuw TDH - Trwdng Tho

e Dy an TDH - Hiép Phu (Centum Wealth), P An
Phu, Q2, HCM

Dy an KDT méi Binh Chiéu

e Du an Cantavil Premier — Giai doan 2

e Du &n Chung cv TDH - Phwéc Binh

e Du an Chung cv TDH - Phwéc Long

kho'én cla TDH duoc gitr & mtrc kha tbt. Cac khoan dau tw tai chinh dai han tang nhe,
chiém 37% tong tai san cta TDH, chi yéu do cac khoan dau tw moi vao cac cong ty
lién doanh lién két.

Co cau nguon vén: Ngoai trir khoan muc Ngwoi mua tra tién trwdc gidam manh trong
quy, tu 195 ty xudng con 55 ty dong co ciu no vay cla TDH khéng co nhidu thay ddi.
Cu thé no phai tra gidam nhe, chiém khoéng 29% téng ngudn vén, trong khi vay ng dai
han tang nhe, bang 20% VCSH. Vén diéu 1& cia TDH d tang tir 252,5 ty lén 378,75 ty
ddng théng qua hoat déng chia thwéng bang cb phiéu vai ty 1& 2:1. So véi dau nam,
VCSH cuia TDH ciing d tang 24% dat 1.239,6 ty déng.

Ké hoach nam 2010

Hién nay nhu cau nha & thudc khu vuc thanh phdé Hb Chi Minh cung van chwa dap (rng
da c3u, dac biét 1a véi phan khic nha & mire trung binh. Mtk gia thj trudng can ho dé
ban kha 6n dinh vao thoi diém cudi Quy IV/2009 va dau nam 2010 sau thoi gian gidm
gia va dwoc du bao la sé tiép tuc xu hwéng &n dinh va téng nhe trong ndm 2010, trong
d6 phan khuc binh dan tiép tuc chiém wu thé trén thi trwong.

Trong ndm 2010, TDH sé& tiép tuc trién khai cac dw an nhidu tiém ning mang lai loi
nhuan cao nhw dw an TDH - Hiép Pha (Centum Wealth) & Quéan 2, dw an Cantavil
Premier GD2 lién doanh v&i Daewon Han Quéc, dv an chung cw TDH - Phwéc Binh,
dw an Phé Minh Khai, Ha N&i, v.v... M6t s6 cac dw an trong diém TDH dang trién khai
thwe hién da vao giai doan cudi hodc da hoan thanh sé dem lai nguén doanh thu trong
nam 2010 nhw sau:

- Dy an La Sapinette Da Lat da khanh thanh va dwa vao st dung tir 28/12/2009,
v&i 5.214m2 trung tdm thwong mai va 91 phong khach san. TDH s& hiru 39% dw
an nay.

- Dw an chung cw Trwong Tho: toa lac tai trung tdm quan Thd Blrc, cach dwong
DBang Van Bi khoang 200m, ndm trong khu dan cw déng duc, voi tng dién tich
dét 14 6.995m2. Trong twong lai, khu chung cw s& dwoc két ndi véi dudng Vanh
dai 2, 16 gi¢i 30m, doan tr Xa 16 Ha Noi t¢i dwdng Tan Son Nhat — Binh Loi. Dy
an dwoc quy hoach xay dwng véi mat do 37%, gébm hai khdi chung cw cao tir 12
dén 15 tang, cung cap 262 caén ho. TDH da thwc hién ban hét sb cén ho nay va
du kién s& chuyén giao cho khach hang vao Quy 11/2010.

- Dy an KDT méi Binh Chiéu: toa lac tai mét tién dwdng Ngd Chi Quéc, dan ra tinh
16 43, k& can phia sau chg’ ddu mdi néng san thwc phdm Tha Biéc, KBT méi Binh
Chiéu, c6 tbng dién tich dat la 21,2 ha, gdm 280 c&n ho nha & cao tang, nha biét
thy lién 1ap 323 16, nha phé lién ké vwen 147 16 va cac tién ich cong cong khéc.
Nam 2008, TDH d& ghi nhan doanh thu 307 nén dat trén tbng sd 470 nén. Tai
KDT nay, TDH va HBC ky hop ddng gép vén xay dwng hai cao 6c¢ 15 tAng, quy
mé 6.740m2, va 3.754m2, vé&i tdbng vén dau tw 1a 330 ty ddng. Sau khi hoan
thanh dy an sé cung cap 280 can hd, dién tich tir 80-150m2.
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BANG CAN DOI KE TOAN THEO QUY

o e aong Q 09 @ 09 Q) 09 (24/09
TAI SAN NGAN HAN 735.445 866.877 821.044 892.120
Tién va cac khoan tvong duong tién 135.874 139.063 105.984 97.921
Cac khoan dau tw tai chinh ngén han 84.132 65.677 36.328 5.626
Cac khoan phai thu 125.429 240.512 249.882 311.482
Hang ton kho 388.102 418.831 425.784 469.476
Tai san ngén han khac 1.907 2.793 3.066 7.616
TAI SAN DAI HAN 748.863 783.101 932.675 927.584
Cac khoan phai thu dai han 14 - 14 -
Tai san cé dinh 706.027 1.088.487 | 1.226.771 1.542.649
Loi thé thwong mai

BAt dong san dau tw 10.579 10.409 10.238 10.067
Céc khoan dau tw tai chinh dai han 651.354 679.902 836.241 674.134
Tai san dai han khac 9.634 10.907 9.838 29.099
TONG CONG TAI SAN 1.484.308 1.649.978 | 1.753.719 | 1.819.704
NQ PHAI TRA 441.124 602.619 561.624 531.075
No ngén han 228.392 396.150 327.697 281.017
No dai han 212.733 206.469 233.927 250.058
VON CHU SO HOU 1.025.594 1.026.592 | 1.175.957 | 1.239.635
Vén chii s hiru 1.019.146 1.010.574 | 1.162.535 1.222.367
Ngudn kinh phi va quy khac 6.448 16.018 13.422 17.268
LO1iCH CO BONG THIEU SO 17.590 20.767 16.139 48.993
TONG CONG NGUON VON 1.484.308 1.649.978 | 1.753.719 1.819.704

KET QUA KINH DOANH THEO QUY

Pon vi: triéu dong Q1/09 Q2/09 Q3/09 Q4/09

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 126.727 103.028 153.693 105.516 488.964
Céac khoan giam trir (2.534) (921) - (3.094) (6.549)
Doanh thu thuan 124.193 102.107 153.693 102.422 482.414
Gia vbn hang ban (62.156) (49.540) (64.077) (41.551) | (217.324)
Loi nhuén gop 62.036 52.567 89.616 60.870 265.090
Doanh thu hoat dong tai chinh 7.439 21.338 28.583 29.898 87.260
Chi phi tai chinh 548 3.567 315 (410) 4.020
- Trong d6 : Chi phi lai vay - - - - -
Chi phi bén hang (120) (108) (78) (244) (550)
Chi phi quéan ly doanh nghiép (11.276) (14.437) (11.408) (17.312) (54.432)
Loi nhuén thuan tr hoat dong kinh doanh 58.628 62.923 107.028 72.803 301.386
Thu nhap khac 3.119 1.640 37.434 4.921 47.113
Chi phi khac (45) (590) (261) (3.173) (4.070)
Loi nhuén khac 3.073 1.050 37.173 1.748 43.044
Téng loi nhuan két toan trudc thué 61.701 63.973 |  144.201 74.550 344.430
Lai (6) trong cong ty lién doanh/lién két - - - - -
Thué thu nhap doanh nghiép 10.113 11.446 26.004 12.455 60.019
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 51.588 52.532 118.196 62.095 284.411
Loi nhuan sau thué caa cong ty me 50.576 50.796 117.585 60.826 279.783
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vCBS CONG TY CHU’PNG KHOAN VIETCOMBANK BAO CAO CAP NHAT QUY Iv/2009

KHUYEN CAO

B&o céo nay duoc xay dung nhdm cung cép cac théng tin cdp nhéat vé két qué hoat dong sén xuét kinh doanh ciing
nhw phan tich céc yéu té dnh hudng dén trién vong phét trién ctua doanh nghiép. Bén than béo céo nay va/hoédc
bét ky nhan dinh, théng tin nao trong béo céo ciing khéng phéi la Ioi chao mua hay ban béat ky mot san pham tai
chinh, ching khoan nao cua/lién quan dén cong ty duoc phén tich trong bao cdo. Do dé, nha dau tw chi nén coi
bao céo nay la mot ngudn tham khéo. VCBS khéng chiu bét ky tréch nhiém nao truéc nhiing két qua ngoai y mudn

khi quy khéch st dung céc théng tin trén dé kinh doanh chiing khoan.

Tét c& nhiing théng tin néu trong béo céo phén tich déu da duoc thu thap, dénh gia véi mire cén trong tbi da co
thé. Tuy nhién, do céc nguyén nhén chi quan va khéch quan ttr céc ngubn théng tin céng bé, VCBS khéng dam
bdo vé tinh xéc thuc cta céc théng tin duroc dé cap trong bao céo phén tich ciing nhw khéng c¢6 nghia vu phai cép

nhat nhitng théng tin trong bao céo sau thoi diém bao céo nay duoc phét hanh.

B&o céo nay va cac nhan dinh, phan tich trong bdo céo thé hién quan diém riéng, déc lap cta phong Phén tich. Do
d6, VCBS va/hodc cac bd phan khac ctia VCBS cé thé c6 céac hoat ddng mua/bén ching khoén thuén chiéu hodc

nguoc chiéu véi nhiing khuyén nghi trong béo céo nay.

Béo céo nay thudc bén quyén cia VCBS. Moi hanh déng sao chép mét phan hodc toan bé ndi dung bao céo

va/hodc xuat bdn ma khéng cé sw cho phép bang vén bén cta VCBS déu bj nghiém cam.

CONG TY CHI’PNG KHOAN NGAN HANG NGOAI THWONG VIET NAM

Tang 12, 17 toa nha Vietcombank
198 Tran Quang Khai, Ha Noi
Tel: 84 — 4 — 39 367 516/ 39 360 024
Fax: 84 -4 -39 360 262
http://www.vcbs.com.vn — http://info.vcbs.com.vn

PHONG NGHIEN CcU’U VA PHAN TiCH

Nguyén Durc Hai
(ndhai@vcbs.com.vn)

Trwéng phong:

Nhém Phan tich Pau tw:

Lé Thi Ngoc Anh
(ltnanh@vcbs.com.vn)
Lé Thi Lé Dung
(ltldung@vcbs.com.vn)

Bui Ngoc Ha
(bnha@vcbs.com.vn)
Nguyé&n Anh Hao
(nahao@yvcbs.com.vn)

Nguyén Thi Thanh Nga
(nftnga@yvcbs.com.vn)
Tran Thu Lan
(ttlan@vcbs.com.vn)
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