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BAO CAO CTCP HA PO (HDG)

CTCP HA PO (HDG)
MUA

Tén cong ty

Khuyén nghi

Khuyén nghi dau tu

CTCP Tép doan Ha D6 hoat dong trong linh vuc Bat ddng san véi phan

khtc chinh la dAu tu xdy dung khu d6 thi, nha ¢. Tién than 14 doanh nghlep
thudc Bo Qudc phong, HDG ¢6 nhiéu lgi thé trong viéc khai thac cac quy dat
thudc Bo va duoc giao nhiéu du 4n 16n chu yéu tap trung & Ha Noi va Tp HO
Chi Minh.

Dua trén nhitng phan tich khach quan va danh gia so b vé cac du an
HDG dang trién khai ciing nhu tinh kha thi vé ké hoach doanh thu va lgi
nhuan cua céng ty trong nim tai chinh 2010, ching t6i cho ring mirc EPS
12,346 ddng cho nam 2010 cua Cong ty dwa ra la twong déi hop 1y. Trén co
s d6, ching t6i dua ra khuyén nghi cic nha diu tu c6 thé can nhic MUA
VAO c6 phiéu HDG cho muc tiéu diu tu trung va dai han v6i mirc gia muc
tiéu 1a 148,000 dong, twong tmg véi P/E ky vong 1a 12X, cao hon mirc gi&
dong cira ngay 10/02/2010 l1a 37%.

Nhirg diém chu y

> HDG hogt déng trong linh vwc Bit dpng sin véi phin khiic

chinh la ddu tw xdy dwng khu do thi, nha é...Bén canh dé, cong ty
con phét trién cdc dw dn thiiy dién va mé réng hoat dpng phdt trién
kinh doanh khach san, khu thwong mai, van phong, villa cho thué.

> Tién than I doanh nghigp thuge Bé Quéic phong, lgi thé dic
biét ciia HDG so véi cdc doanh nghigp cUng nganh 1& quy dat lén 2
trigu m? va rat nhiéu dw dn cé quy mé Vai chuc ha mang tinh kha
thi cao.

> Mét s6 dw dn Ién HDG dang trién khai c6 thé ké dén nhu:
Khu dé thi An Khanh - An Thuong véi quy mé hon 30 ha, Khu dé
thi Dich Vong quy mé 22.5 ha, thiy di¢n Za Hung, Nim Péng...

> Quy M0 Vén diéu 1¢ twong doi nhé so véi tiem ning phdt trién
thdt sw, HDG dang din ting vén thong qua hinh thiec chia cé
phiéu thuong. Nam 2010, HDG c6 ké hoach chia 20% co tirc tién
mqt va 50% Co phiéu thuwéng.

> Vi EPS 2009 dat 12,988 dong va EPS 2010 dw kién khoding
12,346 dong, P/E theo gid dong cira ngay 10/02/2010 chi mdi 8.75x,
HDG thdt su 1a mét cé phiéu rit tiém ning ding dé diu .

Doanh thu (triéu dong) 80,512 572,657 770,000
Ting truong 611.27%  34.46%
Ty 1¢ loi nhuén gop trén doanh thu 92.88%  39.82%  42.21%
Ty 1 loi nhuén thuén trén doanh thu 118.11%  40.53%  42.74%
Loi nhuan trudc thué (triéu dong) 97,530 232,007 313,000
Loi nhudn sau thué (triéu dong) 76,634 167,123 250,000
Ting truong 118.08%  49.59%
EPS (Ddng) 5,955 12,988 12,346
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CAC DIEM CHINH

Tén congty : CTCP HA PO

a1 L;ﬁ y. Ma giao dich : HDG San GD : HOSE
\\ | 177 Tén viét tait : HADOCO JSC
N Pia chi : $6 8, Lang Ha, Quan Ba Dinh, Ha Noi, Viét Nam
Pién thoai  :(84-8) 8310347/ 8310348  Fax  :(84-8) 8355526
Website : www.hado.com.vn
Lich sir hinh thanh:
Tién than I3 doanh Tién than ciia cong ty 12 Xi nghiép xay dung tryc thude vién k¥ thuat quan sy thugc Bo
nghiép thuje B OQuéc Qubc Phong duogc thanh lap ngdy 09/10/1990. Pén nam 1996, cong ty Xdy dung Ha Do
Phong. sép nhap v6i Cong ty Thiét bi co dién, ldy tén goi chung la Cong ty Ha P6 - HADOCO.

Nam 2004, cong ty Ha D6 chuyén ddi sang mé hinh hoat dong cong ty ¢b phan vai vén
didu 1¢ 12 16.8 ty déng Dén thang 05/2008: Cong ty CP Ha D6 c6 6 cong ty ¢b phéan thanh
vién va 2 cong ty c6 phan lién doanh, hoat dong theo md hinh tap doan, lay tén goi chinh
thirc 1a Tap doan Ha Do. Trong co cau cd dong cua HDG, hién Bo Qudc Phong nam giir
10.04% téng s6 ¢ phiéu.

Hogt dong kinh doanh:

Doanh thu t# hoat dong Nghi¢p vu kinh doanh chinh ctia HDG hién nay 1a két hop gitra kinh doanh nha va xay
kinh doanh nha, xay Ilip. Hai mang nay chiém ty trong rit 16n trong doanh thu thuan cua Cong ty (khoang 96%).
dung khu dé  thi chiém HDG theo dudi chién lugc tap trung phét trién manh vao hoat dong kinh doanh nha. Hoat
hon 90% doanh thu ciia  dong ndy cong ty dd xay dung duoc thuong hidu va vi thé vimg chic trén thj truong. Nam
cong ty. 2008, trude tinh hinh khé khin cua todn nén kinh té noi chung va thi truong Bt dong san

= néi riéng, doanh thu chinh cia Cong ty dén tir mang xay lap véi ty trong 81.95%, hoat
dong kinh doanh nha ciia Cong ty chi dat doanh thu trén 54.4 ty dong, twong mg véi ty
trong 15.7% doanh thu. Hoat dong xay ldp thuong chi mang lai mét ty 1& loi nhuan gop kha
thép so véi hoat dong kinh doanh nha, do vay tuy doanh thu thuan nim 2008 chi giam
khoang 15% so véi 2007, song lgi nhuén lai sut giam dén g?m 70% so v&i nam trude do.
[ewk  mwess wes | Budc sang ndm 2009, thi truong Bat dong san c¢o ddu hiéu phuc hdi cling véi dién bién t6t
hon cua nén kinh té, doanh thu thun va loi nhudn gdp tir hoat dong kinh doanh nha cua
HDG tang manh so vdi nam 2008.

Mot diém dic biét ndi bat trong co cau vén cua HDG so voi hau hét cac doanh nghiép
Bat dong san khac 12 HDG khéng sir dung ng vay, ngudn von diu tu cac dy an chu yeu tur
von ty ¢6 va khoan tng trudc cua khach hang. Nho vy, trong bbi canh cing thing tin
dung, HDG vén c6 thé dam bao thyc hién dang tién do cac dy an da dé ra. Tuy nhién, cd ng
ty ciing dang can nhic dén viéc sur dung don bay tai chinh & mot mic do nhét dinh nham
lam gia tang hiéu qua ddng von cho cd déng. Vi rit nhidu nhitng dy an tlem nang Va tiém
lyc tai chinh lanh manh ciing uy tin 20 nim trong nghé, viéc huy dong von tir cac to chire
tin dung d6i voi HDG sé& khong gip qué nhiéu khé khin.

Tiém Iwc tai chinh lanh
Mmanh, khong si¢ dung ng
vay.

Déi vai cac doanh nghiép Bat dong san, quy dat 1a mot yéu td rat quan trong anh hudng
dén hoat dong kinh doanh cua cong ty. HDG hién s¢ hitu quy dat sach khoang 2 triéu m”
duoc Bo Québc Phong giao dé trién khai cac dy an vé khu d6 thi, trong d6 hon 1 tridu m® d&
hoan thién hé théng ha ting.

Quy dit hon 2 trigu m’
dwoc By Quoc Phong
giao.

Quy mé vén chi sO hiru va tong tai san cua 'HDG hién tai tuong d6i nho so véi cac
doanh nghi¢p niém yét clng nganh, tuy nhién néu xét vé hiéu qua hoat dong kinh doanh
the hién qua ty suét sinh loi trén von chu s¢ hitu thi HDG lai 1a mét doanh nghiép c¢6 ROE
rit cao so voi cac doanh nghiép Bt dong san khac. Cu thé, nim 2008 ROE ciia HDG dat
55.4%, nam 2009 dat trén 44%.

Ty sudt sinh lgi trén von
cha so hiru cao.
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Tang von diéu 1é théng
qua hinh tiee chia co
phiéu thwong.

Céc dw dn cia HDG c6
tinh kha thi cao.

Ha D6 hién c6 20 dw dn
dang trién khai, tap trung
chi yéu ¢ Ha Ngi va Tp
Ho Chi Minh.

BAO CAO CTCP HA PO (HDG)

Quy md vén diéu 1¢ twong dbi nho so voi tiém niang phat trién that sy, HDG dang dan
tang von thong qua hinh thire chia cd phiéu thuong, Ty 16 chi tra c¢b tic qua cic nim cia
HDG nhu sau: Nam 2006 20%, 2007 20%, 2008 18% tién mit va 50% cd phiéu thuong,
nam 2009 20% tién mat va 50% co phiéu thuéng. Nam 2010, HDG c6 ké hoach chia 20%
¢d tirc tién mat va 50% cb phiéu thuong, Nam 2011 va 2012, cong ty dy dinh s& ting dan
vbn thong qua hinh thire chia ¢ phiéu thuong 1a chi yéu.

San pham chinh cta cong ty bao gdm nha biét thy, nha lién k&, chung cu cao cp tai cac
du 4an khu d6 thi dugc quy hoach hién dai va dong bo tai Ha Noi va Tp HCM, cao dc vin
phong cho thué, khach san va xay dung cbng trinh dan dung, giao thong. C4c dy an cta
HDG tru6e khi xay dyng déu duogc tién hanh tim hiéu vé nhu ciu ciia khach hang muyc tiéu.
Trén co s d6 HDG s& phdi hop voi cac nha tu Van thi truong, tw van thiét ké, quan 1y
nhim dua ra cic san phim dap u‘ng tt nhat thi hiéu khach hang, ning cao uy tin va thuong
hi¢u HDG. Trong qua trinh thi cong, HDG thyc hién gidm sat nha thau xdy dung, dong
thoi kiém tra ting hang muc cong trinh nhim dam bao chit lugng san pham khi cling cap
cho khach hang.

V6i nhiéu dy bao ciia cac chuyén gia ddu nganh vé dién bién thi truong bat dong san
ndm 2010, phén khuc thi truong chung cu hang A, vian phong hang A va cac khach san cao
cap s& gap nhiéu khé khin; trong khi d6, phan khic vin phong hang B, C; khach san 3 -4
sa0 va nha & véi gia khoang 1.5- 2 ty/cin ¢6 dién tich 80 - 120m? s& phat trién hon; cac dy
&n HDG nhim t6i 12 phan khdc hang trung binh - thip va nim ¢ cac quan trung tdm hodc
gan khu vye trung tam thanh phé véi mat d6 dan cu 16n, do vy tinh kha thi cta cac dy an
1a twong dbi cao.

Céac du dn ciia HDG:

Ha D6 dang c6 khoang 20 dy 4n tap trung chu yéu o Ha Noi va Tp HCM, 90% co ban
d4 dén bu va giai phong mit bang, hién dang trong tién trinh thi cdng va mét s6 da dugc
hach toan mot ph?m vao doanh thu. Theo nhan dinh cua Céng ty, trong khoang 1 nam tdi,
Ha D6 s& ¢6 thém vai du an mai tir Bo Qudc Phong giao. Cac du an déu c6 tinh kha thi cao
va thu nhép lau dai nén dong tién mang lai cho cong ty trong cac nim tGi sé rat kha quan.

1. Dy an Khu d6 thi An Khanh An Thugng, huyén Hoeai Pire, Ha Ngi: Dy an c6 quy
m6 300,250 m* v6i tong von dau tur 14 6,500 ty dong. Trong d6 von tur 6 14 5%, vén vay va
vbn huy dong khac chiém 95%. Hién cong ty dang trién khai thi co ng Ha tang ky thuat, du
kién quy 12010 trién khai thi cong nha thap tang va Quy 11/2011 trién khai thi cong khéi
nha cao tang. Doanh thu va loi nhuan truéc thué nha thip ting du kién 1an luot 12 1,800 ty
ddng va 815 ty ddng (ghi nhan tir nam 2009-2013), doanh thu va loi nhuan trude thué tir
nha cao ting du kién 12 7,500 ty dong va 2,000 ty dong ( ghi nhan tir nim 2012-2017).

2. Dy an Khu dé thi méi Dich Vong, Q. Cau Gidy, Ha Ngi: Vi quy mo 225,174 m?,
du 4n bao gdm 5 khéi nha cao ting va cong trinh nha thap ting (biét thy va lién ké) do
HDG cung NTL lién doanh lam chu dau tu.

Céc cong trinh con ciia dir dn bao gom:

_ Cong trinh nha chung cu N04B2: Do HDG lam chu d4u tu, cong trinh cao 11 tang véi
tong dién tich san 9,300 m* quy md 60 cin ho, hién da trién khai thi cong xong va dang
khai thac stir dung, cong trinh da ghi nhan loi nhuin 9 ty ndm 2009.

_ Cong trinh nha cao ting N10: HDG 1am chu dau tu, cong trinh cao 32 tang vai 3 ting
ham, tong dién tich san 57,120 m* va quy mo 250 cin hd véi tong dau tu 650 ty, hién dang
trién khai thi tuc ddu tu va du kién quy 4/2010 s& khoi cong. Dy 4n co doanh thu va loi
nhuan du kién 14n luot 12 920 ty va 246 ty (ghi nhan tir 2011-2013).

_ Cong trinh nha cao tang CC1: Vin phong cho thué cao 18 tang véi tong dién tich san
16,128 m’ va 2 tang ham, tong mirc dau tu duy kién 170 ty, hién dang trién khai thi tuc ddu
tu va du kién quy 4/2010 s& khéi cong. Doanh thu duy kién khi dua vao khai thac khoang 40
ty/ nam.
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_C6ng trinh nha dich vu CC3: Céng trinh cao 3 tang vai tong dién tich san 6,000 m? va
téng dau tu du kién khoang 60 ty, dy 4n hién dang trién khai thi tuc ddu tu va du kién s&
khoi cong trong quy 1/2011. Doanh thu duy kién khi dua vao khai thac khoang 20 ty/ nam.

_ Cong trinh nha hdn hop: Do HDG va NTL lién doanh dau tw, cong trinh cao 47 ting
V6i 5 ting him, tong dién tich san 151,370 m® va téng dau tu 1,500 ty. Cong trinh hién
dang trién khai thu tuc dau tu va du kién quy 2/2011 s& khoi cong. Doanh thu duy kién khi
dua vao khai thac khoang 150 ty/ nam.

_ Cong trinh nha thap ting: Do HDG va NTL lién doanh déu tu, cong trinh bao gom 24
can nha 1ién k& va 17 can nha biét thy t?mg ham. Dy 4n hién d4 trién khai thi cbng xong
nha lién k& va dang trién khai thi cong nha biét thy.

3. Dur 4n 183 Hoang Vin Thai, Thanh Xuan, Ha Noi: Dy an c6 quy md 225,174 m’
v6i 3 toa nha chung cu cao tang chiéu cao tir 15 dén 20 ting, quy mé khoang 600 cin ho va
66 nha thip ting lién k& vdi tong mirc ddu tu du kién 750 ty ddng, trong d6 vén tu co
chiém 10% va huy dong khach hang 90%. Dy 4n hién dang thi céng, doanh thu va loi
nhudn trude thué dy kién dat 1,032 ty va 261 ty dong (ghi nhan tir ndm 2010 dén 2012).

4. D an khach san Mercure HaDo, So 9 Cat Linh va s6 3 DPang Tréin Con, Ha Noi:
Khach san c6 tong dién tich san 14,000 m? dugc xay dung theo tiéu chuan 3 sao bao gom
nha cao 15 tang theo phong cach Chau Au bao gom nhiéu phong theo tiéu chuin quéc té.
Khach san duoc quan 1y boi tdp doan da qudc gia ACCOR. Tong vén dau tu 1a 350 ty
ddng, trong do ¢6 30% von tu co, 70% von vay dai han. Dy an hién dang trién khai cong
tac chuén bi dau tu, du kién khoi cong vao quy 111/2010. Dy an dy kién mang lai doanh thu
va loi nhudn tir nim 2011, d kién mdi ndm doanh thu 12 100 ty dong va loi nhudn 12 50 ty
ddng trong 50 nam.

5. Dy 4n Chung cu cao cip 151 Hoang Viét, Q. Ciu Gidy, Ha Ngi: Dy an 1a cong
trinh chung cu cao 9 tang gdm 84 cin ho vai tong dién tich san 8,230 m? d4 thi cdng xong
tir quy 2/2009 va hién dang khai thac sur dung.

6. Dy 4n Khu nha & X3 My Dinh, Tir Liém, Ha Ngi: Tong dién tich 10,000 m” véi
quy md 80 cin nha thap ting, du an d& thi cong xong va hién dang khai thac sir dung.

7. Du 4n Khu nha & t6 34 Ciu Dién, Tir Liém, Ha Ngi: Cong trinh cao 11 tang voi
quy md 153 can ho, da thi cdng xong va hién dang khai thac sir dung.

8. Dy 4n khu nha & Pai M§, x4 Pai M, huyén Tir Liém, Ha Noi: Dy an c6 quy mo
8,069 m? véi 4 tda nha chung cu ¢6 chiéu cao tir 20 dén 22 ting. Tong mirc dau tur 1a 500 ty
dong, trong d6 90% huy dong khach hang, 10% von vay. Doanh thu du kién 1a 557 ty
ddng, lo1 nhuén du kién 44 ty dong (ghi nhan trong 2 nam 2011 va 2012). Hién cong ty
dang trién khai thyc hién cong tic chuan bi dau tu, du kién khai cong vao quy 111/2010.

9. Du an khu biét thw Vllla Sw Van Hanh, duong Suw Van Hanh, Quén 10, Tp
HCM Dy an co quy mo 6, 900 m? voi 19 nha blet thy, tong vén dau tu 13 60 ty dong, trong
d6 vbn tu c6 chiém 20%, vén vay trung han 1a 80%. Doanh thu va lgi nhuin du kién hang
nam cia dy 4n 12 16.7 ty va 8 ty dong trong vong 50 nam. Phan ha tang ciia dy 4n d& dugc
ghi nhan vao doanh thu 2007 va 2008. Hién cong ty dang trién khai chuan bi dau tu, du
kién quy 11/2010 s& khoi cong xay dung.

10. Dy 4n khu @b thi Thach My Loi, quin 2, TP HCM: Dy 4n c6 quy md 26,398 m?
Vv6i 112 nha thip ting. Doanh thu va loi nhuan dy kién ma dy 4n mang lai 12 82 ty va 40 ty
ddng. Hién dy an dang duogc trién khai cong tac thi cong diu tu, du kién quy 11/2010 s&
khai cong xay dung.
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11. Dy 4n khu dd thi tai phudng Théi An, quin 12: Dy én ¢6 quy m6 57,000 m2 véi
19,000 m2 nha thép tang va 22,000 m2 san nha chung cu. Téng miic dau tu du kién 300 ty
ddng, trong d6 10% von tu cd, 90% von huy dong khach hang va vén vay ngin han. Dy 4n
dang trién khai cong tac chuén bi dau tu, dy kién quy 111/2010 khoi cong. Doanh thu va lgi
nhudn trude thué nha thap tang du kién 12 381 ty va 58 ty ddng. Nha cao tang sé trién khai
sau ndm 2013, du kién loi nhuén khoang 60 ty dong.

12. Du an nha chung cu cao t:“lng Z751A, Q. GO V:‘ip, Tp Hb Chi Minh: Dy an c6
quy md 4,600 m? véi khdi nha cao 12 tang, dién tich san 22,000 m® va 1 ting ham. Dy 4an
hién da thi cong xong va dang khai thac st dung.

13. Dll’ an Khu nha thap tang Q. Go Vap, Tp HCM: Dy 4n c6 di¢n tich dat
3,290 m? véi 30 cin nha thip tang. Tong mirc dau tu du kién 13 35 ty dong tu nguon huy
dong cua khach hang, doanh thu va loi nhudn dy kién khoang 51 ty va 14 ty (ghi nhan vao
nam 2010). Dy an hién dang trién khai cong tac chuan bi du tu, du kién quy 11/2010 khoi
cong.

14. Dy 4n vin phong SOUTHBUILDING tai s6 60 ~duong Truong Son, quin Tén
Binh, TP HCM Du an c6 dién tich dat 1,179 m’ véi khdi nha cao 13 tang, tong dién tich
san 9,750 m? va 2 tang ham. Téng mirc dau tu 1a 120 ty ddng, ngudn vén du kién tir 30%
vén ty ¢6 va 70% vén dai han. Doanh thu hang nim khi dwa vao khai thac khoang 20 ty.
Dy 4n hién dang trién khai thyc hién dau tu, dy kién quy 111/2010 khoi cong.

15. Dy an khu nha & Nguyén Vin Cong phuong 3, quén GO V:ip, TP HCM: Dy an
c6 dién tich dit 9,227 m? véi 7 toa nha chung cu cao tr 13 dén 15 tang. Téng vén dau tu
du kién 550 ty dong, trong d6 10% von tur c6, 90% voén huy dong khach hang va vay ngan
han. Doanh thu du kién 636 ty, lgi nhuan du kién 54 ty. Hién cong ty dang trién khai thuc
hién dau tu, dy kién quy I11/2010 khéi cong.

16. Dy 4n thity dién Za Hung: Quy md nha may thay dién cong suit 30 MW, san
lugng dién 122.7 triéu KWh/nam. Dy an d4 thi cdng xong va dua vao khai thac tir thang
07/2009. Doanh thu hang nim dy kién 75 ty ddng, loi nhuan nhitng nim dau khoang 8 ty
ddng va sé& tang dan khi hét khau hao va tra 14i vay.

17. Du an thiy dién Nam Pong tai xd8 Chau Hanh va xa Chau Phong, huyén Quy
Chau, tinh Ngh¢ An: Quy md nha may thuy dlen cong suit 30 MW, san luong dién
121,07 trieu KWh/nam. Dy an co tong mirc dau tu 650 ty dong, doanh thu hang nam du
kién 75 ty dong, loi nhuan nhiing nim dau khoang 8 ty dong va s& tang din khi hét khiu
hao va tra 14i vay. Dy 4n hién dang duoc trién khai, dy kién nim 2012 phat dién.

Céac cong ty con va cong ty lién doanh:

Ngoai ra, Ha D6 hién c6 6 cong ty con va 2 cong ty lién doanh, lién két hoat dong trong
linh vuc thi cOng, xay dung va thuong mai. V&i 6 cong ty con, Ha P6 dinh huéng phat
trién cho cac cong ty con theo cac hudng khac nhau, cu thé:

_ Cong ty c6 phan Ha D6 1 : chuyén vé giao thong, cdu cang, ha tang.

_ Cong ty ¢ phan Ha D6 2: cong trinh nha cao tang phan ndi, ddu tu san xuit vat lidu
xay dung.

_ Cong ty c6 phan Ha D6 3: thi cong phin ngim cia cong trinh nha cao tang.

_ Cong ty c6 phan Ha D6 4: thi cong cac cong trinh ciia Cong ty tai Mién Nam.

_ Cong ty ¢ phan Ha D6 5: cung cip dién, nude, hé thong ha ting vién théng cho cong
trinh va khu d6 thi.

_ Cong ty ¢d phan Tu vAn Ha D6: lién két véi nha thau nudce ngodi uy tin, kinh nghiém
dé nang cao nang lyc thiét ké du an.

HDG hién co 6 cong ty
con va 2 cong ty lién
doanh, lién két hoat djng
trong linh vwc thi céng,
xay dung va thwong mai.
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Dinh hwong phdt trién
cia Cong ty trong nhitng
nam tiép theo

Nam 2009, cong ty dat
dwoc 572.6 ty doanh va
190.4 ty lgi nhudgn sau
thué, twong irng EPS dat
12,988 dong.

Nam 2010, HDG dit ké
hoach 770 ty dong doanh
thu va 250 ty dong lgi
nhud@n sau thué, von diéu
I¢ tang [En 202.5 ty, EPS
twong ung dat 12,346
dong.

BAO CAO CTCP HA PO (HDG)

Dinh hudong phat trién ciia Cong ty trong nhitng nim ttep theo:

Phét trién cac du an lién doanh lién két dau tu xay dung khu d thi cho cac don vi Qudc
Phong.

Tap trung trién khai cac du 4n khu d6 thi méi, khu nha & hién c6 nhu: Khu d6 thi méi
Dich Vong, Cau Gidy, Ha Noi; Khu d6 thi An Khanh, Hoa Ptrc, Ha Noi; Dy 4n Quén 2,
Quan 12, TP HCM. Péu tu cac quy dat con lai ctia cac khu do thi trén theo dang db thi hién
dai, cao cép. Khai thac cac dy an khu nha &, khu d6 thi méi tap trung & Ha Noi, TP HCM
va Pa Ning thong qua cach thirc 1ién doanh lién két véi cac ddi tac hodc mua lai cac du an
dang trong giai doan chuin bi dau tu.

Tim kiém, phat trién cac khu dat co ban kinh 200 km so v6i trung tdm thanh phé Ha Noi
c6 canh quan dep, hé théng giao thong thuan loi nhu cac tinh Hoa Binh, Phi Tho, Vinh
Phuc, Bic Giang,... & quy hoach thiét ké theo xu huéng du lich sinh thai, khu dich vu nghi
dudng. Phat trién cac dy an Resort tai cac khu vic Da Ning, Nha Trang, Khanh Hoa, Phan
Thiét, cac hon dao gan dét 1ién theo mo hinh Vinpearl Land.

Phat trién cac chudi khach san hang 3 sao tro 1€n, khu Villa mang thuong hiéu Ha Do6.

Nghién ctru thi truong, két hop véi cac cong ty tu van nudc ngoai danh gia dé dau tu dy
4n van phong, mit bang ban 1é tap trung tai cic thanh phd 16n nhu Ha Noi, TP HCM.

Nghién ciru dau tu cac dy an thuy dién vira va nho tai cac khu vuyc Lao Cai, Yén Bai, Ha
Giang, Tuyén Quang, mién Trung va tai nuéc Lao.

Két qud hoat dpng kinh doanh 2009:

Nam 2009, cong ty dat dugc 572.6 ty doanh thu thuan, 228 ty lgi nhuén gop va 190.4 ty
lgi nhuan sau thué, trong mg EPS sau khi trir di 14i chia cho NTL dat 12,988 dong. Nhur
vay, so v6i nam 2008, doanh thu thuan gap 3.02 lan; loi nhuan gop gp 13.5 1an; loi nhuan
thuan gfip 11.9 lan, loi nhuan ké toan trude thué gfip 11,7 lan. Loi nhuén dot bién mang lai
cho HDG nim 2009 dén phan 16n tir mang Kinh doanh Bét dong san, ting 582% S0 Vi
nam 2008, mang xay lép ting 53% so vai 2008.

Ké hoach doanh thu va \gi nhugn 2010

Niam 2010, HDG dat ké hoach 770 ty ddng doanh thu va 250 ty dong loi nhudn sau thué,
vbn diéu 1¢ tang 1én 202.5 ty, EPS tuong tng dat 12,346 dong. So véi két qua kinh doanh
2009, doanh thu s& tang 31%, lgi nhuan sau thué ting dén 50%. Cac du an dugc dua vao
ghi nhan doanh thu trong ndm 2010 chii yéu 1a c4c san phim da dugc kinh doanh, nim
2009 HDG d4a dua vao hach toan mot phﬁn, phé‘m con lai dua vao nam 2010.

Céc du an sé hach toan trong nam 2010 gém ¢6: Dy an An Khanh — An Thugng (khu
vic cao ting), Dy an 183 Hoang Vian Thai (chua hach toan trong ndm 2009); Dy an Dich
Vong s& khoi cong dau quy I1I/2010 va s& ghi nhidn mot ph';”m doanh thu vao nam 2010; Dy
&n quan 2, Tp. HCM phan x4y th cho khach hang s& duoc ghi nhan doanh thu vao 2010 —
2011. Ngoai ra, con cac du an Pai Mo, Tur Liém Ha Noi; du an Nguyén Vian Cong, GO
Viap, Tp. HCM cong ty s& xem xét dua vao quyét toan doanh thu loi nhuén trong nim
2010. Déi v6i du én An Khanh — An Thuong ¢6 dién tich toan dw an 300,250m°, HDG d
thue hién ban khoang hon 25-30% téng dién tich du an, cha yéu 1a khu vuc cao t?mg.

Ngoai ra, cac don vi thanh vién trong tap doan da ky dugc nhiéu hop ddng thi cong cac
cong trinh 16n trong niam 2009. Nam 2010 cong ty du kién hoan thanh 6 du an 16n, dwoc
khoi cong xay dung tir nam 2008 - 2009: Cong trinh duong dao Lai Son (tri gia 120 ty
dong) Bénh vién Binh Minh (80 ty dong) duong ddo Cam Binh (80 ty dong) Ngan hang
Diu tr va Phét trién Lai Chau (30 ty ddng), Ngén hang Diu tu va Phat trién Dién Bién (30
ty ddng), tru s¢ ban, nganh tinh Lai Chau (40 ty dong).

> Nhgn xét: V6i EPS theo ké hoach ciia HDG niam 2010 khoang 12,346 dong, P/E tai
mirc gia dong cira ngay 10/02/2010 la 8.75x, thip hon so véi mirc P/E hién tai cua thi
trudng va trung binh nganh. Do vay chiing t6i khuyén nghi cic nha du tur c6 thé can nhic
MUA VAO cb phiéu HDG cua CTCP Ha D6 cho muyc tiéu dau tu trung va dai han véi mire
gi4 muc tiéu 1a 148,000 ddng, tuong tmg voi P/E ky vong 1a 12X, cao hon mic gié dong
cua ngay 10/02/2010 la 37%.
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-6- Théang 02/2010



Y .7 4 BAO CAO CTCP HA PO (HDG)

TANG TRUONG DOANH THU VA EPS
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PHAN TICH TY LE

Phan tich ty 1€

2006 2007 2008 2009(E) 2010(F)
Téang truwéng
Doanh thu 204.16% 34.46%
Loi nhuan bién ban hang 1251.37% 42.51%
Loi nhuan kinh doanh 1090.67% 41.76%
L4i sau thué 851.62% 49.59%
Phén tich kha nang lgi nhuin
Ty I€ loi nhuan gop trén doanh thu 8.96% 39.82% 42.21%
Ty 1€ loi nhuén tir HPKD trén doanh thu 10.35% 40.53% 42.74%
Ty I€ lgi nhuan rong trén doanh thu 9.33% 29.18% 32.47%
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KHUYEN CAQ

Noi dung ban tin nay do Cong ty C6 phan Chirng khoan Mlén Nam (MNSC) cung cép chi mang tinh chat tham
khao. Mic di moi thong tin déu dugc thu thap tir cac ngudn tin dang tin cdy, nhung MNSC khong dam bao tuyét
d6i d6 chinh xac ciia thong tin va khong chiu trach nhiém ddi voi bat ky van dé nao lién quan dén viée sir dung
ban tin nay.

Céc y kién, dy bao va udc tinh chi thé hién quan diém ciia nguoi viét tai thoi diém phat hanh, bao céo chi nhim
muc dich cung cp thong tin tham khao chir khong mang tinh chat moi chdo mua hay ban va nim giir bat cir cd
phiéu nao.

Bao cao nay |4 tai san ciia Cong ty Co phan Chirng khoan Mién Nam (MNSC). Khong ai dugc phép sao chép, tai
san xuét, phat hanh ciing nhu tai phan phdi bao cao ndy vi bit cir muc dich ndo néu khong co sy dong y cua
MNSC. Xin vui 1ong ghi r& ngudn khi trich din cac thong tin trong bao cdo nay.

LIEN HE

PHONG PHAN TICH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MIEN NAM
Dia chi: Toa nha N’ORCH lau 2, 170 — 172 -172E, Bui Thi Xuén, Q.1, Tp.HCM

Tel: (848) 2556518 — Fax (848) 2556519

Email: ppt-mnsc@ miennamstocks.com.vn

Website : www.mnsc.vn
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