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Ngay 10/02/2010

Gia 10/02/2010 49,000
P/E 2010 9.51
Gid muc tiéu 61,500

Thong tin co' ban

San pham chinh

Vén diéu 1¢ (ty VND) 332
V6n hoa thi truong (ty VND) 1,627
S¢ hitu nude ngodi (%) 20.05
S¢ hitu Nha nude (%) 0
Ty 18 HDQT va BKS (%) 26.55

5 Gia dong cira tai £
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Co cAu doanh thu 2008

M Bit ding san B Xay dung B Cung cép dich v ‘

So sanh c6 phiéu véi thi truomg

BAO CAO CTCP PAU TU & KINH DOANH NHA KHANG DIEN

CTCP PAU TU & KINH DOANH NHA
KHANG DIEN (KDH)

Tén cong ty

Khuyén nghi MUA

Khuyén nghi dau tu

CTCP bau tu va Kinh doanh nha Khang Dién hoat dong trong linh vuc Bat

dong san véi dia ban chinh 1a khu vuc quan 2 va quan 9. V6i quy dit sach
khoang 77.8 ha, hién KDH c6 13 dy 4n dang dugc trién khai voi quy mé twong
d6i 16n va dy kién s& mang lai dong tién tang truéng manh cho KDH trong cac
nam tiép theo.

Dua trén nhitng phén tich va danh gia so bd vé cac du an KDH dang trién
khai ciing nhu tinh kha thi v& k& hoach doanh thu va loi nhuan ciia cong ty
trong nam tai chinh 2010, ching t6i du phong EPS nim 2010 cong ty c6 thé
dat duoc 1 5,150 ddng. Trén co s¢ do, chung toi dua ra khuyén nghi cic nha
dau tu c6 thé can nhic MUA VAO ¢6 phiéu KDH cho muc tiéu dau tu trung
va dai han voi mirc gia muc tiéu 1a 61,500 ddng, twong tng véi P/E ky vong 1a
12x, cao hon muc gia dong cira ngay 10/02/2010 la 25.5%.

Nhirng diém chu y

> Véi von diéu 1¢ 332 ty va vén chii sé hitu 730 ty, KDH I3 mpt trong
nhitng céng ty Bit dpng san co quy mo vén lon tai Viét Nam.

» Khang Dién kinh doanh chinh trong linh vuc diu tw, xdy dung va
phét trién cdc dw dn Bit dong sin véi dia ban chii yéu 6 qudn 2 va quin 9
thanh phé Hé Chi Minh.

> Sé hitu quy dit sach khoang 77.8 ha, hién KDH dang c6 13 dw dn
dang dwoc trién khai v6i quy mé twong doi Ién va c6 tinh khd thi cao.

» Cac quy ddt sach ciia KDH dwoc mua tiv khd ldu nén gia vén twong
di ré.

> Két qua hoat dpng kinh doanh 2009: Khang Dién dat 145.94 ty
doanh thu va 45.79 ty lpi nhudn sau thué, twong g EPS dat 1,380 dong.

Doanh thu (triéu dong) 55,322 122,665 608,508
Ting truong 121.73%  396.07%
Ty 1¢ loi nhuén gop trén doanh thu 70.79%  63.26%  50.00%
Ty 18 lgi nhuén thuan trén doanh thu 54.26%  44.69%  46.07%
Loi nhuan trudc thué (triéu dong) 29,463 61,274 295,553
Loi nhudn sau thué (triéu dng) 21,092 45,791 221,665
Tang truong 117.10%  384.08%
EPS (Ddng) 635 1,379 5,131
MNSC -1- Thang 02/2010




gl

MNSC

BAO CAO CTCP PAU TU & KINH DOANH NHA KHANG DIEN

CAC DPIEM CHINH

Téncongty : CTCP DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

Ma giao dich : KDH San GD : HOSE

Tén viét tit : KHADIHOUSE JSC

Dia chi : Phong 603, tang 6, tda nha Centec, 72 — 74 Nguyén Thi Minh Khai, P6,
Q3, Tp Hb Chi Minh.

Dién thoai  : (84-8) 38208858 Fax : (84-8) 38208859

Website : www.khangdien.com.vn

Lich sir hinh thanh:

Puoc thanh lap vao thang 12/2001 vai von didu 16 chi 10 ty dong va 2 thanh vién gép
vbn, cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh nha Khang Dién da tryc tiép 1am chu dau tu
mot s& du &n tai Q9, Tp Hd Chi Minh. Thang 05/2007, cong ty chuyén ddi sang hinh thirc
cong ty ¢d phin voi von didu 18 32 ty dong. Trong cling thoi gian, dé dam bao ngudn luc
tai chinh thuc hién cac du an, cong ty phat hanh c6 phiéu cho cac cb dong sang lap nang
vbn diéu 18 1én 216 ty. Thang 11/2007 nhim hd trg cho quy md ngay cang mo rong, cong
ty phat hanh riéng l¢ 11.6 tri¢u ¢ phiéu cho 2 c¢b dong chién lugc 1a quy dau tu
VinaCapital va Prudential nang von diéu 18 1én 332 ty dong.

Co cdu co dong:

CH dong trong nude chiém 79.95% vén diéu 16, cd dong nudc ngodi chiém 20.05%.
Trong do, ) dong sang lap chiém 65.06% vén diéu 18, cac cb dong sang 1ap bi han ché
chuyén nhugng todn bo c¢b phin dén ngdy 02/05/2010. S6 lwgng c6 phin bi han ché chuyén
nhuong theo cam két khac 1a 2,300,000 ¢b phan, twong duong 6.93% von diéu 16. Nhu vay,
s6 cb phan thyc té luvu hanh hién tai 12 9.125 triéu ¢b phiéu, tvong (g 27.48% vén diéu 16.

Céc cb dong chién lugc Vina Capital va Prudential dong gop nhiéu vao qué trinh phét
trién ciia KDH trong nhimg nim gin day thong qua viéc hd trg qua trinh ti ciu trac cong
ty v6i hé thng quan 1y va chuyén ngiép hoa hoat dong.

Hogt dong kinh doanh:

V6i von diéu 18 332 ty va von chu sé hitu 730 ty, KDH 1a mét trong nhitng cong ty Bat
dong san co quy mod von 16n tai Viét Nam.

Khang Dién kinh doanh chinh trong linh vuc dau tu, xay dung va phét trién cac du an
Bat dong san voi dia ban chu yéu ¢ quan 2 va quéan 9 thanh phé H6 Chi Minh. DAy la khu
vyc quy hoach chién lugc phia Dong thanh phé Ho Chi Minh véi sy hinh thanh khu trung
tam d6 thi méi Tha Thiém, cAu Thi Thiém da hoan thanh cudi 2007, dai 16 Pong Tay va
ham Tha Thiém sip hoan thanh, cau Phit My va tuyén duong vanh dai 1 da duogc hoan
thanh va thdng xe thang 09/2009...

Chu truong cua KDH 1a tap trung vao mang dau tu tim kiém dy 4n méi, déi voi cac hoat
dong lién quan dén thiét ké, xay dung, giam sat c6ng trinh thi Khang Dién giao lai cho cac
don vi khac co kinh nghiém, nang luc chuyen mon cao trong ting linh vuc phu trach.

Ty 18 vdn chu s hiru trén tong tai san rit an toan (73%). Day la mot loi thé cua KDH so
V6i cac doanh nghiép Bét dong san khac trong viéc huy dong ngudn vén dé phat trién cac
du an, dac biét trong bdi canh cang thfmg tin dung nhu hién tai.

S6 hitu quy dit sach khoang 77.8 ha, hién KDH dang ¢6 13 dy 4n dang duoc trién khai
VOi quy mo tuong dbi 16n. Trai qua nhiéu nam hoat dong trong linh vuc bét dong san,
ngoai loi thé vé uy tin va thuong hiéu dugc khéng dinh 1au nam, cac quy dét sach cia KDH
duoc mua tir kha 14u nén gia von trong di ré va mang lai cho cong ty ty 1é loi nhuan bién
kha cao.
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Céac du dn ciia KDH:

1. Dy 4n Khu din cr Khang Dién Phuéc Long B: Véi tong dién tich 10.4 ha va vén
dau tu khoang 100 ty, du an d4 hoan thanh viéc xdy dung co s& ha tang vao nim 2005 va
hién dang tién hanh xay nha & cho khach hang.

2. Dy 4n Khu dén cr Khang Pién Phi Hiru - Topia Garden: Dy 4n c6 tong dién tich
6ha va von dau tu 60 ty, bao gém cac biét thu don 14p, song 1ap, nha lién ké duoc thiét ké
hai hoa voi canh quan thién nhién. Hién du 4n d& hoan thanh co s¢ ha tang va dang tién
hanh trién khai kinh doanh ban hang c4c san pham trong nam 2010. V&i 77 nén dit con lai,
du kién dy 4n s& mang lai 96 ty doanh thu va 44 ty loi nhuan trong nim 2010.

3. Dy 4n Khu din cr Khang Pién Long Trwong: Véi tong dién tich 20 ha va va vén
déu tu du kién hon 2,000 ty cling Véi vi tri chién lwoc ndm trén mit tién duong cao tde Tp
Hb Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy, du an hira hen s& dugc phat trién thanh khu biét
thy ven song cao cap cling vai khu phirc hop trung tdm thuong mai, cin hd doc theo tuyén
dudng cao tbc. Hién du 4n da hoan tit dén bl 77% va duy kién trién khai xdy dung kinh
doanh tir nim 2011 dén 2013 va s& dong gop mot khoan rat 1én vao thu nhap caa KDH
trong giai doan nay.

4. Dy 4n Khu cin h Long Phuéc Pién - Phuée Long B: Tong dién tich du an 1a
8,424 m” va von dau tu dy kién 191 ty, hién d4 hoan tit dén bu va dang trong giai doan
thiét ké, du kién s& khoi cong xay dyng phan mong trong quy 3/2010 va trién khai kinh
doanh trong quy 4/2010 va quy 1/2011, KDH s¢ hiru 95%.

5. Dw 4n Khu biét thy Long Phuéc Pién - Long Truwdng: Dy 4n co dién tich 6.3 ha
va vbn dau tu 142 ty, s¢ hitu vi tri dep. Hién dy 4n da hoan tit dén bu 70% va dy kién trién
khai x&y dyng kinh doanh trong giai doan 2011 — 2013, KDH s¢ hitu 95%.

6. Dw 4n Khu biét thy va cin h$ Poan Nguyén: Dién tich 6ha, v6n dau tu 987 ty, du
&n bao gom khu cin ho cao tang va khu biét thy cao cAp ven song, hién da hoan tat dén bu
va duy kién tir quy 3/2010 dén quy 4/2011 s& trién khai xay dung va kinh doanh san phim
biét thy véi loi nhudn u6c dat 131 ty dong, KDH s& hitu 98%.

7. Dy 4n Khu cin h Spring Life: Vi tong dién tich 2.95 ha va von dau tu khoang
1,030 ty, du 4an bao gdm 3 cum chung cu cao 12 — 18 ting doc song Rach Chiéu, KDH sg
hiru 67.6%. Du an sé cung cép 1,000 can ho, trong d6 giai doan 1 khoang 400 can hg véi
thiét ké hién dai, tré trung nham t&i d6i tuong tri thirc tré thu nhap trung binh — kha. 80%
trong s6 do 1a cac can ho c6 dién tich khoang 66m? véi gia ban khoang 1 ty/ can, du an dy
kién s& mang lai 225 ty téng loi nhuan. Hién dy an dang tién hanh xay dung co so ha tang
va khai cong xdy dung vao quy 1/2010, dy kién hoan thanh vao quy 2/2012.

8. Dy 4n Trung tim thwong mai va cin hy Mega: Vdi tong dién tich 3.2 ha va vén
dau tu 1,885 ty, du 4n bao gdm cum cin ho cao tang gom 6 don nguyén cao tir 16 — 28 ting
va duy kién s& trién khai xay dung va kinh doanh tir thag 10/2010 dén thang 03/2012, KDH
S6 hiru 51%.

9. Dy 4n Khu dan cw Tri Kiét Phuée Long B: Dy 4n bao gdm 35 nén biét thy, tong
dién tich 7.1 ha va vbn diu tu 96 ty, d4 hoan thanh xay dung co so ha ting vao nim 2006
va hién dang tién hanh xay dyng nha cho khach hang, KDH s¢ hiru 40%.

10. Dy an Khu biét thy Tri Ki¢t — Long Trudng: Tong dién tich 6ha va vén dau tu
130 ty, hién du 4n da dén bu duoc 20%, KDH s& hitu 40%. Thoi gian trién khai xay dung
va kinh doanh dy an tir 2011 — 2013.

11. Dy 4n Khu dén cu Villa Park: Dy an c6 tong dién tich 11.2 ha va vén dau tu 1,045
ty, hién d& hoan thanh xay dung co s¢ ha ting, trong d6 KDH sé hiru 35%. Tir quy 2/2010
dén quy 4/2010, du 4n s& trién khai xdy dyng va kinh doanh san phim biét thy va nha lién
k&, du dién tong doanh thu giai doan nay la 689 ty, lgi nhuan 1a 212 ty. Tir quy 1/2011 dén
2013, dy 4n s& trién khai xdy dung va kinh doanh cin ho.

12. Dy 4n Khu trung tim thuong mai va cin h$ Minh A: Dy an dugc du kién phat
trién thanh khu phtrc hop cao tang can ho va trung tdm thuong mai hién dai 21 ting véi
tong dién tich 1.13 ha va vén dau tu 789 ty ddng, trong d6 KDH s¢ hitu 33.4%. Thoi gian
trién khai xay dung va kinh doanh dy an tir 2011 — 2013.

13. Dy 4n Khu din cr Gia Phuéc: Dy 4n c¢6 tong dién tich 3.68 m” va von dau tu
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1,014 ty, KDH s¢ hitu 51%. Thoi gian trién khai xdy dung va kinh doanh dy an tir 2011 —
2013.

Két qud hogt djng kinh doanh 2009: Khang Dién dat 145.94 ty doanh thu va 45.79 ty
loi nhudn sau thué, tuong tng EPS dat 1,380 dong. Thu nhap duoc tao ra tir cac du an
Topia Garden, Tri Kiét Phudc Long B, Villa Park va Boan Nguyén.

Ké hoach doanh thu va lgi nhugn 2010: Cong ty dit ké hoach dat 608.51 ty doanh thu
va 218.17 ty loi nhudn sau thué, trong tng ting 472% va 430% so véi ké hoach 2009, EPS
dat 5,048 dong trén 43.2 tridu cd phiéu luu hanh. Co s& dé KDH dat dwoc ké hoach trén 1
ngudn thu dén tir cac du an nhu Topia Garden, Villa Park, Spring Life, Doan Nguyén, Tri
Kiét Phudc Long B. Du kién dong tién thudn tao ra tir cac dy an trén 1a 268 ty s& duoc
ding dé dAu tu vao cac du an can ho cao t?mg vao nam 2011. V6i nhén dinh thi truong Bit
dong san s& phat trién va én dinh hon do Nha nudc du tu nhidu vao co sé ha ting, hinh
thanh nhiéu khu quy hoach méi cling véi nhu cdu nha ¢ con nhiéu va ty 1& nhap cu vao Tp
Hb Chi Minh va Ha Noi tang xip xi 3%/ nim. Hon nira gia tri dat & khu vyc phia Dong Sai
Gon dang ting nhanh do cac dw 4n vanh dai phat trién trong tuong lai, phan khic thi
trudng KDH nhdm t6i 14 phuc vu cho ddi tugng c6 thu nhép tir trung binh kha dén cao, nhd
vay s& co thé dam bao diing tién do va ké hoach hién thyc hoa doanh thu va loi nhuén theo
ké hoach dé ra.

Ty 16 chi trd ¢ tive: Cong ty dat muyc tiéu chi tra cd tic trong cac nam tiép theo khong
dudi 20%.

> Nhén xét: Véi quy dét sach trong déi 16n va nhiéu du 4n mang tinh kha thi cao, ké
hoach doanh thu va loi nhuén ting trudng trén 25% mdi nam tir 2010 dén 2012 cia KDH
nhiéu kha ning s& dat dugc néu khong co nhitng rui ro Ién ngodi dy doan. Véi EPS dy
phéng nim 2010 khoang 5,150 ddng, P/E tai mirc gia dong ctra ngdy 10/02/2010 14 9.51x,
thép hon so v&i mirc P/E hién tai ciia thi truong va trung binh nganh. Do vay chung toi
khuyén nghi cac nha dau tu c¢6 thé can nhic MUA VAO c¢b phiéu KDH ciia CTCP Dau tu
va Kinh doanh Nha Khang Pién cho myc tiéu diu tu trung va dai han voi mirc gia myc tiéu
la 61,500 ddng, tuong ung véi P/E ky vong 1a 12X, cao hon muc gi4 dong cira ngdy
10/02/2010 la 25.5%.
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Y cHUNG KHOAN MIEN NaM

TANG TRUONG DOANH THU VA EPS
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mmm EPS (VND) —e— Doanh thu (Ty VND)
PHAN TICH TY LE
Phan tich ty 1€
2006 2007 2008 2009 2010(F)
Tang truéng
Doanh thu 1534.48% -73.26% 203.20% 472.15%
Loi nhuan bién ban hang 1362.05% -90.00% 1099.04% 424.47%
Loi nhuan kinh doanh 2638.97% -22.76% 48.08% 593.44%
Lai sau thuée 2801.00% -16.90% 83.85% 529.30%
Phan tich kha niing lgi nhuan
Ty I€ loi nhuan gop trén doanh thu 45.35% 40.56% 15.17% 60.00% 55.00%
Ty 1€ loi nhuan tr HPKD trén doanh thu 18.15% 30.42% 87.87% 42.92% 52.01%
Ty 1€ loi nhuan rong trén doanh thu 11.14% 19.77% 61.43% 37.25% 40.97%
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KHUYEN CAQ

Noi dung ban tin ndy do Cong ty C6 phan Chirng khoan Mlén Nam (MNSC) cung cép chi mang tinh chat tham
khao. Mic di moi thong tin déu dugc thu thap tir cac ngudn tin dang tin cdy, nhung MNSC khong ddam bao tuyét
d6i d6 chinh xac ciia thong tin va khong chiu trach nhiém ddi voi bat ky van dé nao lién quan dén viée sir dung
ban tin nay.

Céc y kién, dy bao va udc tinh chi thé hién quan diém ciia nguoi viét tai thoi diém phat hanh, bao céo chi nhim
muc dich cung cap thong tin tham khao chir khong mang tinh chit moi chdo mua hay ban va nim giir bat cir ¢d
phiéu nao.

Béo cao nay |4 tai san ciia Cong ty Co phan Chirng khoan Mién Nam (MNSC). Khong ai dugc phép sao chép, tai
san xuét, phat hanh ciing nhu tai phan phdi bao c&o nay vi bit cir muc dich ndo néu khong co sy dong y cua
MNSC. Xin vui 1ong ghi rd ngudn khi trich din cac thong tin trong bao cdo nay.

LIEN HE

PHONG PHAN TICH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MIEN NAM
Dia chi: Toa nha N’ORCH lau 2, 170 — 172 -172E, Bui Thi Xuén, Q.1, Tp.HCM

Tel: (848) 2556518 — Fax (848) 2556519

Email: ppt-mnsc@ miennamstocks.com.vn

Website : www.mnsc.vn
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