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Ngay 22/02/2010

Gia dong ctra 22/02/2010 70,500
P/E 2010 7.70
Gid muc tiéu 91,500
Thong tin co ban
San pham chinh BDS
Vén diéu 1¢ (ty VND) 1,000
Vén héa thi trudng (ty VND) 70,500
S¢ hitu nude ngodi (%) 4.97
Sé hitu Nha nudc (%) 51
Ty 16 HDQT va BKS (%) 4.84
Khuyén nghi gan nhit

Ngay Gid déng ctra Khuyén

Xuét ban tai ngay ra nghi
khuyén nghi

23/12/2010 69,500 MUA

Co cAu doanh thu

E DT ban hang W DT kinh doanh BBS

DT cung cép dich vy B OT hop déng XD

So sanh c6 phiéu véi thi truomg
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BAO CAO CTCP Piu tu Phat trién Xay dung DIG

Tén cong ty CTCP Diu tu Phit trién Xay dung DIG

Khuvén nghi MUA

Khuyén nghi dau tu

DIG l1a mot doanh nghiép Bt dong san ¢O quy dat 16n nhit hién nay so
v6i cac doanh nghi€p cung nganh. Pa s6 quy dat ctia DIG dugc B Xay dung
giao Vi gia rat ré, do vay day 12 mot loi thé rat lon cua DIG. Véi nhleu du an
quy mo I6n dé, dang va sip dugc thuc hién, ngudn thu cia DIG rat kha quan
va dugc trai déu qua cac nam.

Dua trén nhimg phan tich khach quan vé tinh hinh hoat dong kinh doanh
cta DIG cling véi nhing trién vong ting trudng trong tuong lai, EPS 2009 dat
8,979 ddng va EPS 2010 dyu phong 12 9,150 dong. Chung t6i khuyén nghi cac
nha dau tu c6 thé can nhic MUA VAO dbi vé6i c¢d phiéu DIG cho muc tiéu dau
tu trung va dai han véi mirc gia muc tiéu 1a 91,500 dong, twong tmg voi P/E
2010 1a 10x, cao hon murc gia ngay 22/02/2010 la 29.79%.

Nhirng diém chu y

> La doanh nghiép bdt déng sin cé quy dit I6n nhét hién nay
trong cac doanh nghiép cung nganh.

> Nhiéu dw dn Ién da va dang thwe hién c6 tinh khd thi cao, sé
hach todn doanh thu din qua cic nim, mang lgi nguéon thu én
dinh va khéng qud dét bién cho DIG.

> Chi phi si# dung vén binh quan rdt thip do khd ning tin dung
von dau tw \uan chuyén tot. Ty sudt sinh loi trén vén chii sé hitu
gédn 46%, 1y 1¢ lgi nhudn bién khodng 40%.

> Ty 1é chi trd cé tirc cao va twong doi on dinh qua cdc néim.
> Nganh Bdar dpng sin cé nhiéu tiem ndang phdt trién trong

twong lai, hiva hen sé mang lai nhitng nguon thu Ién cho cic
doanh nghiép Bit dgng sin trong cdc nim téi.

> Két qud kinh doanh 2009: DIG dat 3,200 ty doanh thu, twong
dwong hoan thanh 117.8% so véi ké hoach 2,717 ty dong va ting
trwéng 32.1% so Vi nim 2008. Vé tong loi nhugn truwéc thué, nim
2009 céng ty dat 838 1y dong, dat 173% ké hoach, ting truéng 69%
SO Véi nim 2008. EPS 2009 twong irng dat 8,979 dong.

Doanh thu (tri¢u dong) 121,266 502,250 476,471 2,100,013 3,200,000 4,088,164
Tang truong YoY (%) 758.86% 27.76%
Ty 1€ loi nhudn gop trén doanh thu(%) 22.47% 34.22% 51.35% 40.00% 40.00% 29.91%
Ty 1¢ lgi nhuan thuén trén doanh thu(%) 17.84% 32.64% 47.69% 39.51% 38.71% 25.56%
Loi nhudn trude thué (triéu dong) 21,866 231,240 258,156 326,738 838,000 1,222,504
Loi nhuan sau thué (tri¢u dong) 17,050 185,987 211,876 213587 628,500 916,945
Tang truong YoY (%) 110.16% 45.89%
EPS (Dong) 461 3,100 3,027 2,136 8,979 9,150
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GIOI THIEU CONG TY

Téncongty : CTCP Dau tu Xay dyng Phat trién DIG
Ma giao dich: DIG

H Ténviéttat : DIC CORP
Dia chi . 265 Lé Hong Phong, Phuong 8, Tp Ving Tau
TN T T Dién thoai : (84-64)3859248
CORP Website : www.dic.vn

, ., La doanh nghiép Nha nuéc duoc cd phén hoa nam 2008 vai s6 vén ban dau 1a 370 ty
Nha nwéc nam giik o gdng Thang 3/2009, cong ty phat hanh ¢6 phin ra cong chung va nang Von dleu 1¢ 1&n 600
phén chi phoi. ty Co cu cb dong cta DIG dén thang 08/2009, Nha nuéc nam giir ¢b phan chi ph01 voi
hon 39 triéu ¢ phiéu, twong duong 65.06% cua 60 triéu cb phiéu lwu hanh thoi diém do.
Théng 10/2009, DIG nang vén diéu 18 1én 700 ty thong qua phuong an phat hanh thém cb
phiéu véi gia 100,000 dong, thing du vén tir dot phat hanh nay 1a hon 900 ty ddng. Thang
12/2009, cong ty phat hanh ¢6 phiéu thuong theo ty 1& 10:3 nang vén diéu 1& 1én 1,000 ty.
Sau 2 lan tang vbn diéu 18, ty 1& nim giit ciia Nha nuéc co thé giam xudng, xong van dam
bao ty 1€ trén 51%.

LINH VUC KINH DOANH:

Hogr dgng chii yéu tr iy Linh vuc hoat dong chu yéu ciia cong ty bao gdbm: Dau tu phat trién khu d6 thi mai, khu
I”A’h vue kinh doanh Bat  cong nghigp, cong trinh ha ting k¥ thuat, kinh doanh bt dong san, van tai hang héa, khai
dong san. thac khoang san, vat liéu xay dung...

CAC DU AN CUA DIG:

Céc dy 4n ciia DIG c6 qui md rat 1on vé dién tich khai thac cling nhu vé quy mé von
dau tu, mot s6 dy an tiéu biéu cua DIG nhu sau:

Nhiéu dw an lon @3 Va Dy gn Khu dé thi Chi Linh, Viing TAu: Thdi gian khai thac tir 2001 — 2019, véi tong
dang thue hién, hach todn  djen tich 99.7 ha va qui md vén dau tu 1én t6i 8,000 ty; du an dong gop mdt ngudn thu 16n
doanh thu dan qua cic  cho DIG trong giai doan tir 2001 — 2019. Hién tai dy 4n d dugc khai thac khoang 75%
nam, mang lai nguon thu  dign tich dat (75ha). Chung cu Seaview 1, 2 va 4 d& dugc ban hét v6i gia khoang tir 7 — 9
on dinh va khong qua dot  trigy/ m? va da ghi nhan doanh thu ndm 2009. Lakeside da ban 2 block/4 block véi gia ban
bién cho DIG. 11 — 13 triéw/ m? loi nhuan s& dugc phan bd trong nam 2010 va 2011. Siéu thj DIC dang
dam phan chuyén nhuong véi gia 55 ty dong, néu thanh céng s& mang vé 16 ty dong loi
nhuan sau thué, du kién ghi vao doanh thu va loi nhudn ndm 2010. Dién tich 12 ha con lai
la dat dugc phép xay dung cc cong trinh cao dén 34 ting, gia tri thi truong hién nay cua
phan dién tich nay dugc xac dinh trén 500 ty. Trong d6, nim 2009, DIG da chuyén nhuong
mot phan khoang 0.62 ha, lgi nhuén u6c khoang 50 ty. Nam 2010 lap ké hoach chuyén
nhugng tiép 3ha dat dé thu hoi vén, tai ddu tu vao cac du an méi, lgi nhuan wdc khoang
540 ty. Viing Tau Galaxy duoc xdy dung theo huéng mét t hop vin phong, chung cu cao
cap 34 tang voi tong dién tich 2.29 ha, tuy nhién hién dy 4n van chua c6 ké hoach xay
dung va ban giao cu thé.

_ Dw dan khu do thi du lich sinh thdi Dai Phuwoc — Nhon Trach, Déng Nai: Dy an
thuoc cli lao Ong Cén, 4 mit gidp bién, cach trung tam Tp HCM khoang 16 km, day la do
thi dugc danh gia hién dai nhat Viét Nam, du an c6 hé thong ha tang dong bd vai cac cong
trinh: Khu nha & biét thy sinh thai, Khu chung cu cao cép, trung tdm thuong mai, khach
san, resort, san golf... Du 4n duoc thuc hién theo hinh thirc Nha nude giao dét ¢o thu tién
sir dung dat, DIG da nop hét tién sir dung dit 60 ty cho khu dat ndy. Thoi gian khai thac tir
2005 — 2019, téng dién tich khai thac 464.6 ha, von dau tu 7,506 ty. Trong d6, khu dat
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78ha s& cho thué lam sin Golf 18 15 trong vong 50 nim véi gia thué khoang 14$/m2 dugc
thu tién 1 1an (hon 10 triéu USD). Khu dét 288 ha dugc dinh gia 126.97 triéu USD, trong
d6 37 triéu USD dugc DIG sir dung dé gop von lién doanh véi 4 cong ty trong va ngoai
s nu6e. Phia lién doanh d4 thanh toan 60.67 triéu USD, phan con lai (29.155 triéu USD) s&
thanh to&n trong cac nim téi. Nam 2010, DIG va cic bén lién doanh sé tién hanh xay tho
céc khu biét thy, cudi 2011 s& ghi nhan doanh thu va lgi nhuan.Véi gia ban du kién khoang
700 — 800USD/m?, dy 4n sé& mang lai cho DIG mét khoan thu nhap khoang 25 triéu USD/
nam. Phin dat 98 ha DIG dé lai dé ty khai thac, trong d6 dat kinh doanh 12 36.6 ha, 5.9 ha
DIG d4 ban cho can bo cong nhan vién véi gia ban 3 triéw/m?, phan loi nhuan ude dat 80 ty
‘ ddng s& dugc hach toan vao niam 2011. Hién tai khu dat da sang nén va dang lam duong,
du kién 2010 s& bét dau ban. Phan dit ty khai thac khi dAu tu hoan chinh ha tang k¥ thuat
va dua vao khai thac du kién sé& mang lai cho DIG mot khoan thu nhép 15 tr USD/ nam, bét
dau tir 2012 - 2016. Dy 4n khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phudc c6 rat nhiéu tiém ning
phét trién va mang lai gia tri dau tu lau dai boi hoi du nhitng yéu td thuan loi cho viéc an

cu, nghi dudng.

_ Dw dn Khu dé thi méi Nam Thi xa \linh Yén, Tinh Vinh Phiic: La dy 4n dugc Nha
nudc giao dét co thu tién sir dung dat, tong dién tich sir dung 446.92 ha, v6n dau tu 8,700
ty va thoi gian thuc hién du kién 2005 — 2020.. Dy 4n nam trén tryc duong san bay Noi
Bai. Vi tri dep va gan khu trung tim, |4 thanh phé vé tinh cua Thu d6 Ha Noi, dy kién gia
ban cua dy an ndy vao khoang 10 — 12 triéuw/ m2. Theo ké hoach, DIC Corp s& hoan thanh
viéc dén bu giai doan 1 trong quy 11/2010, hoan thién viéc dau tu ha t?mg k¥ thuat va dua
vao khai thac trong quy 11/2011. Hién nay, giai doan 1 ciia dy 4n da dén bu duoc 65 ha va
du kién trong Q1/ 2010 s& hoan thanh viéc dén b 120 ha con lai. Néu thi truong bat dong
san thuan lgi, DIC Corp s€ khai thac giai doan 1 ciia duy an ngay trong nam 2010, sém hon
ké hoach dé ra, hoan thién viéc du tu ha ting ky thuat va dua vao khai thac trong quy
11/2011. Dy kién ndm 2010 s& ban 5 ha dét sach.

_ Dw dn Chung cw cao cap 16 ting Thiiy Tién 84 Tran Phu, Tp Viing Tau: Tién than
la khach san Thuy Tién cii, tuy nhién do khéch san da xay dyng kha lau va nhiéu hang muc
bi xudng cép nén DIG Ién ké hoach xiy dung mét chung cu cao cdp 16 ting. Dy an c6 vi
tri tuyét voi dé nghi dudng, lung tya nai, mit huéng bién. Dy kién dau 2010 s& khoi cong
Voi téng dién tich 3,589 m2, vén dau tu 160 ty, hién van dang trong giai doan xay dung.
Dy kién quy 3/2010 bat ddu ban san phim véi gia khoang 1,200 USD/nY’, tao lgi nhuan
200 ty va ghi nhan nam 2010 1 100 ty.

_ Dw dn Khu biét thy doi An Som, Tp Pa Lat: Tong dién tich 2.97 ha, von dau tw 160
ty. Chi phi du tu trung binh ciia dy 4n ndy khoang 4.3 triéu ddng/ m?, du kién s& xay dung
khoang 100 cin biét thy, dién tich binh quan 300m?/can véi mic gia ban khoang 7 trigu
ddng/m?.

_ Mgt 6 duw dn khdc:

Dw an Khu chung cw Hiép Phuéc

D dn Khu dén cw tgi thi trdn Phii My, Tan Thanh
Duw dn Khu dé thi méi Cira Lip

Duw dan Khu do thi du lich Phwong Nam

Duw dan Khu do thi sinh thdi Long Tan

Duw an Khu do thi Vi Thanh

KCN Héc Mon

= Céc dy an ctia DIG c6 quy md 16n vé vn dau tw, mang tinh kha thi cao Va nam
trén nhiing dia diém dep v6i mirc gia ban tuong abi hop ly. Do vay, khi nén kinh té quay
lai chu ky tang truéng, clng Véi sy gia tang ve nhu cau nha ¢ cla nguoi dan nhdm “an cu
lac nghiép” va hudng t6i nhimg cai tot dep hon, cac du 4n ciia DIG hira hen s& nhan dugc
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nhiéu s quan tAm tir phia nha dau tu.

Dau fw vao 36 cong ty > Do gia ci nguyén vat liéu nhu sit thép, xi ming... ko on dinh nén dé han ché cac
con, cong ty lién doanh rai ro nay, DIG dd dau tu vao cac cong ty con, cong ty lién két hoat dong trong cac linh
lién két. vuc san xuat vat liéu xay dyng nham chu déng nguon vat tu khi thi truong xay ra tinh trang

khan hiém hang héa. Hién tai céc loai hang hda céc cong ty trong to hop DIG san xuét
dugc bao gom xi mang, da xay dung, vat li¢u san lap, cat xay dung, dat Op lat granite, gach
lat san vuon, via hé, gach tuynel, cic san phim cu kién bé tong dic sin, nhya duong, ngbi
mau cac loai, cira nhya 16i thép...Hién tai DIG dang déu tu vao 8 cong ty con véi tong von
gop la 100 ty ddng, trong d6 DIG gop vbn thanh lap cong ty con 1a 25 B2 phin con lai 1a
v6n Nha nuée do DIG quan 1y khi c6 phin hoa cac don vi truc thudc. Pdng thoi, DIG ciing
dau tu vao 14 cong ty lién két va cac cong ty khac vai tong mirc dau tu 1a 787 ty dong.

DIG ¢ chién lwgc khai >  DIG c6 chién lugc khai thac quy dét rd rang va kha thi: V&i mot dién tich dat rat

thac quj dar 16 rang va Ién trong khi von didu 1¢ khong tuong ximg, DIG chon cach tich nho nhidu phin cua du

khd thi. an, mot phin dé chuyén nhuong sau khi da c6 dat sach va ding phan loi nhuan va dong
tién nay dé 1am tiép phan con lai cua dy 4n. Mot phin cta du 4n ciing duoc dung dé gop
vbn lién doanh vai cac doanh nghiép khac bang quyén sir dung dat va huéng thu nhap tir
céc cong ty lién két.

Sap nhdp vao tong cong ty > Viéc sép nhp vao tong cong ty Song Da chi anh hudng t6i DIG rét it, chii yéu vé
Song Da. khia canh tdm 1y do cdc dy 4n cua DIG tép trung chii yeu ¢ phia Nam nén s& khong c6 anh
hudng gi vé quy dat hay cac dy an trong tuong lai.

PHAN TICH NGANH

Tin dung Bt dpng sin > Sé vén ngan hang dau tu vao bit dong san trong nam 2009 la Xap xi 200,000 ti
dong, tuong duong gan 10.8 ti USD, hay bang 11.76% tong du ng¢ tin dung nén kinh té.
Trong chin thang dau nim 2009, cho vay xiy dung, stra chita, mua nha dé & (trir truong
hop ngudi vay tra ng bang luong) chiém 28%, cho vay xdy dung vin phong cao dc cho
thué 12%, cho vay xay dung, stra chita, mua nha dé ban 11%, cho vay dé xay dung co s&
ha tang phuc vu san xuét kinh doanh 10%, con lai 41% la cac khoan cho vay dap tmg nhu
cau bat dong san khac nhu xay dyng khu cong nghiép, khu ché xuit, xay dung trung tim
thuwong mai, cho, cira hang... Du ng cho vay bat dong san cua cac ngan hang lién tuc ting
qua céc théng, thip nhat khoang 60,000 ti dng, cao nhit & murc gan 76,000 ti dong. Cac
khoan cho vay trung dai han chiém trén 70% tong du no cho vay bat dong san.

thoi gian qua.

Thi trwong Bit djong » Niam 2009 duoc cho 1a mot nam céd nhiéu thu thach di véi thi truong bat dong san
sin 2010 cé sw phdn VOisylén xudng thit thuong & madng nha & dé ban, thj truong van phong cho thué lao doc.
Nim 2010 dwoc danh gia 12 ¢6 nhiéu co hoi hon cho cac nha dau tu khi nén kinh té dan
phuc hoi.

Theo du doan cua Savills, c6 2 mang thi truong 12 ban 1& va bt dong san nghi dudng
s€ s61 dong hon trong giai doan 2010 — 2011.

Céc siéu thi, trung tim thuong mai s& bung nd trong 2 — 3 nim t6i, cac chg truyén
thong s& dwoc xay dung lai tai khu trung tim. Gia thué binh quan hang thang & cac trung
tdm mua sdm va chan dé ban 1¢ van duy tri 6n dinh trong khoang tir 20USD dén 150USD.

K& tir 01/01/2010, theo 16 trinh mé cira thi truong ban 1é s& tao diéu kién cho nhing
nha kinh doanh nudc ngodi tién hanh bat ctr hinh thirc ban 1¢ va ban budn nao & Viét Nam,
didu ndy s& c6 tac dong tich cuc 18n thi trudng béan 1¢ va nho vay, phén khic cho thué mat
bang ban 1¢ s& tré nén sb6i dong hon trong nam sap t6i

Tinh dén 2012, s& c6 thém mot khdi Iwong tuong duong 500,000m? dién tich béan lé
duoc cung tmg trén thi trudng. Nhu ciu nha & trong trung han van s& giir & muc cao. Nhu
cau can h hang B va C c6 thé s& cao hon hang A vi hang B va C phi hop v6i kha ning chi
tra ciia nhidu nguoi hon.

héa manh trong cdc
phan khuc khac nhau.
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Nganh Bat dong san co »  Du bdo kinh té Viét Nam nam 2010 c6 thé dat murc ting truong 7%, nganh Bt

nhiéu tiém nang phat dong san co nhiéu tiém ning phat trlen trong twong lai cting v6i da hdi phuc cua nén kinh

trién. té, hira hen s& mang lai nhitng ngudn thu 16n cho cac doanh nghiép Bat dong san trong cic
nam téi. Sy phan hoa trong cac mang kinh doanh Bat dong san ngdy mot rd nét hon, nim
2010 dy kién linh vyc vin phong cho thué s gap nhiéu khé khin phai giam gia thanh do
nguén cung méi doi dao, con cac mang cin ho chung cu va dat du an tlép tuc 6n dinh vé
gi4, chi ting nhe cuc bd & nhimng noi co ha ting tét, cac cin hd cao cip khong cb nhiéu
thay ddi, cac dv 4n cin ho véi mirc gia trung binh va thap tiép tuc ting manh trong nim
2010 do xu hudng d6 thi hoa va mé rong quy mé thanh pho.

PHAN TiCH CANH TRANH

Quy md Vén diéu Ié: X6t Vé quy mé von diéu Ié Va téng £ai san: So Vi cac doanh nghiép hang diu vé& quy
s— mo vén nhu HAG va KBC, quy mé von cia DIG kha khiém tén va khong tuong ximg véi
— s6 lugng ciing nhu quy md cac dy an DIG hién dang trién khai. Do vay, trong thoi gian toi
I | “=" doanh nghiép c6 thé s& con c6 thém vai dot ting von diéu 16 nhdm déap tng cho nhu ciu
e jj]jiI[ vay vén trién khai du an.

Hi¢u qua HDKD: Hiéu qud hoat dong kinh doanh:

EIE DU hién tai quy mé vén diéu 18 va tong tai san van chua that sy 16n so v6i cac doanh
| nghiép dau nganh nhu HAG, KBC nhung xét vé& hiéu qua hoat dong kinh doanh thi DIG

i " that sy ¢ ROA va ROE 4n tuong. Ty suét sinh lgi trén von chu s hitu (ROE) duy tri &
]_.—LIEEEE mirc khoang 40%/ nim, ROA dat trén 20%

gEEEEEEEEE

DG el WG e kS N SE

oo Tinh khd thi ciia cdc dw dn:

= = Céc duy 4n ciia DIG nam ¢ cac khu ven d6 2 thanh pho 16n 12 Ha Noi va Ho Chi Minh,

jgﬁ véi quy mé 16n, vi tri dep, dugc xay dung trén tong thé quy hoach dong b6 v6i nhidu khu
vuc tién ich nhu san Golf, hd boi, cong vién, truong hoc... Cac khu vuc nhu Long Thanh,

Hau Giang trong thoi gian toi s& phat trién manh mé, nhiéu dv an cau duong dugc xay

CAc du dn mang tinh kha dung nhim bao dam luu thong thuan tién véi khu vuc trung tam t’hénh phé, ddng thoi

thi cao. khong khi lai thoang dang, trong lanh.. Chinh nhimg ycu t6 nay khién cho céc du an cta
DIG mang tinh kha thi cao khi tién hanh bén ra thi trudng. Dong thoi, gid ban ¢ cac khu
vuyc nay it bi bién dong hon so vai cac khu vuc khac, nhd vay khi kinh té khé khan, cac du
an cua DIG vén giit dugc gia ban 6n dinh va mang lai dong thu nhap nhu ké hoach cho
DIG.

Vé quy dit: DIG c6 quy dat 19 triéu m? 1a quy dat 16n nhét trong tat ca cac cong ty
bit dong san dang nlem yét hién gio. Pay 1a quy dat do Bo Xay Duyng cp nén gia mua rat
ré, day 1a mot loi thé rit 16n ciia DIG so v6i cac doanh nghiép cling nganh khac.

Qup dat Ion nhit hi¢n nay
trong so cdc doanh nghiép
cung nganh.

Phan khac thi trwéng: Phan khic cia DIG 1a phat trién cac khu d6 thi méi ven d6 (Ha
No6i, H6 Chi Minh) trén dién tich réng \{éi tram ha. Do 1a don ViotI‘I,IC thudc B§ Xay Dung
nén DIG dugc wu tién giao cho kha nhiéu nhitng dy an trong diém véi quy mé 16n va dai
han.

Huwong téi phdan khuc
phét trién cic khu dé thi
Mdi ven do trén dién tich
rong vai tram ha.

Loi thé canh tranh khdc: Viéc tryc thuoc Bo Xéy Dung lam cho cdng ty c6 nhitng loi
thé dic biét, do khong chi 1a nhitng du 4n trong diém ma con Ia nhiing “loi thé ngam”
khéac. Tuy nhién, diéu ndy ciing tiém 4n nhiéu rui ro, ching han nhu B Xay Dung c6 thé
cO su thay ddi bd may nhan sy bét ngo 1lam xao tron hoat dong cua DIG.

B mdy nhin sw chiu sw
diéu dong cia By Xay
Dung.
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PHAN TICH TANG TRUONG
Doanh thu va loi nhudgn »  Doanh thu va loi nhuin tang truéng manh trong 2 nim 2008-2009. Doanh thu ting
tang truong manh. truong 185% va loi nhuan ting 1023% trong ndm 2008 so v&i 2007. Ngudn doanh thu chi
yéu dén tir cac du an Chi Linh va Dai Phuéc. Nam 2009, doanh thu ting truong manh
758% va lai sau thué tang 110%, su ting trudng ndy dugc giai thich do ngoai doanh thu tir
cac dy dn nhu Seaview, Dai Phudc mang lai voi ty 1€ loi nhuan bién trén 30% con cd su

dong gop cua doanh thu tir mang xay lip, khoang san...co suat sinh loi thip hon, chi tir 5 —
10% khi hop nhit bao c4o tai chinh véi cc cong ty con.

Chi phi si# dung vén binh >  Chi phi st dung vén binh quan rat thdp do kha ning tin dung von diu tu luin

QuAn rdt thap. chuyén tét. Khoan vay no dai han chiém ty trong 16% trong téng ng chiu muc 1ai Suit
6.5% - 7%, phan con lai chu yéu 1a cac khoan ngudi mua tra tién trude khong chiu 14i sut.
Day 1a mot loi thé rat 16n cua DIG so v6i cac doanh nghiép khac.

Ty sudt sinh loi trén von > Ty suét sinh 16 trén vén cha sé hiru ndm 2009 ciia doanh nghiép dat gan 41%, day

cha sé hitu cao. la mot ty sudt sinh loi rit cao so véi trung binh nganh. Pdng thoi, nhu hdu hét cac doanh
nghiép khac trong nganh Bét dong san, ty 1é loi nhuan bién cia DIG ludn duy tri ¢ mirc
kha cao, khoang trén 30%.

Ty 1é chi trd co tke cao va %> Ty 1& chi tra cd tirc cao: Nam 2008 DIG chi tra 35% cd tirc bang tién mat va 27%

én dinh. bang ¢ phiéu. Nam 2009 12 30% bang tién mat va 43% bang ¢ phiéu. Vi nhimg dy an
kha thi mang lai ngudn thu nhap l6n va déu din qua cac nim, cic cd dong ctia DIG c6 thé
yén tam voi ty 16 chi tra cd tire trén 35%/ nam.

Téng két hoat dong sin >  Trong hoi nghi tong két hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2009 va trién Kkhai ké
XUdt kinh doanh nam hoacp nam 2010, DIG bdo céo ket qua thyc hién chi tiéu Chf{ yeu nam 2009 cu thé nhu sau:
2009. Tong gia tri san xuat kinh doanh: Thyc hién 4,200.3 ty dong, dat 129.4% ke hoach, tang
truong 48% so véi nam 2008.
V& téng Doanh thu: Ké hoach 2,717 ty dong, thuc hién 3,200 ty ddng, dat 117.8% ké
hoach, ting trudng 32.1% so v4i nam 2008.
V& tdng vbn dau tu phat trién: Theo ké hoach 1a 1,739 ty ddng, thuc hién 1,660 ty ddng,
dat 95.5% ké hoach, ting trudng 33% so v6i nim 2008.
Vé téng loi nhuan trudc thué: theo ké hoach: 438 ty déng, thyc hién 838 ty déng, dat
173% ké hoach, tang truong 69% so v6i nim 2008.
V& loi nhuén sau thué: udc dat 628.5 ty, tuong ung EPS dat 8,979 déng
N&p ngan sach nha nudc: theo Kké hoach 270 ty déng, thyc hién 272 ty déng, dat 101%
ké hoach, ting truong 58.6% so v6i nim 2008.

TRIEN VONG KINH DOANH

Ké hoach nim 2010. V6i két qua da dat duoc nhu trén cia nim 2009, nim 2010 DIG ding ky chi tiéu ké
hoach nhu sau:

Tdong gi4 tri san xudt va kinh doanh: 5,000 ty dong, ting truong 19% so v6i thuc hién
nam 2009.

Téng doanh thu: 3,800 ty ddng, ting truong 18.7% so véi thuc hién nam 2009.

Téng vén dau tu phat trién: DIC Corp d4 ding ky ké hoach 1a 1,900 ty dong, ting
truong 14.5% so voi thyc hién nam 2009. Viéc gia nhap Tap doan Céng nghiép Viét Nam
$& Mo ra nhiéu co hoi dau tu méi. Vi vay, ké hoach dau tu nim 2010, DIC Corp dy dinh
chu dong tang trén muc 2,100 ty dong, vuot mirc dang ky voi Bo Xay dung 12200 ty dong
Tuy nhién, DIC Corp quyet tam phin ddu thyc hién dat trén 2,500 ty dong, vuot muc ké
hoach dé ra khoang 400 ty dong

Téng loi nhudn trude thué: Ké hoach da dang ky 1a 700 ty dong, du kién DIC Corp s&
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diéu chinh 18n 850 ty ddng, cao hon mirc da thyc hién nam 2009.

Muc tiéu phan déu nim 2010 dat toc do ting truong it nhat 25% trong linh vyc san xuat
kinh doanh dua trén nhitng du 4n duogc hach toan c6 co s&, chu dong dugce 2,500 ty nguén
vén dau tu cho cac du an trién khai nim 2010.

Lo trinh phat trién trong dai han: Quy dat 16n 19 triéu m’ s& dugc DIG tich cuc giai
phong mit bang nhim ting thém quy dat sach hién hiru cho doanh nghiép, tir do day nhanh
téc do thi cong va ban giao cac du an. Ngoai ra, DIG lap ke hoach quan tri tét ngudn vén
dau tu 36 cong ty thanh vién va tao dung ngudn von dau tu tot.

Céc du an chang t6i uwdc DIG sé& hach toan vao doanh thu va lgi nhuin nam 2010 bao

gom:

e Lakeside: Udc khoang 340 ty doanh thu va 127 ty loi nhuén.

e Siéu thj Dic Mart: Udc khoang 55 ty doanh thu va 16 ty loi nhuan.

e Dit nén chuyén nhuong: Udc khoang 360 ty doanh thu va 240 ty loi nhuén.

e Khu d6 thi sinh thai Pai Phudc: Udce khoang 467 ty doanh thu va 270 ty lgi
nhuan.

e Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén: Udc khoang 450 ty doanh thu va 250 ty lgi
nhuan.

e Khéach san Thay Tién 84 Tran Phii: Udc khoang 247 ty doanh thu va 112 ty loi
nhuan.

Biét thy ddi An Son: Uéc khoang 50 ty doanh thu va 19 ty loi nhuén.
e Mang xay lip va cac mang kinh doanh khéc: Khoang 2,000 ty doanh thu va 180 ty
loi nhuan.

= Véi cac dy an mang tinh kha thi cao DIG dang tri’én khai va doanh thu tir mang
xay lap dat toc do tang trudng oOn dinh, ching t6i cho rang k€ hoach 3,800 ty doanh thu va
850 ty lgi nhuan truée thué vao nam 2010 ciua DIG la hoan toan c6 thé dat dugc.

. . Trén co s& phan tich cac du an ¢6 thé hach toan vao doanh thu nim 2010 va doanh thu
EPS nam 2010 woc dat Ao oo g oA , A . S A £
9.150 dine. tir .. hop nhat tir cac cong ty con, ching t6i dy phong doanh thu va loi nhudn sau thue cia DIG
S thee i e 8 T nim 2010 1an luot 1a 4,088 ty va 916 ty. EPS tinh trén 100,000,000 ¢ phiéu luu hanh dat
el /go 10 Ig 71’70’;’” 9,150 ddng, tuong g véi P/E theo gid cd phiéu ngay 22/02/2010 14 7.70x, thip hon nhiéu
gay ~ " so voi P/E thi truong va P/E nganh. Do vdy, ching i danh gia day 1a mot ¢b phiéu réat
tiém nang cho cac nha diu tu trén quan diém dau tu gia tri, cho ca muc tiéu trung va dai
han.
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TANG TRUONG DOANH THU VA EPS
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PHAN TICH TY LE

Phan tich ty 1€

2006 2007 2008 2009 2010(F)
Téang truéng
Doanh thu -22.53% 185.17% 758.86% 27.76%
Loi nhuan bién ban hang -10.76% 284.95% 821.73% -4.48%
Loi nhuan kinh doanh 10.33% 365.88% 643.51% -15.66%
L4i sau thué 31.18%  1023.41% 110.16% 45.89%
Phén tich kha nang lgi nhuin
Ty 1€ loi nhuén gop trén doanh thu 23.97% 27.61% 37.27% 40.00% 29.91%
Ty 1€ loi nhuan tir HDKD trén doanh thu 19.22% 27.37% 44.72% 38.71% 25.56%
Ty 1€ lgi nhuan rong trén doanh thu 12.03% 20.38% 80.27% 19.64% 22.43%
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KHUYEN CAQ

Noi dung ban tin nay do Cong ty C6 phin Ching khoan Mlén Nam (MNSC) cung cép chi mang tinh chit tham
khao. Mic dU moi théng tin déu duoc thu thap tir cac ngudn tin dang tin cdy, nhung MNSC khong dam bao tuyét
d6i do chinh xac cua thong tin va khong chiu trach nhiém ddi v6i bat ky vin dé nao lién quan dén viéc sir dung
ban tin nay.

Céc y kién, dy bao va udc tinh chi thé hién quan diém cua nguoi viét tai thoi diém phat hanh, béo céo chi nhim
muc dich cung cép thong tin tham khao chir khong mang tinh chat moi chao mua hay bén va nim giit bat ctr 6
phiéu ndo.

B4o co nay la tai san cua Cong ty C6 phin Chimg khoan Mién Nam (MNSC). Khong ai dugc phép sao chép, tai
san xuét, phat hanh ciing nhu tai phan phdi bio cdo ndy Vi bat cr muc dich ndo néu khéng cé su dong ¥ cia
MNSC. Xin vui 1ong ghi r& ngudn khi trich din céc thong tin trong bao cdo nay.

LIEN HE

PHONG PHAN TICH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MIEN NAM
Dia chi: Toa nha N’ORCH lau 2, 170 — 172 -172E, Bui Thi Xuén, Q.1, Tp.HCM
Tel: (848) 2556518 — Fax (848) 2556519

Email: info@ miennamstocks.com.vn

Website : www.mnsc.vn
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