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SECURITIES

NOI BAN DAT NIEM TIN

e Lich str va Hoat dong doanh nghiép Nha nuéc trc thudc Tong Céng ty
Séng Héng, dwoc Co6 phan hoa nam 2006 theo Quyet dinh cda Bo Xay
duwng, nay la Céng ty lién két cia Tdng Cong ty Cb phan Xay Iap Dau khi
Viét Nam, c6 tén viét tat la INCOMEX. ICG hoat dong hon 10 nam trong
cac linh viee thude nganh xay dwng gbm: dAu tw, kinh doanh bat déng san,
quan ly du an, tw van thiét ké, thi cong xay lap cac hang muc céng trinh
dan dung, cong nghiép...Trong do linh vrc déng gop I&n nhét vao doanh
thu ctia ICG d6 la tir hoat ddng xay 1&p chiém gan 75%.

o Co ciu cb dong tai ngay 10/03/2010:

C6 déng Ion Sélwong CP Ty Ié s& hiru (%)
Téng CTCP Xay l&p DAu khi 2.700.000 18,00
Viét Nam

Hanshin Engineering 1.050.000 7,0
&Construction CO.,Ltd

Téng Céng ty Tai chinh C4 1.050.000 7,0
phan DAu khi Viét Nam

(PVFC)

Vi Danh Théng 798.729 5,32
Téng Céng ty Séng Hong 287.691 1,92

Vi tri & lgi thé trong nganh:

Sau 10 ndm hoat déng ICG dwoc biét dén nhw mét thwong hiéu tdm trung
trong nganh xay dwng. Nhitng ndm gan day dic biét [a tlr ndm 2008, sau
khi vén diéu 1&é dwoc huy dong tadng nhanh da gitp ICG cai thién duoc
nang luc dau thau va quy mé doanh nghiép. V&i cac danh sach céac dv an
da va dang trién khai cho thay céc dy an chinh cua ICG déu tap trung
chinh tai mién Béc va c6 vén dau tw kha Ién.

ICG c6 lgi thé trong nganh nhd méi quan hé kha gan véi Tap doan Dau khi
VN, PVI, PVFC va Tap doan Hansin Han Quéc, day déu la nhivng cb déng
chién lvgc nam gil ty 1& ¢d phan 16n tai ICG.

Dw an da & dang trién khai:
. Vén dau tw i Thoi gian
Dy an (ty déng) Dign tich thwe hién
e Pha d& & xay moi chung 4/2007-
cw cao ting B4 & B14 4451  3.440 m2 Q
) 2 i n Q1/2011
khu tap thé Kim Lién
* Diéu chinh quy hoach chi 3.500 52ha  2010-2014
tiet 1/500 khu B Kim Lién
e Nhém nha & 33 Buong Q4/2008-
Thanh 26,2 746 m2 Q3/2010
e Khach san Tam Dao 14,075 450 m2 2009-2010
Xay dyng Cho Hang Da Q4/2008-
e y dwng 0 g 236 3.367 m2 Q4/2010
e Trung tdm Thwong mai-
Van phong dich vu cong 732,96 8.753 m2 2009-2011
céng Vinh Tuy
e Trung tdm Thwong mai-
Van phong cho  thué 184,24 2.065m2  2009-2010
Xuén La
* Céng trinh hdn hop cao 819,44  9.149m2  2009-2011
tang 187 Giang Vo
e Trung tém dich vu TM 330  6.500m2  2009-2010
Khuong Binh
e San golf va biét thuw sinh
thai Cam Ranh, Khanh 1339  1703ha  2009-2011
Hoa
e Cong trinh hén hop cao
thng 223 Nguyén Tri 443  3.000m2  2009-2011
Phuwong, Q5, TP HCM
e Cao 6c dich vu van
phong va nha @& 1369  4268m2  2009-2011

INCOMEX-Da Néng

GT vbn héa TT(ty VND)
KLGD binh quén 30 ngay
Sé lwgng CPLH(triéu CP)
Vén diéu lé (ty VND)
EPS diéu chinh (VND)
L3i cb tire (%)

Cé phiéu

Vén hoa TT (ty VND)
P/E 4 (x)

P/B (x)

L3i cb tire (%)

ROA (%)

ROE (%)

EPS diéu chinh (déng)
LN gop bién (%)

LN thuan bién (%)
Téng ng /IVCSH (x)
Thanh toan hién hanh
S& hiru nwédc ngoai (%)

498,00  Gia hién tai (VND) 33.200
187.568 Gia cao nhét 52 tuan 47.700
15  Gia thap nhét 52 tuan 13.000

150 P/E 4 quy gan nhét (x) 11,14
2.436 P/B(x) 2,11
4,07 % s& hvu nwéc ngoai 7,56
HBC QNC SC5
580,59 440,01 643,68
12,33 5,97 16,86

1,08 2,24 3,40

- 4,53 3,25

3,86 5,68 3,32

8,77 35,52 20,54

3.113 5.546 3.627

6,17 23,67 5,60

2,66 7,25 3,28

1,23 1,16 1,22

1,39 5,93 5,71

9,17 N/A 3,75

Dé biét thém théng tin chi tiét vé ma cé phiéu nay, vui long truy cép trang
web Ezsearch cda ching téi tai dja chi http://ezsearch,fpts,com,vn
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» Dy an Chg Hang Da da hoan thanh cong tac giai phdng mét bang
va khéi cong trong quy 2 ndm 2009 va du kién hoan thanh trong

trong thang 5/2010.

o Dy 4n Nha & 33 Buwéng Thanh da cé quyét dinh thu hdi va ban giao
d4t dbng thoi da hoan thanh céng tac gidi phéng mat bang. Hién
dang trong giai doan xin gidy phép xay dwng va du kién kh&i cong

trong nam 2010.
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Doanh thu 347.590 174.741
Loi nhuan gop 42.793 23.909
Thu nhép tai chinh 14.039 9.910
Chi phi tai chinh 600 -
Loi nhuan thuan HDKD 39.670 28.266
Loi nhuan trudc thué 39.143 28.000
Thué TNDN 2.605 571
Lgi nhuén sau thué 36.538 27.429
Tién & tuong duong tién 8.971 3.690
D&u tw TC ngén han 160.390 42.640
Phai thu ngén han 141.835 107.876
Hang tén kho 11.529 16.833
Tai san ngén han khac 12.822 12.124
Tai san c6 dinh 68.513 13.464
B4t dong san dau tw 2.659 2.659
DPau tw dai han 62.545 73.455
Tai san dai han khac 7 -
TONG TAI SAN 469.271 272.742
No ngén han 262.879 92.706
No dai han 190 790
Vén cha sé& hivu 191.504 179.245
Loi ich cb déng thidu sb 14.698 -
TONG NGUON VON 469.271 272.742
Tang trwéng (**)
DT thuan (%) 98,92 44,96
LN thuan (%) 33,21 186,75
Vén CSH (%) 6,84 13,58
Téng tai san (%) 72,06 13,37
LN gop bién (%) 12,31 13,68
LN thuan bién (%) 11,41 16,18
ROA (%) 9,85 10,69
ROE (%) 19,71 16,28
EPS co ban( (VND) 2.436 1.829
Thanh toan hién hanh (x) 1,28 1,98
Téng vay chiu I&i/VCSH (x) 1,37 0,52

() Ngudn: céng bé tai chinh chwa kiém toén cta ICG
) S0 sanh voi cung ky nam truec

Phong Phan tich dau tw. Céng ty Cé phan Chirng khoan FPT

— guynv@fpts.com,vn
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Tang trwéng:

« Trong quy 1V/2009, céng ty thanh vién cla ICG la CTCP Xay l&p
Incomex d& tang vén tir 30 ty 1én 80 ty, do d6 da lam gidm ty l&
ndm git* cta ICG tlr 60% xubng con 22,5%. Do dé KQKD
QIV/2009 cla ICG da khéng hop nhat KQKD cia CTCP Xay lap
Incomex tao ra sw sut gidm vé DT va LN n&m 2009 cta ICG. Tuy
nhién, ké hoach kinh doanh ndm 2009 vé DT va LNST cta ICG
van lan lwot dat 81,6% va 91,9%. Két qua nay cho thay ICG
khéng bi anh huéng nhiéu bdi sy didu chinh nay trong nam 2009,
tuy nhién, viéc diéu chinh giam ti 1& s& hiru & cong ty nay c6 thé
&nh hudng dén DT va LN cda ICG trong céc ndm sau. Doanh thu
van tiép tuc ting trwéng rat nhanh va manh trong giai doan 2007-
2009, trung binh dat 71%/nam.

« N&m 2009, LN thuan tiép tuc tang trwéng nhwng cham dan do sb
lwong va quy mo cac dy an moi tang Ién nhanh choéng, lam tang
nhu cdu vén dau tw va chi phi hoat déng. Tang trwéng LN gop
bién dang duy tri & muc kha cao tr 12-13% cho thay hoat déng
kinh doanh dang dién ra 6n dinh.

Chét lwong tai san:

» No' ngan han tai thoi diém cubi ndm 2009 tang manh 184% so Vo
nam truwéc, phan anh nhu cau vén cao cta ICG nhdm tai tro cho
cac dy an dang trién khai. Ngoai ra, cong ty ciing dang tan dung
dwoc khodn ngwdi mua tra tidn trwde hién chiém ty 1& kha Ién trén
30% no chiu lai.

« Trong nam 2009, ICG thuc hién hach toan doanh thu clia mét sé
d¢ an nhw Chg Hang Da, Toa nha chung cv Giang V6, va B4
Kim Lién va dac biét toa nha B14 Kim Lién khanh thanh vao
thang 6/2009 1am giam khodn muc Hang tén kho vao quy 1V/2009
dang ké, bd sung dang k& ngudn tién dau tw cho cac dy an dang
trién khai. Ddng thdi, vao cubi quy 1V/2009, ICG cé lwong tién
160 ti tién gri c6 ki han ngén. Khi thi trwéng vén vao thoi diém
cudi ndm 2009 gdp nhiéu khé khan thi day sé la mot lgi thé déi
Vv&i cac céng ty xay dwng.

Kha nang sinh loi:

« Cac chi s sinh 161 ROE va ROA tiép tuc xu huéng tang nhwng co
d4u hiéu suy yéu dan trong ndm 2009. ROA giam nhe tlr xudng
con 9,85% trong nam 2009 do LN tang trwdng cham chi dat 33%
trong khi Tdng tai san tdng manh t&i 72%.

VCSH tang trwdng cham hon do ICG khong tién hanh hoat déng
tang vén nao trong giai doan nay gitp ROE cé murc ting trudng
kha. Tuy nhién theo NQDHCD ngay 13/12/2009, ICG sé tang vén
diéu & 150 ty ddng lén 200 ty ddng théng qua phat hanh 5 triéu cd
phiéu trong n&m 2010. T&ng vén théng qua phat hanh cb phiéu sé
gitp ICG gidm sw phuc thudc Ién vao vén vay cho cac dy an dang
trién khai, déng thoi c6 co héi mé rong quy mé va kha nang tai
chinh, tao ra lgi thé hap dan déi véi nha dau tw.

T ndm 2010, ICG sé& phai déng thué thu nhap doanh nghiép sau
khi da dwoc mién trong 2 nam trwéc do vay sé phan ndo anh
hwéng dén LN clia doanh nghiép.
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Tuyén b6 mién trach nhiém

Céc thong tin va nhan dinh trong bao cao nay duoc cung cap bdi FPTS dwa vao cac ngudn théng tin ma FPTS coi la dang tin cay. c6 sdn va mang tinh hop phap. Tuy nhién. ching téi khéng dam bao tinh chinh
xac hay day du cla cac thong tin nay. . i X . i

Nha dau tw sir dung bao céo nay can lwu y rang cac nhan dinh trong bao cdo nay mang tinh chat chd quan ctia chuyén vién phan tich FPTS. Nha dau tw st dung bao céao nay tw chju trach nhiém ve quyét dinh
clia minh.

FPTS c6 thé dwa vao cac thdng tin trong bao cao nay va cac thdng tin khac dé ra quyét dinh dau tw ctia minh ma khéng bi phu thudc vao bét ki rang budc nao v& mat phap ly dbi véi cac théng tin dwa ra.

Cac thong tin cé lién quan dén cac chirng khoan khac hoiac cac théng tin chi tiét lién quan dén cd phiéu nay coé thé dwoc xem tai http://ezsearch.fpts.com.vn hoic sé dwee cung cip khi cé yéu
cau chinh thirc.
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