BAO CA0 PHAN TICH CO PHIEU:

Banh keo Kinh dé - KDC

Gia muc tiéu: 75.000

Nganh: San xuit ché bién thuc pham

SO LUQC DOANH NGHIEP

Cong ty ¢6 phan Kinh D6 (KDC) chuyén san xut cac loai banh my va
cac san pham banh keo néi chung, ngoai ra con san xuat nuéc udng va
nuée hoa qua. La doanh nghiép dau nganh, céc san pham cia KDC
chiém thi phan 16n : Banh quy chiém 45%; 52% bénh kep, banh qué,
snack, banh my va 75-80% banh trung thu. Doanh thu xuét khau chién
10% téng Doanh thu cua doanh nghiép. Hién tai KDC c6 khoang
190.000 dai ly ban lé trén ca nuéc.

Gia ngay (4/3/10):
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KET QUA HOAT PONG (TY PONG)

4 quy gim

Chi tiéu 2007 2008 nhat
Doanh thu than 1.233,12 1.455,77 1.526,84
Tang truong (%) 23,54 18,06 4,88
Ty 1& s& hiru: S6 hiru NN: 0.0(%); S¢ hitu khac: 71.2(%) Gid vén hang bin o1108| -108508| -100447
CAC CHI SO THI TRUONG Ty 18 13i gop (%) 173,88 25,40 32,90
Chi tiéu: KDC Nganh Chi phi hoat dong 165,58 -255,06 -254,42
Ngay niém yét: 18/11/05 21(ma) Loi nhuan sau thué 240,70 -60,60 533,63
S6 CP Iuu hanh bq(cp): 62.722.722 1.178.004.898 Tang truong (%) 41,04 -125,18 -980,54
Vén hoa (ty dong): 3.541,12 60.856,13 Téng tai san 3.067,47 2.911,85 3.315,70
EPS (4 Quy gn nhét): 7.816 3.541 Tang truong (%) 227,59 -5,07 13,87
Gia tri s6 sach: 36.594 16.398 No phai tra 593,51 83593 | 1.020,42
P/E (4/03/10) 7,93 14,59 Vén diéu 18 470,00 571,15 627,23
P/B (4/03/10) 1,7 3,15 Vén chu sé hitu 247396 | 2.07592| 2.29529

CHI SO TAI CHINH DOANH NGHIEP
1. Kha nang thanh toan: bPVT 2006 = Nganh 2007 = Nganh 2008 = Nganh 4Q  Nganh
Thanh toan hién hanh: Lan 2,67 315 517 = 3,17 357 255 3,22 2,96
Thanh toan nhanh: Lan 1,52 | 2,07 375 213 222 151 1,95 2,01
2. Chu tric vén:
No / Téng tai san: Lan 04 032 0,19 = 0,32 0,28 0,39 0,31 0,34
No / Vén chu s¢ hitu: Lan 0,60 0,47 0,24 = 0,46 0,40 0,61 0,47 0,50




P/E thi truong ngay (4/03/10):
Thi gia thi trudng ngay (4/03/10):

Gia cao nhét trong 01 nim:
Gia thap nhét trong 01 nam:

Khdi lugng binh quan/phién trong 01thang:

9,34
62.000
72,500
61,000

172,470

PHAN TiCH TIiNH HINH KINH DOANH

Thuong hiéu Kinh D6 (bao gdbm KDC va NKD) dang dan dau thi truong banh keo
Viét Nam véi tong thi phan 1a 29,5%, véi 3 nhém san pham chinh chiém linh thi
truong, 1a banh trung thu chiém ti 80%, banh cracker chiém 50% va banh cookie
chiém 32% thi phan ca nuéc.

Tang truong cac loai banh bong lan cdng nghiép, cracker va banh trung thu trong
nam 2009 ¢ muc cao. Cac loai banh my cong nghiép, snack, keo tang truong thap.
Nhu vay, co ciu doanh thu dang dich chuyén sang céc loai banh mua vu cé tinh rui
ro hon céc san pham tiéu thu hang ngay.

Cong ty dang trong qué trinh chuyén ddi tir mét doanh nghiép chi don thuan hoat
dong trong linh vyc thuc phim & d6 ubng thanh mot tap doan da nganh vai nhiing
khoan lgi nhun cao tir bat dong san. Bdi véi nganh kinh doanh chinh, nhiéu san
pham cha chét van sé tang truéng trong thoi gian téi. Tuy nhién, mot sé loai san
pham cua cong ty dang ¢ giai doan b&o hoa va dang c6 nguy co bi giam thi phan
ciing s& lam cho téc d6 tang truang hoat dong kinh doanh tir banh keo tang truéng
thip hon so vé&i giai doan truéc do.

Ngoai nhitng di thu canh tranh tryc tiép trong nuée nhu Orion Viét Nam, Hitu
Nghi, Bibica, cc san pham cua cong ty con doi mét véi cac loai banh keo cao cép
nhap khau tir nudc ngoai. Gia nguyén vat lieu tiép tuc xu hudng tang trong thoi
gian téi s& khién cho loi nhuan bién giam xudng.

Trong 484,4 ty loi nhuan caa KDC, ¢6 téi 255 ty dong loi nhuan tir viéc danh gia lai
5ha dat & quan Tha Buc dé gop von thanh l1ap cong ty TNHH An Phuéc (KDC gop
400 ty trong d6 350 ty bang dat va 50 ty bang tién mat chiém 80% vén diéu 1é cong
ty). Khu dat nay duoc trién khai xay dung chung cu véi thiét k& gébm 12 block,
1968 can ho véi tdng dién tich san 160.000 m?. Du kién gia ban vao khoang 12-13
triéu ddng/m>. Dy &n nay dugc ky vong mang lai thu nhap lon cho céng ty trong
nhirng nam toi.

Nhin chung linh virc san suét kinh doanh chinh cua cong ty van sé ting truéng 6n
dinh trong nhitng nam toi véi toc do tang truong du doan tang & mic 10%/nam.
Linh vic bit dong san duoc ky vong s& mang lai tang truong manh vé lgi nhuan
cua cdng ty trong giai doan 2010-2013.

CO CAU LOI NHUAN
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PHAN TiCH TINH HiNH TAI CHiNH

Két qua kinh doanh cong b nam 2009, Doanh thu cia KDC dat 1.526 ty dong,
tang 5% so vai nam 2008 tuong dwong tang 71 ty dong. Loi nhuan sau thué dat
4844 ty ddng, nam 2008 cong ty 15 85,3 ty ddng do phai trich lap du phong tai
chinh. Bang cha y trong 484,4 ty lgi nhuan cua cong ty c6 dong gop 255 ty dong
tir viéc danh gia lai khu dat & quan Thi Buc gép von thanh lap cong ty TNHH
An Phudc thyc hién du 4n BDS trén khu dét nay.

Khoan phai thu cia cong ty c6 xu huéng ting dan qua cac quy véi muc ting
55,25 cua quy 2 so vaGi quy 1; quy 3 tang 16,51% so vai quy 2 va quy 4 ting
18,72% so vai quy 3. Muc tang khoan phai thu nhanh hon muc tang doanh thu
qua cac quy, nguyén nhan la do chinh sach thu ng cia KDC (khach hang thuong
thanh toén ng vao quy 1).

Trong thuyét minh bao cao tai chinh nam 2008, khoan phai thu khac cong ty 1én
t6i hon 300 ty, chu yeu la khoan tam tng cua cac thanh vién hoi dong quan tri va
ban lanh dao. Khoan phai thu khac tinh dén cu6i nam 2009 da Ién toi 606 ty
dong.

Trong co cAu tai san cua cong ty dang cha v cé téi khoang 1.300 ty 1a khoan dau
tu chirng khodn, chiém téi 30% téng tai san cua cong ty, trich 1ap du phong toi
cubi nam 2009 1a 57 ty dong. Nhu vay, két qua kinh doanh s& chiu tac dong
manh tir bién dong cua thi truong ching khoan. Ngoai ra, 408 ty dong khoan
dau tu vao cac cong ty lién doanh lién két ciing mang lai cho céng ty khoang
hon 20 ty dong loi nhuan mdi nam.

Dénh gid KDC: La thuong hi¢u banh keo hang déu trong nuéc, vé6i hoat dong
kinh doanh chinh s& tiép tuc ting trudng én dinh trong cac nam tdi, cung véi du
an BDS An Phudc s& gilip cong ty tang truang tét trong thoi gian téi.

Véi gia ngay 4/3/2010 1a 68.000 ddng/cp twong tng véi mac P/E 11x kha hép
dén so véi cac doanh nghiép cing nganh la 15x.

Thong tin manh dat nim & vi tri dep trén duong Lé Loi s& khong xay dung toa
nha van phong, trung tam thuong mai SJC Tower nhu ké hoach truéc d6 ma da
duoc ban vei loi nhuan thu ve khoang 400 ty s& duoc cong bé trong mot vai
ngay tgi 1a thong tin hd trg KDC bat manh trong ngin han.
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CONG TY CP CHUFNG KHOAN TRUIPONG SON

CAC CONG TY TRONG NGANH (21 CONG TY)

San xuét ché bién thuc pham

Gia EPS (dong) ROA 7 Thangdu  S6 CPLH

STT MA (dong) 4 quy 4 Quy No/Tong TS von/C6 phi€u  binh quéan

CK 2/3/2010 2007 2008  gan nhét (dong) (lan) luru (tridu cp)
1 VNM 85.000 5.496 7.124 9.006 0,40 0,18 0 263,36
2 | VDL 35.100 6.725 8.313 8.743 0,28 0,46 96 1,44
3 | KDC 62.000 5.121 -1.061 7.816 0,23 0,30 25.826 62,72
4 | NKD 44,500 7.175 80 6.838 0,36 0,64 4319 12,91
5 |BHS 34.600 3.183 -2.335 6.480 0,31 0,41 8.336 18,53
6 |LSS 43.500 2.917 2.431 5.288 0,25 0,32 3.833 30,00
7 |SAF 29.500 4,010 4132 5.211 0,30 0,45 15 2,71
8 |DBC 32.800 2.493 3.071 4.102 0,20 0,70 3.039 19,92
9 |BBC 31.500 2.335 1.352 3.732 0,11 0,23 19.631 15,42
10 | HHC 21.700 3.862 3.469 3.719 0,18 0,41 0 5,48
11 |SGC 19.800 4,597 2.544 3.104 0,21 0,09 0 5,96
12 | LAF 17.000 3.713 690 2.838 0,23 0,79 0 7,54
13 | CAN 14.600 2.010 2411 2.507 0,15 0,48 3.151 5,00
14 HVG 47.300 5.452 3.462 2.142 0,08 0,51 0 60,00
15 [ TAC 31.200 6.623 624 1.534 0,10 0,70 0 18,98
16 | SBT 11.400 1.348 574 1.512 0,14 0,06 0 141,93
17 | HNM 14.400 1.200 -3.728 1.167 0,09 0,28 7.850 8,13
18 |IFS 8.400 2.343 -7.667 681 0,13 0,88 3.454 20,09
19 ' MSN 40.700 6.268 14.776 390 0,06 0,31 1.954 457,00
20 | SEC 20.500 0 0 265 0,02 0,12 0 12,61
21 AGC 12.000 3.727 -2.368 -1.588 -0,26 1,21 1.778 8,30

Ghi chii:

No/ Téng té}i san: duoc tinh tai thbi»diém puéi quy.
Théng du von: Dugec tinh tai thoi diém cudi quy.
C6 phiéu Iuu hanh: Pugc tinh binh quan 4 quy gan nhat.



