BAO CAO PHAN TICH CO PHIEU:

LICOGI 16 - LCG

Nganh: Hoat dgng kinh doanh bat déng san Gia muyc tiéu: 105.000

Khuyén nghi: Mua
SO LUQC DOANH NGHIEP Gia ngay (22/12/09): 67.000

cong ty c¢b phan Licogi 16 trudc day la doanh nghiép Nha nuéc
thu¢c Tong Cong ty Xay dung va Phat trien Ha tang (Licogi) thanh lap
tir 08/3/2001. Nam 2006, Cong ty Xay dung s6 16 chinh thirc chuyén 100
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|
thanh Céng ty C& phan Licogi 16 (LCG). Tir 30/12/2006 dén nay, IIIr | ho)
Cong ty da tang vén didu 16 3 I1an ti 12 ty dbng 1én 136 ty ddng. Linh % [ A\ k\\ r}\
vuc kinh doanh chinh ciia LCG gém: xay lip va thi cong cong trinh ” ] Uf“" v "I'|,| |
dan dung, cong nghiép va thuy dién; kinh doanh vit liéu xdy dung va { ‘ | YA

kinh doanh bit déng san. LCG hoat dong chu yéu trén dia ban Tp.
HCM va c4c tinh 1an can, Ddng Nai va s& mé rong san xuit & khu vuc
Thanh Héa. Tir nim 2007, LCG di chuyén huéng tir xap lip cdng
trinh thily dién sang tap trung mé rong linh vuc kinh doanh bat dong
san. Dy &n I6n nhat cua LCG hién nay 1a Khu d6 thi Nhon Trach gom
4 giai doan trién khai tir 2007 dén sau 2011 véi tong quy dét 1én dén
210 ha (Pay la khu db thi c6 tiém nang phat trién trong dai han, gidp
LCG c6 ngudn doanh thu déng ké tir dy &n 16n nay cho t6i ndm 2011).
Linh vuc kinh doanh chinh caa LCG gom: xay l4p va thi cong cong
trinh dan dung, cong nghiép va thuy dién; kinh doanh vét liéu xay
dung va kinh doanh bt dong san. LCG hoat dong chu yéu trén dia ban

Tp. HCM va céc tinh 1an can, Dong Nai va s& ma rong san xuét ¢ khu KET QUA HOAT PONG (TY PONG)
vuc Thanh Hoéa. 4 quy gin
Chi tiéu 2007 2008 nhat

Doanh thu than 297,26 444,59 499,31
Tang trudng (%) 122,45 49,56 12,31
Ty 1§ s6 hiru: S6 hitu NN: 7,8 (%); S hitu khac: 73,5(%) Gid vén hing bén 210,97 318,00 275,80
CAC CHI SO THI TRUONG Ty 18 1ai gop (%) 26,00 28,47 44,76
Chi tiéu: LCG Nganh Chi phi hoat dong -7,81 -15,63 -18,22
Ngay niém yét: 17/10/08 19(ma) Loi nhuén sau thué 68,45 135,43 214,73
S6 CP luu hanh (cp): 19.850.000 784.553.917 Teang truong (%) 2.215,84 97,86 58,55
Vén héa (ty dong): 1.130,50 41.004,63 Téng tai san 415,72 1.122,51 1.160,15
EPS (4 Quy gan nhat): 12.631 3.378 Téng trudng (%) 35,84 170,02 3,35
Gia trj sb sach: 34.356 0 No phai tra 228,16 609,30 576,11
P/E (22/12/09) 5,26 15,47 Vén didu 1& 56,50 136,00 170,00
P/B (22/12/09) 1,9 0,00 Vén chii s¢ hitu 187,56 513,22 584,04

CHI SO TAI CHINH DOANH NGHIEP

1. Kha ning thanh to4n: PVT 2006 | Nganh 2007 | Nganh 2008 | Nganh 4Q  Nganh
Thanh toan hién hanh: Lén 1,10 = 1,42 182 237 1,84 1,96 2,01 1,99
Thanh to4n nhanh: Lén 0,96 1,04 134 2,01 1,61 1,43 1,86 1,54

2. Chu tric von:
No/ Téng tai san: Lan 261,35 0,70 0,55 0,42 0,54 0,51 0,50 0,50
No / Vén chu s¢ hiru; Lan 9,57 2,48 1,22 0,74 1,19 1,07 0,99 1,03
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1 CONG TY CP CHIPNG KHOAN TRUONG SON

Thi gia thi truong ngay 12/22/09:
Gia cao nhat trong 01 nam:
Gia thap nhat trong 01 ndm:

Khéi lugng binh quan/phién trong 01thang:

PHAN TIiCH TiNH HINH KINH DOANH

LCG dugc biét dén 1a mot don vi xay dung va xay lap chinh caa cac cong trinh quy
mo Ién. Hién nay, cong ty dang tan dung nhiing kinh nghiém va lgi thé tir hoat
dong xay dung va xay lap truyén théng dé thyc hién hiéu qua nhitng du 4n dau tu
xay dung nha ¢ va Khu d6 thi mai.

Du an ndi bat caa LCG hién nay |a dy 4n cum khu d6 thi dan cu 210ha tai Long
Tan - Bong Nai dugc danh gia cao vé tiém ning doanh thu trong cac nam t&i. Cum
dan cu nay c6 vi tri ngay trung tam cua thanh ph Nhon Trach, ngoai ra con nam
trén truc giao théng chinh cua thanh phd véi hé théng cdu duong tir Quan
9 - TPHCM di san bay Long Thanh. Doanh thu tir dy &n nay ctia LCG wéc tinh trén
2.000 ty ddng va loi nhuan khoang 900 ty dong.

Du 4n Long Tan, Nhon Trach - Péng Nai (210ha)

Giai doan 1: (50ha— Bao gdm 4,8 ha can ho va 21,45 ha nha &) Cong ty da hoan tat
co s& ha tang va da ban khoang 75% tong quy dat hién dang ban giao dat cho céc ho
dan da tham gia gop von véi tong sé tién theo hop ddng la 269 ty ddng. Phan con lai
1a 12,75 ha dy kién s& dwoc ban trong nam téi.

Giai dogn 2: (27 ha — Bao gc‘gm 10 ha nha ¢) Giai doan nay van trong qua trinh dén
bu. Cong ty da ky cac hop dong ban céc 16 dat cho khach hang.

Giai doan 3: (83 ha- Bao gom 10 ha cin ho va 35,7 ha nha ¢). Cong ty ky két voi
Vinaland Heritage Limited va Vinaland Eastern Limited dé lap cong ty lién doanh
véi von didu 18 1a 56 triéu USD dé dau tu, LCG chiém 70% vén diéu 18 tuong
duong 39,2 triéu USD thong qua gép vén biang quyén sé hiru dat. Tuy nhién, gié tri
quyén sir dung dét dwoc dinh gia la 51,2 triéu USD. Do d6, LCG duoc nhan lai
khoan chénh léch bang tién mat 12 trigu USD. Pdng thoi LCG con ban 30% phan
g6p von caa minh cho 2 ddi tac trén véi tong gia tri 21,37 trigu USD. Trong quy 1V
nay LCG s& thu 14,5 triéu USD hop dong chuyén nhuong vén cho 2 déi tac vao
doanh thu. Con 6,89 Triéu USD s& dugc thu tiép vao quy 11/2010. Nhu vay, wéc
tinh phan chénh léch phan gép vén bing quyén sir dung dét giai doan 83 ha nay
khoang 300 ty dong.

Giai doan 4: (50 ha — Bao gom 22,05 ha nha ) LCG giir 95% phan von gop cua du
an. Giai doan nay dang trong thoi gian dén bu va LCG dang xin cap thém 30ha. Pat
thudc giai doan nay chua ban

D 4n thuy di¢n Ban Chét: LCG da dau tu 240 ty dong vao day chuyén san xuat

bé tong dam lan. Dy &n nay dy kién s& dem lai téng doanh thu 1.600 ty va loi nhuan
gop 86 ty, lgi nhuén tir du &n nay sé dugc ghi nhan tir quy IV nam 2009.

Cac dw &n khéc: Dy &n vian phong s6 24A Phan Bang Luu (341m2) véi mirc diu
tu 50 ty. Trong d6, quyén st dung dat 1a 23 ty da hoan thanh va dua vao sir dung
trong thang 11/2009. Dy 4n khu nha & phé cho Ngai Giao (90 can) da béan 72 can,
s6 con lai phai thu 12 5,2 ty. Dy &n chung cu CT7 Thinh Liét - Hoang Mai — Ha Noi,
cong ty di nhan chuyén nhugng 3.997 m2 dét va dang lén ké hoach thiét ké xay
dung.
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¥ CONG TY CP CHL}‘NG KHOAN TRUONG SON

PHAN TICH TiNH HiNH TAI CHINH
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Nam 2008 du tac dong caa khung hoang kinh té, nhung LCG van cé dugc
mirc tang truéng vuot bac, ting trudng doanh thu dat 50% lgi nhuan sau thué
tang 97%. Nam 2009 LCG da duoc huéng loi dang ké tir g6i kich cau hd tro
13i suat 4% cua chinh phu gip cho chi phi tai chinh caa cong ty giam xudng.
Trong quy 11, doanh thu cia LCG dat 122,8 ty bang 91,4% so véi cung ky -
nam trugce. Luy ké 9 thang dat 388,8 ty, tang 18,36% so véi nam 2008. Tuy w0
nam 2009 chi dugc giam 50% thué TNDN (Nam 2008 cong ty dugc mién n
thué) nhung loi nhuan sau thé 9 thang dau nam LCG van ting hon 77% so 1o
véi cung Ky, ¢ dugc dleu nay mot phan 1a do cong ty hach toan phan chénh e S N S

léch chuyén nhugng vén du &n Nhon Trach giai doan 3 cho ddi tac. L . o :

Tai thoi gilém 30/09/2009, Trong ca‘cau ngudn vén cua LCG vay ngén han la

134 ty dong, vay dai han la 203 ty dong tir ngan hang An Binh, Sai Gon - Ha

Noi va ngan hang Lao Viét, tong vén vay NH caa cong ty chiém 27,5% tong R

tai san. Uéc tinh 1ai vay LCG phai tra trong nam 2009 vao khoang 25 ty EPS (dong)
déng. Ty 1€ ng/\VVon cha sé hitu caa cong ty 1a 0,99 thap hon 1,03 cia nhém L g
nganh nay.

Khoan vay dai han 203 ty tir quy Onshine Investments khong 14 suat duoc
sir dung vao dén bu giai toa khu dit 83ha cua du an Long Tan di dwoc oo
NHNN chép nhan thanh toan bu trir véi 2 di tac nén khoan vay nay khong

duoc hach toan vao trong muc vay no quy 111/2009 cua cong ty. a8 B o

Céc chi sb thanh toan nhanh cua LCG & muc trung binh dam bao vé kha i
nang thanh toan cho cdng ty, so vai cac cong ty trong nhém nganh véi ty 1€
thanh toan hién hanh va ty 1€ thanh toan nhanh la 2,01 va 1,86 so vai binh i a—

quan nhom nganh 12 1,99 va 1,54 lan.

M7

Vi khoan ddu tu vao nhom cong ty lién két 1a 256 ty dong, woc tinh nhém
cong ty nay s&€ mang lai co tirc khoang 14 -15 ty dong cho LCG, khoannay s& ~ pgAN TiCH DUPONT
duoc hach toan vao quy 4/20009.

Nhu vy, véi khoan hach toan phan chénh léch chuyén nhuong vér] thanh ety
toan dot 2 cua doi tac va co tic dy tinh nhan tir nhom cong ty lién ke nhicu S
kha nang LCG s& ¢d lgi nhuan dot bién trong quy 1V/2009 so véi ké hoach i
126 ty doanh thu va 47 ty lgi nhuan caa cong ty. e

2 N 0%
Quan diém dau tw: LA

Vi loi nhuan uéc tinh nam 2009 1a 192 ty dong thi EPS 2009 dat 9.700 L e .
déng/cp. Muc gid ngay 22/12/200 13 67 thi P/EOS ciia LCG 13 6,85 dang ™% - ) -

hap dan hon rét nhiéu so véi trung binh nhém nganh 14 15,5. Cuing vdi kha x \\ \ \ x
nang LCG s& co Iqlwnhuan dot bién vao quy 4, LCG Ia su lya chon tét cho 2 E E
nha dau tu ¢ thoi diém hién tai. DOWBAYIC = DILIIX m LW:1DT

VON DAI HAN - TAI SAN CO PINH
200

Lén
11
TIN TUC DOANH NGHIEP o
Ngay Noi dung tin 4 -
24/11/09 o g R D

Ngay 18/11/2009, CTCP chirng khoan Sai Gon SSI da
mua xong 2.270.000 ¢6 phiéu LCG. 40

Quy VOF Investment Limited tir ngay 17/11/2009 dén
18/11/2009 da ban ra 350.000, s6 con nim giir 778.200 cp.
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3 " CONG TY CP CHIPNG KHOAN TRUONG SON

CAC CONG TY TRONG NGANH (22 CONG TY)

Hoat dgng kinh doanh bat dgng san

i Gia EPS (dong) ROA i Thangdu SO CPLH

STT MA (dong) 4 quy 4 Quy No/Tong TS von/C6 phiéu  binh quén

CK 22/12/2009 2007 2008  gan nhét (ddng) (lan) luuhanh  (triéu cp)
1 NTL 122.000 16.039 3.769 | 21.987 1,19 0,82 0 16,40
2 |RCL 66.600 7.897 7.263  11.986 0,44 0,63 0 2,50
3 TDH 56.500 9.677 8.398  11.833 0,32 0,35 19.761 28,41
4 | LCG 67.000 12.115 9.958 |  10.818 0,37 0,49 12.083 19,85
5 |SJS 76.500 8.982 2.972 9.799 0,32 0,68 4993 40,00
6 |HDC 52.500 3.220 4.170 6.236 0,34 0,84 4727 8,13
7 |HAG 66.000 5.188 4.256 5.525 0,25 0,56 9.804 179,81
8 |DC4 23.900 1.692 5.081 4.414 0,29 0,87 1.984 2,10
9 |STL 49.000 0 2.328 3.913 0,26 1,34 1.600 10,00
10 | D2D 48.300 13.274 4.769 3.826 0,15 0,65 6.475 10,70
11 ' DIG 97.000 0 6.923 3.640 0,19 0,57 2.382 60,00
12 | BCI 52.000 1.273 2.316 3.031 0,15 0,54 7.934 54,20
13 | LGL 27.700 1.368 2.165 2.948 0,18 0,64 3.401 8,00
14 |SZL 69.500 6.706 8.535 2.658 0,12 0,74 1.105 10,00
15 [ITA 29.800 3.874 2.244 2.448 0,08 0,35 15.579 151,98
16 UIC 19.800 2.269 2.119 2.418 0,15 0,68 2.025 8,00
17 HLG 26.400 3.917 3.312 2.054 0,11 0,57 3.566 28,77
18 | TIX 51.500 3.985 4.308 1.804 0,05 0,61 17.529 12,00
19 [ITC 67.000 5.522 3.304 1.262 0,02 0,53 40.761 23,03
20 VIC 92.500 3.360 1.050 1.182 0,10 0,68 5.528 139,89
21 KBC 58.000 3.650 2.135 945 0,06 0,67 5.992 166,60

22 DXG 0 7.443 854 0 0,00
Ghi chii:

No / Tong tai san: dugc tinh tai thoi diém cubi quy.
Théng du von: Puogc tinh tai thoi diém cuoi quy.



