THEO DOI

Gia muc tiéu 2024: 30.100 VND
Upside: 6%
Cap nhat: 16/05/2024

TRIEN VONG 2024

Tich cuc: Thi trusng chung c6 dau hiéu phuc hoi;
Doanh nghiép tich cuc chudn bj vén cho chu ki

ti€p theo.

Tiéu cyc: San phdm hodi phuc sau cung trén thi
trudng.

Khuyén nghi: DIG dang dan budc sang mét giai
doan hua hen trong hoat dong kinh doanh. Tuy
nhién, trong trung han, su thay déi trén la chua cé
tac déng du tich cuc dé ¢& phiéu cd sy bit pha.
DSC khuyén nghi, doanh nghiép chi phu hgp dé
dau tu ndm gir khi da vé vung gia 24.500 VND
(tuong ducng muc P/B trung vi 5 ndm).

Gia Gia mua téi da
P/B
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Ngudn: Fiinpro, DSC téng hap

D liéu thi trudng

Nganh nghé B4t déng san dan cu

Gié hién tai (VND) 28.500
Vén héa (Ty VND) 17.381
S6 lugng CPLH (triéu cp) 609,9
EPS 4 quy gan nhat -38,4
P/E -742,4
Cao nhét 1 nam 33.950
Thap nhét 1 nam 19.000

DIG

Tong CTCP Dau tu Phat trién Xay
dung

TONG QUAN

DIG la dan vi phat trién bt dong san cd quy dat khing hang dau
trong nhdm doanh nghiép vén hoa visa. Vi tién than thudc bd xay
dung, cong ty dac biét c6 thé manh déi véi cac dy an doé thi I6n.
Mot s8 du an tiéu biu clia DIG dang phat trién c6 thé k& dén nhu:
Long Tan, Nam Vinh Yén, Bac Ving Tau,...

CAU CHUYEN DOANH NGHIEP

Doanh thu phu thudc vao théi diém ban giao ciia Vung Tau

Centre Point

DSC ki vong dy an Chung cu hiém hoi ctia DIG la Vung Tau Centre
Point s& hoan thién va ban giao ding ké hoach vao quy 4/2024
sau khi bat dau md béan vao T8/2023 va cat ndc vao T10/2023.
Theo do, doanh thu udc tinh trong ndm 2024 cla riéng du &n nay
mang vé cé thé Ién t&i 500 ty vdi bién Igi nhuan khoang 45%.

Doanh sé tir tén héi phuc theo toan thi truong bat dong
san

Cac san phdm chinh ctia DIG chi yéu van la dat nén - phan khic
phu hgp vd&i nhu cadu dau ca. Chinh vi thé, doanh sé béan hang cua
DIG sé& chiu dnh hudng I6n bdi chu ki va tam ly thi trucng BBS. DSC
ki vong, thi trudng BBS dang budc dan vao chu trinh hoi phuc, bat
dau cuc bd tir cac san phdm & thuc tai cac dé thi I6n va lan dan
sang cac nhom san phém khéc. Do vay, DSC ki vong doanh s6 cua
DIG tai nhém san pham dat nén sé chi hoi phuc nhe so véi nam
2023.

O at Ién ké& hoach bé sung vén kinh doanh

DSC nhan thay, sau thai gian tam lam chdm hoat déng kinh doanh
dé ha t6i da cac khodn ng trong thai gian thi trusng déng bang,
Ban lanh dao cla DIG da c6 nhiing bién chuyén trong chién lugc
clia minh. Theo dé, cong ty dang Ién ké hoach huy déng t6i da
nguodn vén dé phat trién cac du an, bao gém 2.100 ty trai phiéu
(300 ty d& phéat hanh vao cudi nam 2023) va khoang hon 5.000 ty
tUr phat hanh thém c6 phan dudi nhiéu dang khac nhau. Day cé thé
la ddu &n ctia HDQT nhiém ki mdi (2023-2027) va la budc chuyén
minh clia DIG hudng t&i gian doan tang trudng mdi.
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KET QUA KINH DOANH
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Ngudn: DIG, DSC téng hop
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Ngudn: DIG, DSC téng hop

Quy dat dua an dang trién khai caa DIG

DIG

Tong CTCP Dau tu Phat trién Xay
dung

KET QUA KINH DOANH
L6 ki luc vi hang ban bi tra lai

Két qua kinh doanh Q1/2024 ghi nhan khoan 16 trudc thué ki luc
trong lich st la 121 ty trong bdi cdnh doanh thu thuan chi dat gan
500 triéu. Ly do bdi doanh nghiép ghi nhan khoan giam trir doanh
thu lén t&i gan 200 ty. Do khong cé thdng tin thém tir phia doanh
nghiép, DSC tam thdi danh gia ly do cho khodn gidm tri ki luc nay
co thé la (1) Lugng hang dugc ban giao trong thdi gian trudc
khéng dd diéu kién ghi nhan doanh thu do bi danh gié lai vé phap
ly; (2) BUt toan tai chinh clia doanh nghiép. DSC s& danh gia chi tiét
hon vé van dé nay sau khi c6 bao céo tai chinh kiém toan gitta

Nnam.

Tiém tang Igi nhuan khac tir chuyén nhugng du an

Chung téi nhan thay téng gié tri cac khoan ng chiém dung tang
manh trong thai diém cudi nam 2023, dong luc chu yéu dén tu
khodn dat coc chuyén nhugng du an. Bong thai, HDQT DIG da
thdng qua chu truong chdm dudt giao dich gdp vén vao 2 cong ty la
Bai Phudc Thién An va Pai Phudc Thién Minh. DSC danh gia, day
o thé la déng thai chuyén nhugng 1 phan du an Dai Phudc, gilp
cho DIG c6 thé: (1) BS sung ngudn luc cho viéc phét trién quy dat
réng Ién; (2) Ghi nhan Igi nhuéan khac trong tuang lai gan.

Du an Vitri Diéntich (ha) Gia tri HTK (ty) Tinh trang
CsJ Ving Tau 11 307 Dang trién khai GD2 va bén GD1
KDT Bac Ving Tau  Ving Tau 91 134 Phé duyét diéu chinh 1/500
KDC Chi Linh Ving Tau 94 39 Dang bén va trién khai
KDC Hiép Phudc Dodng Nai 22 55 Dang bén
Bai Phudc Dong Nai 464 1.321 Bang trong qua trinh thanh tra
Long Tén Boéng Nai 332 515 Bang trong qué trinh thanh tra
Vi Thanh GD1 Hau Giang 83 800 Dang ban phan khu 1 GD1
Nam Vinh Yén Vinh Phuc 191 1.999 Dang trién khai GD2 va bén GD1
Lam Ha Ha Nam 14 175 N/A
Du lich Ba Sao Ha Nam 316 40 N/A

Nguén: DIG, DSC téng hop
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Ngudn: Fiinpro, DSC téng hap

DIG

Tong CTCP Dau tu Phat trién Xay
dung

PINH GIA & DU PHONG

Théng tin cé tirc

N&m 2024, DIG du kién trd 3% cd tic cb phiéu cho nam 2023.
Pinh gia

P/B hién tai ctia DIG la 2,3 lan, cao han mdc trung binh 5 ndm
(2,2 1an) va trung binh nganh (1,78 1an). Mac du P/B ngang mtic
thadp nhat nam 2021, DSC danh gia day chua phai muc dinh gié
ré vé mat cg ban do déng luc bung né hoat déng kinh doanh
la khdng I6n.

Du phéng két qua kinh doanh

DSC udc tinh két qué kinh doanh 2024 sé tang trudng so vdi
nam 2023 vdéi dong luc chi yéu & du an Vung Tau Centre Point
cung céc du an hién hitu la Nam Vinh Yén, CSJ. Cu thé, doanh
thu dat 1.648 ty (+61% YoY), LNST dat 132 ty (+18% YoY). Su
dung phuaong phap dinh gia P/B, ching téi xac dinh gia muc
tiéu: 30.100 VND/cp.

Théng ké bao céo phan tich gan nhét cla cac CTCK vé muc gia

(Ty VND) 2022 2023 2024F
Doanh thu muc tiéu 12 thang tdi clia 6 phiéu DIG, gid muc tiéu binh quéan
B 1897 1026 1648 o
thuan |3 26.700 VND/ ¢ phiéu.
% DTT (YoY) -26% -46% 61%
Lgi nhuan gbp 632 244 577
Lgi nhuan sau
. 191 112 132
thué
% LNST (YoY) -81% -42% 18%
VND BIEU PO GIA Lan
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000
_WM
0
03/19 09/19 03/20 09/20 09/21 03/22 09/22 03/23 09/23 03/24
Gia Gia mua téi da - = = = Gia muc tiéu P/B

Nguon: Fiinpro, DSC téng hap
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DIG

Tong CTCP Dau tu Phat trién Xay
dung

Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Ching t6i xac nhan rang nhitng quan diém dugc trinh bay trong bao cdo nay phan anh ding quan diém ca nhén clia ching téi.
Chung t6i cling xac nhan rang khong cé phén thi lao nao clia ching toi da, dang, hoac sé truc tiép hay gidn tiép co lién quan dén
céc khuyén nghi hay quan diém thé hién trong bao cdo nay. Cac chuyén vién phan tich nghién ciu phu trach cac béo cdo nay nhén
dugc thu lao dua trén nhiéu yéu t6 khac nhau, bao gdm chét lugng, tinh chinh xéac cla nghién cu, va doanh thu clia cong ty, trong
d6 bao gdbm doanh thu tir cac don vi kinh doanh khéc nhu bé phan Méi gidi t6 chic, hodc Tu van doanh nghiép.

Bao cdo mién trur trach nhiém

Bao c4o nay dugc viét va phat hanh bdi Cong ty C8 phan Chiing khodn DSC. B4o cdo nay dugc viét dua trén ngudn théng tin dang
tin cdy vao thai diém cong bé. Céng ty CE phan Ching khoan DSC khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xéc clia nhitng théng tin
nay. Quan diém, du bao va nhiing udc lugng trong bdo cdo nay chi thé hién y kién cla tac gia tai thai diém phat hanh. Nhiing quan
diém nay khong thé hién quan diém chung clia Cong ty C8 phan Ching khoan DSC va o thé thay d6i ma khong cén théng bao
trudc. Bao cao nay chi nham muc dich cung cép théng tin cho cac t6 chific dau tu cling nhu cac nha dau tu ca nhan cla Cong ty ¢
phén ching khoan DSC va khong mang tinh chét mai chao mua hay béan bét ky chiing khoan nao dugc théo luan trong bao céo
nay. Quyét dinh clia nha dau tu nén dua vao nhiing sy tu van déc lap va thich hgp vdi tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu
riéng biét. B4o cédo nay khdng dugc phép sao chép, tai tao, phat hanh va phan phdi véi bat ky muc dich nao néu khdng dugc su
ch&p thuan bang van ban clia Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Xin vui long ghi rd ngudn trich dan néu st dung cac théng tin
trong bao cao nay.

Lién hé - Trung tam phan tich DSC

Truong Thai Pat, HOI SO CHINH
GD. Trung tam Phan tich
dat.tt@dsc.com.vn 9 Tang 2, Thanh Cong Building, 80 Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi

\. (024) 3880 3456
Tién Quéc Viét,
Trudng phong Phan tich P4 info@dsc.com.vn
viet.tg@dsc.com.vn

Nguyén Vii Thai Son,
Chuyén vién Phan tich
son.nvt@dsc.com.vn
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