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Céng ty cé phin dau tw va phdt trién du lich
Vinaconex IT. (HNX:VCR)

Cong ty Vinaconex ITC (HNX: VCR) duoc thanh ldp vao 3/2008 chii yéu dé phdt
trién va quan ly du dn khu dé thi du lich Cdt Ba Amtina r¢ong 172.2ha tai huyén
Cdt Hai, Hai Phong véi tong vén ddu tw di kién USD1 ty. 3 cé dong sdng ldp la
Vinaconex (53%), Agriseco (11%) va Eximbank (10%) nam giir tong céng 74%
VDL.

Cong ty hoat dong chinh ¢ phat trién du 4n bt dong sin; hoat dong cia
cong ty dén 2016 dya vao dy an Khu db thi du lich Cat Ba. VCR hién nay
chi ¢6 1 dy 4n chinh 13 Khu db thi du lich Cat Ba dé tao doanh thu / loi nhuén
dén 2016. Dy 4n c6 tong dién tich 172 ha duoc UBND TP Hai Phong giao dit, du
kién vén dau tu USD1 ty va duoc dau tu xong phan ha tang k¥ thuat trong nim
2012. Toan khu d6 thi dugc quy hoach bao gdm khu biét thu, khach san, trung
tam hoi nghi va cac khu chirc nang khac. Téng doanh thu va loi nhuén trudc thué
ctia dy an 1an luot 1a VND 4,426 ty va VND 2,185.52 ty (chi tiét trong trang 2).

Lwong cb phiéu ty do chuyén nhuwong thip c6 thé anh hwéng dén tinh
thanh khoan. VCR c6 VDL hién tai 1a VND300 ty, tuong tmg 30 triéu c6 phiéu
dugc niém yét trong d6 c6 22 triéu cb phiéu (73.3%) do 3 c¢b dong sang lap nim
giit thudc dién han ché chuyén nhuong cho dén 7/3/2011 (3 nam ké tir ngay
dang ky kinh doanh 1an dau). Phdt hanh thém: VCR da dugc dai hoi dong cd déng
thong qua ké hoach phat hanh thém 6 triéu ¢ phiéu trong 2010 (ting VDL lén
thanh VND360 ty tir VND300 ty). Chi tiét dot phat hanh nay chua dugc cong bé.

Chung t6i khong khuyén nghi mua VCR trong thoi diém nay véi nhirng tiéu
diém sau:

e Vi EPS2010E 1a VND1,766 tinh trén vén hién tai, c6 phiéu VCR dang dugc
giao dich v6i mic PE 2010 13 17 1an, kha cao so véi cac c¢b phiéu ciing nganh
dang niém yét hién tai.

* Quy dit cua VCR dang han hep. Tép trung chu yéu vao mot du an Cai Gia, Cat
Ba (>95%) voai té)ng dién tich 172,274.8 ha. Loi nhuén tir viéc kinh doanh khu
dat nay bit dau chu yéu tir naim 2009 khi doanh thu tir viéc ban dat khu biét
thy Tung Thu dugc ghi nhan. Ddi véi cac doanh nghiép phat trién dy an, chling
toi danh gia cao nhing cong ty c6 quy dat du phong dam bao dugc sy phat
trién lién tuc.

e Do s6 lugng cb phiéu duoc tu do chuyén nhuong chi chiém phan han ché. Cac
nha dau tu truéc khi cdn nhic mua vao ciing phai luu y dén yéu t6 thanh
khoan.

e Ruii ro tdp trung vao 1 nguén thu nhdp: Hién nay ngudn thu nhap cua VCR dya
vao du 4n Cat Gia do d6 cac tinh toan chi sb sinh 16i déu dua vao tinh x4c thuc
ctia ké hoach kinh doanh xay dung cho du 4n nay. Trong liic thi truong BPS
con chua lay lai da ting truéng manh mé, chiing toi ciing muén luu y dén nha
dAu tu vé viéc theo doi sat ké hoach kinh doanh hang quy ciing nhu tién do
khai thac du an thuc té so véi ké hoach vi chting t6i cho réng, muc do thuc hién
ké hoach nay trén thuc té s& ¢6 anh hudng 16n dén su bién dong gia cbd phiéu
trong Q3-Q4

VCR BDS

Théng tin vé cé phiéu

San Hnx

Gid hién tai 29,000

KL Cp lvu hanh 30,000,000
Eps 2009 VND641
Eps 2010 VND1,766
P/E 2010 17x

Khu du lich Cdi Gid - Cdt Ba (Amatina):

Muc dich: biét thu, dich vu du lich -
thirong mai tong hop, vin héa, thé duc thé
thao, cdy xanh, céng vién, ho diéu hoa,
giao thong va cdc chiéc ndng khdc.

Dién tich dau tw: 172,274.8 ha.
Téng di¢n tich san: 1.559.349 m2.
Loi nhugn truwdgc thué: du kién du dn

mang lai la 2.184,52 ty déng

Co ciiu co dong:

Riii ro

e Hoat dong phu thudc vao du an Cat Ba
dé tao thu nhap (>95%).

e Chua phat trién dugc quy dat gbi diu

Loi thé

® Quy mo cua dy dn lon du kha ndng sinh
loi trong 5 ndm toi

e Dy dn Cdt Ba la tién phong khai thdc do
thi du lich phia Bdc duoc ddnh gid la vi
tri chién heoc phit hgp ciia Chinh phii vé
phdt trién du lich.

o Cdc ¢ dong chién luoc c6 tiem luc kinh
te

Chuyén vién phan tich:
Nguyén Hoai Nam, nam.ngh@sbsc.com.vn
P4 Lénh Tri, tri.dl@sbsc.com.vn
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Ké hoach dau tu ha ting

Giai doan 1 (IA) (Khu biét
thu Tung Thu)

Giai doan 2 (IB) (Khu biét
thy Marina Bay Villas - B2
va Bazaar Avenue - B3).

Phén con lai (¥)

Tong dién tich

2008 2009
105 Hoénztélggh Q2
60.0 Hoan thanh Q1 2011
101.7 Hoan thanh toan b6 du an
172.2

2013-2016

Kéu goi cac nha dau tu thir phat trién

* SBS wéc tinh dua trén théng tin BCB

Ké hoach

khai thac

Ké hoach khai thac dv 4n

2012 - 2016

Khai thac

ba giao 1.792 m?

Kinh doanh khu
biét thu B2. B3; thu
hit dau tu nuéc
ngoai vao trung

50% khu nha cao
tang phuc vy Trung
tam hoi nghi quoc

Kinh doanh ha
ting cua dién

thucté/  détkhubictthy  <nhdoanhkhu - tamhoinghiquoc —eh s G Ting  tich détcon lai
£ . biét thu Tung Thu te, cac khach san 4 A Y
ke hoach Tung Thu 2 Thu, biét thu khu chia déu cho
. dén 5 sao, 50% khu X A X: x
\ A du thuyén Tran moi nam
nha cao tang phuc’ Cha
vu TT hoi nghi quoc v
te.
Dy kién VND144 ty
trong d6 c6 VND39
DT dat VND50 ty ty (46% con lai) tur
K& hoach trong d6 c6 VND46  khu biét thy Tung
doanh. thu 2105 trigf:u DT chu ty tir khu biét thu Thu; va 1l pante DT 200.05 ty Doanh 4000 t}"/ con lai
&LN yéu tur tién gui. Tang Thu (~54% du an B2-B3 (du thu theo ké hoach
tong DT du an). phong dat VND105
LNST dat VND19ty  ty) du kién Ia
VND247 ty), chi tiét
chua dugc cong bo)
o LNSTdatVND195 _ LNST dy kién LNST dy kién 1400 LNST
Lginhuén  triéu, chi gom lai LNST dat VND19 ty VND52 t9 VND69 t¥ (NPM trung
tién guri Y Y binh 35%)

* SBS woc tinh dya trén théng tin BCB
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CONG TY CHUNG KHOAN

NGAN HANG SAI GON THUONG TiN

Hoi s&

Hotline: (+84.8) 62 55 59 50
E-mail: contact english@sbsc.com.vn

Website: www.sbsc.com.vn

Chi nhanh Sai Gon

Chi nhanh Hoa Viét

DBC: 278 Nam Ky Khoi Nghia, P.8, Q.3,
TP.HCM

DPT: (08) 62 68 68 68

Fax: (08) 62 5559 39

PC: 63B Calmette, P.Nguyén Thai Binh,
Q.1, TP.HCM

DT: (08) 38 214 888

Fax: (08) 38 213 015

bC: 36-38 Phung Hung, Q.5, TP.HCM
PT: (08) 3854 78 58
Fax: (08) 3854 78 56

Chi nhanh Ha Noi Chi nhanh Pa Niing Chi nhanh Viing Tau
DC: Tang 6 va 7 - s6 88 Ly Thuong Kiét, Q. DC: 62 Nguyén Thi Minh Khai, Q. Hai DC: Tang 3 - s6 67A Lé Hong Phong, TP.
Hoan Kiém, Ha Noi Chau, TP. Pa Ning Viing Tau

PT: (04) 39428076
Fax: (04) 39 42 80 75
Email: hanoi@sbsc.com.vn

PT: (05113) 81 86 86
Fax: (05113) 81 88 86

PT: (064) 35 53 398
Fax: (064) 35 53 390

Khéi Phan tich va nghién ciru thij truong : sbs.research@sbsc.com.vn

Nhing théng tin va nhédn dinh ma SBS cung cap trén ddy la duwa trén ddnh gid ciia nguoi viét tai ngdy dwa ra ban tin.
Ban tin nay chi mang tinh chdt tham khdo nham gitip nha dau tw c6 day dii théng tin hon trong viéc ra quyét dinh va
c6 thé thay doéi bt cit lic nao ma khéng can thong bdo truéc. Thong tin trong ban tin ndy dya trén nhitng théng tin
6 san dwoc thu thdp tir nhiéu nguén ma duwoc tin la ddng tin cdy, tuy nhién d¢ chinh xdc va hoan hdo khong duoc
dam bdo. SBS khéng chju trdch nhiém cho nhitng khoan 16 trong dau tu khi sir dung nhiing théng tin trong ban tin

nay.
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