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Théng tin co ban vé céng ty

Cong ty Cb phan Dau tw Nam Bay Bay (NBB) dwoc
thanh 1ap vao quy Il ndm 2005 trén co s& ké thira
hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Téng Céng ty
Xay dwng cdng trinh giao thong 5 (Cienco 5) — Chi
nhanh tai Binh Thuan. NBB la don vi thanh vién cla
Cienco 5, hach toan déc lap, hoat dong theo mo
hinh Céng ty Cb phan. Hoat déng kinh doanh chinh
l& moi gioi bt dong san, kinh doanh nha, xay dwng
cbng trinh giao thong, thiy dién, nhiét dién, san lap
mat béng, xay dwng cong trinh dan dung, khai thac
da cat, sdi, dat sét, dich vu du lich, &n ubng, cho
thué may mac...

(ngudn:VCBS)

Chi tiéu thi trwong

Gia ngay 25/05/2010 (‘000 déng) 86
Khoang gia 52 tuan (‘000 ddng) 36,2 - 103
+/- gia 01 tuan qua -4,4%
+/- gia 01 thang qua -10,4%
+/- gia 03 thang qua +22,9%
KLGD TB 10 ngay 70.560
KLGD TB 03 thang 105.587
KLCP dang LHBQ (triéu cp) 15,2
Beta' 0,7
Vén hoa (ty VND) 1.312
Co céu cb dong (21/05/2010)

. Nha nwéc 6,82%

. Nuwéce ngoai: 19,21%

. Khac 73,97%

CONG TY CP DAU TU NAM BAY BAY (NBB)
Khuyén nghi: Mua

Dura trén tién do thi céng duw én, tinh hinh kinh doanh hién tai cia NBB nhuw trinh bay
trong bai, ching t6i dua ra dw béo cé phén lac quan hon so véi ké hoach ctia Céng ty
dwa ra trong DPHCD. Theo dé, DT wéc dat 761,7 ty va 172 ty LNST tdng twong (ng
138% va 156% so v6i KH. Mdrc vén diéu 1é duw kién cudi ndm la 180 ty déng. Vi duw bdo
nhuw trén, EPS dw phéng cubi ném nay vao khodng 9.555 d/cp, tai mirc gia 86.000 d/cp
thi P/E dw phéng tuwong tng 1a 9,0 I&n. Twong tw, P/B cudi ndm & mirc 2,0 1&n. D6i véi
mét doanh nghiép bét dong san c6 nhiéu duw an tiém nang dang trién khai, cé tiém luc tai
chinh di manh dé dadm bédo téc dé tang tréng doanh thu binh quén tir 25 -30%/nam
giai doan 2010 — 2015 va dong ¢é tic 6n dinh 14% hang ndm, thi mirc P/E dudi 12 lan
va P/B duwéi 3,5 lan (TB nganh) sé hdp dan nha dau tw. Ngoai ra, chung téi lwa chon
phuong phdp so sénh P/E va P/B trung binh nganh dé dinh gia cp NBB, theo do, gia
thich hop cho NBB vao khoéng 96.000 d/cp. Gid st¥ cudi ndm CP NBB & gié nay thi véi
EPS dw phéng 2010 nhw trén thi P/E tuong tng la 10 Ian, vdn ndm & mic chdp nhan.
Loi nhuén ky vong la 10%.

Bén canh nhiing yéu t6 phén tich co ban trén, ké hoach phat hanh 2,6 triéu cp cho ddi
tac chién lwoc véi gia khéng dudi 80.000 d/cp trong Q2/2010, ciing Ia co s& tham khdo
dbi v6i nha dau tw quan tam téi NBB. Hién thj triromg chirng khoén dang trong giai doan
diéu chinh, gia co NBB da giam khodng 10,4% so v&i 1 thang truéc, nha dau tw cé thé
tim kiém co hoi mua vao & mirc gia thép hon.

Bang: Két qua HBKD va mét sb chi tiéu tai chinh

So sanh
Chi tiéu 1Q2010 2010KH | 2010F
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178.732 342.953 8.036 103.166  1184%  19% 550.000 761.718
LN HBKD 67.009 89.490 1.859  28.034  1408%
LN HDTC 4.727 29.481 9.431 373 -96% 0
LNTT 76.116 122.196  11.973  28.830 141%  20%  145.000
LNST 56.708 93.598  10.014  20.316 103%  18%  110.000 171.996
ROS (%) 32% 27% 125% 20% -84% 20%
VBL 154.000 154.000 154.000 154.000 180.000  180.000
SLCPLHBQ
(triéu cp) 15,4 15,4 15,4 14,9 18 18
EPS* (d) 3.585 6.141 3.173 6.624 6.111 9.555
P/E 1&n 24 14 27,1 13 14,07 9,0
BV (d) 27.545 40.856 41.372 43.103
P/B l&n 3,34 2,25 2,07 2,0

(BCTC 2009 & Q1/2010, VCBS téng hop)
Két qua kinh doanh nam 2009 va Quy 1/2010

Két qua kinh doanh quy dau ndm ctia NBB rat kha quan, v&i doanh thu (DT) tir hoat
dong kinh doanh chinh dat 103,1 ty ddng (g4p gan 13 1an so ciing ky nam 2009). DT tw
hoat déng tai chinh dat 691 triéu déng, gidm manh so v&i mic 9,432 ty déng dat dwoc
vao quy 1/2009. Loi nhuan trwéc thué (LNTT) quy 1/2010 |4 28,8 ty déng (tang 141% so
v&i cuing ky ndm 2009). Loi nhuan sau thué (LNST) clia ¢ dong cong ty me twong (ng
la 19,6 ty ddng. So v&i ké hoach ca nam dé ra trong DHCD, DT va LNST Q1 déu hoan
thanh xap xi 20% ké hoach.

DT t&» HDKD trong Q1/2010 chd yéu la tir kinh doanh c&n ho Carina Plaza (chiém ty
trong 89%, 64,8 ty ddng), dw an Bac Phan Thiét va Bac Liéu déng gop thém 26,8 ty tw

Phong Phan tich va Nghién clru
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chuy&n QSD d4t, ngoai ra hoat dong xay |&p cling mang vé& 11,5 ty ddng. Tuy nhién, c6
sy chénh Iéch gilra hai ky la do HBKD trong Q1/2009 chwa c6 DT tr kinh doanh can hd

Cdc c6 déng Ion

Ten Sbcbphan | Tyle ma chu yéu tir chuyén quyén SDD. Pay ciing la yéu tb déc trung cla cac doanh nghigp
VietNam Property Holding 2310450 | 15% bat dong san, khi ket qua kinh doanh phuy thudc vao diém roi DT cta tirng dw an.

CTCK Réng Viat 600533 | 3050 | | N&m 2009, NBB da ghi nhan 342,9 ty dng DT tir HDKD, vurot 143% ké hoach ca ném

CTCP DAu tw Ha thng Ky thuat va tang 92% so véi nam 2008. Loi nhuan sau thue dat 93,5 ty, vurot 144% ké hoach va

Tp.HCM (ClI) 5.000 | 0,03% tang gan 68% so v&i nam 2008. DT tw HDKD cta NBB chu yéu dén tr 4 hoat dong

chinh: Ban hang & cung cép dich vu; Kinh doanh can hd; Chuyén quyén SDD va Hoat

Co’ cau doanh thu dong xay dwng. Trong ndm 2009 co' cdu DT da cé sw chuyén dich dang ké so véi cac

nam trwdc, theo dé tang ty trong tlr hoat dong kinh doanh can ho (ttr 27% nam 2008 Ién
64% trong 2009) va giam ty trong t&r cac hoat dong chuyén quyén st dung va xay dwng.

100% — P <
: . [ Day ciing la budc di chién lwoc clia cong ty trong thoi gian téi dwa vao loi thé cac dw an
80% kinh doanh s&n cé d&u nam & vi tri dia ly thuan loi. Trong tdng DT 342,9 ty ddng ndm
60% 2009, dy an Carina dong gop 219,9 ty ddng, kinh doanh nén dy an Bac Liéu va Béc
40% Phan Thiét mang vé& 105,3 ty ddng, con lai hoat déng xay I&p déng gép 17,7 ty ddng.
20% . 2 3 % S
0% - . Ty trong gia von hang ban trén tong DT trong nam 2009 chiém 70,1% trong khi ty trong

nay trong ndm 2008 14 58,6%. Ty trong chi phi ban hang va QLDN chiém ty trong khong
Nam 2007~ Nam2008  N&m 2009 dang k&. Chi phi QLDN trong nam 2009 giam tr 3,3% xudng 2,5% trong khi DT ting
dang ké cho thay hiéu qua kinh doanh ciia NBB |a kha tét, két qua nay dang khen cho
W BH&.CCDV =KD can ho Ban diéu hanh clia Céng ty trong ndm qua.

Chuyé&n quyén SDD m Hop ddng XD

V& DT tir HDTC nam 2009 t&ng manh, dat 30,8 ty d (tdng gap 3,4 1an so vé&i ndm 2008),
cht yéu la tir chuyén nhwong 24% cb phan ctia NBB tai dw an BOT Phan Rang cho ClI,
Chi tiéu tai chinh co ban thu vé 15,9 ty dong, con lai tién quyén gop von vao cac dv an khac khoang 11,7 ty.

Khoan muc hang tén kho nadm 2009 kha I6n, hon 900 ty ddng, chua yéu la chi phi xay
dwng d& dang cta cac dy an dang trong quéa trinh dén bu va xay dwng. Pay ciing la

Chi tiéu (Ty ddng)

DTT 203 179 343 ngudn doanh thu tiém nang trong twong lai ctia NBB.

YoY (%) 168% -12% 92%

EBIT 2028 6701 8949

YoY (%) 796% 129% 34% Téng céng 202602 100% 178.732 100% 342.953 100%

LNST 29 57 94 BH&CCDV 45.257 22% 7.799 4% - 0%

YoY (%) 1077% 94% 65% KD can ho 0 0%  48.728 27%  219.931 64%

TTS 710 937 1.688 Chuyén quyén SDD 132.303 65%  96.494 54%  105.355 31%

YoY (%) 110% 329 80% Hop déng XD 25.043 12% 25.710 14% 17.667 5%

VCSH 383 424 607

NO/TTS (%) 46% 54% 63% Tr.ddéng CP/DT (%) Tr.ddng  CP/DT (%) Tr.ddng CP/DT (%)
GVHB 164.109 81,0% 104.791 58,6% 240.543 70,1%

EBIT/DTT (%) 14% 37% 26% CP ban hang 1904  0,9% 978 0,5% 4178 1,2%

LNST/DTT (%) 14,45%  31,73%  27,29% CP QLDN 7.310 3,6% 5.953 3,3% 8.742 2,5%

ROA(%) 5,04% 6,06% 5,55% (Nguén: BCTC 2007 — 2009 NBB va VCBS téng hop)

ROE (%) 13,59%  13,37%  15,42% ; ; ; ; .

— — p— e Cac dw an déng goép doanh thu trong nam 2010

YoY (%) 106% -30% 71%

) 1. Dw an Khu dan cw TT TM Bac Phan Thiét — Binh Thuan
So sdnh chi s6 TC cdc céng ty cung nganh Vi tri tai phwéng Phu Thily va Xuan An, Tp.Phan Thiét - Binh Thuan. NBB tring dau

gia QSD dét thwong phadm ctia dy an véi dién tich 41,3 ha. San pham dwa vao kinh

Stkc khoe TC SIS Sl €O | RNEE doanh Ia 1.025 nén d4t véi tdng dién tich 12,97 ha. Tong mirc dau tw 1a 304 ty
Tien/No NH 123 | 143| 026 | 4,28 ddng, tbng DT duy kién mang vé& khoang 410 ty déng va 76,3 ty LN rong (bién LNTT
TSLD/ No NH 1,36 1,97 1,21 | 10,99 khoang 18,6%). Dy an da chao ban tlr nam 2006 va dén nay da ban hét 100%, dw
Vay dai han/ TS 0,17 0,09 0,04 0,51 kién hoan thanh va ban giao dw an vao Quy 11/2010. Phan Ién dw an da duoc hach
Vén vay/ TS 017 0.25 0,32 0,52 toan trong cac nam trwdc, theo dai dién Céng ty thi hién van con khoang 109 ty

doanh thu chwa ghi nhan va khoang 20 ty ddng LN twong ¢ng. Theo qui dinh vé

Von vay/ VESH Ll 041 LA Lt ban hang va cach hach toan theo tién do gép vén méi thi khoan doanh thu con lai

Cong no/ TS e 0,39 UGN s& dwoc ghi nhan hét trong dau nam 2010.
Coéng no/ VCSH 0,69 0,63 4,84 1,73
Hiéu qua Quan ly 2. Khu d6 thj TM ven s6ng Bac Liéu

Vi tri tai phwdng 2, thi xa Bac Liéu, dién tich dw an 50,2 ha. San phém kinh doanh

Phong Phan tich va Nghién clru Chuyén vién: NTTNga (Nttnga-hcm@vcbs.com.vn) Trang | 2
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ROE 39,9% | 20,8% | 15,2% | 14,9%
ROA 23,5% | 12,8% 2,6% 5,4%
ROCE 38,4% | 23,4% | 15,5% 7,9%
DT/ Vén héa 0,14 0,33 1,70 0,26
Loi nhuan

Lai gop/ DT 63,6% | 36,4% 5,6% | 29,9%
Lai HBKD/DT 78,6% | 27,2% 4,4% | 34,7%
LNTT/ DT 77,7% | 51,6% 4,4% | 35,6%
L&i rong / DT 63,2% | 42,8% 3,3% | 27,3%
EBITDA/ DT 78,4% | 55,9% 5,2% | 36,6%
EBIT/ DT 78,2% | 55,3% 4,9% | 35,7%

Chi tiéu Hang ton kho Nam 2009

Khoan muc (Triéu dong

- Nguyén vat liéu

- Cong cu, dung cu

- CP SXKD dé& dang nédm 2009:

+ DA KCH cao tdng NBB Garden lI

+ DA cén ho cao tdng Diamond Riverside
+ DA c¢an ho cao téng City Gate Towers
+ DA KDC P.2, Bac Liéu

+ DA céan hé cao téng Carina Plaza

+ DA KCH cao tang NBB Garden ||

+ DA KDC -TTTM Béc Phan Thiét

+ DA KDC Huing Vuong |, Phan Thiét

+ Khu phire hop Binh Chéanh (giai doan 1)
+ DA KDT méi Nguyén Vén Linh

+ DA KDC Son Tinh, Quang Ngai

+ DA KBT Ddi thiy sén, Quang Ninh

+ DA BOT tuyén trénh QL1A qua thj x&
+ DA Khéi van phong NBB

+ DA KDT sinh théi Bén Dién, Ha Long
Téng coéng

(Ngudn: BCTC da KT 2009 NBB)

Gia tri
689
51
898.837
251.601
165.204
112.007
121.154
60.992
63.135
46.413
39.128
20.000
5.648
4.622

3.464
3.433
1.534
502
900.577

gdm 2.012 nén dat véi téng dién tich 20,4 ha, tdng mic dau tw 368 ty ddng. Téng
DT dy kién mang vé khodng 418 ty va 133 ty LNTT (bién LNTT 31,8%). Dy an da
hoan thanh gidi phéng mat béng 100%, xay dwng ha tang ky thuat dat 60% khéi
Iwgng, cac hang muc dw kién hoan thanh vao quy IV nadm 2010. Tinh dén hét thang
04/2010 d& ban dwoc khodng 566/2012 nén (28,1%) véi gia ban binh quan 1,8 —
3,2 triéu/m2. Dw an da dong gop 25,4 ty ddng DT trong nam 2008 va 28,1 ty trong
2009. Phan con lai 71,8% sb dat nén sé déng gép vao DT cho giai doan 2010 —
2012. Theo trao déi v&i dai dién NBB, trong nam 2010 wéc doanh thu tr dy én
mang vé khoang 102 ty déng va 15,4 ty dong LNTT.

3. Khu cin hd cao tang Carina Plaza
Thudc Quan 8 HCM, ndm & vi tri mat tién dai 16 Dong Tay. Tdng dién tich dw an 13
1,94 ha, dién tich san xay dwng la 11,2 ha gém 03 block v&i 736 can ho. Hé sb st
dung dét 1a 5,5 14n. Téng mirc dau tw dy an 13 914 ty ddng trong d6 NBB gdp 95%,
dv kién sé hoan thanh vao Q1/2011.
Tbng DT dw kién toan du an 1a 1.280 ty ddng va LNST Ia 243 ty ddng (bién LNTT
khoang 21 -23,5%). Tinh dén hét thang 04/2010, Cong ty da ban dwoc 667/736 cin
vOi gia ban trung binh 16 - 17 triéu/m2. Dy an nay da dong goép dwgc khoang 49 ty
ddng DT trong ndm 2008 va 219 ty ddng trong nam 2009. S6 con lai 69 cin sé tiép
tuc dwoc chao ban trong 2010. Trong Q1/2010, ghi nhan thém 64,8 ty dong DT va
18,1 ty LN gép tir dw &n nay. Tdng DT wéc tinh con lai cta Carina la khoang 947 ty
ddng sé ghi nhan theo tién dé thwe hién. Theo ké hoach, trong 110 ty ddng LNST
nam nay thi Carina déng gép 70 ty ddng.

4. Dw an can hd City Gate Towers (Hung Thanh)

Thudc Q.8 HCM, ndm déi dién Carina. Téng dién tich dw an la 1,93 ha, dién tich
san xay dwng la 15,6 ha, bao gdm 836 can. Hé sb sir dung d4t cla dw an la 7 1an.
Téng vén dau tw 1a 1.800 ty déng, vén gép ctia NBB la 95%. Téng doanh thu dw
kién khoang 2.626 ty déng va LN rong wédc dat 442 ty déng (bién LNTT 25%). D
an da trién khai thi cong phan moéng va dy kién sé dwa vao kinh doanh trong thang
6/2010. Hién Coéng ty da ban dwoc 200/837 can véi mirc gia binh quan 18,5
triéu/m2. Nhw vay, dw an nay sé sém déng goép ngudn thu cho NBB trong 2010.
Dwa trén nhu cidu mua can hd trén khu vc gan Dai 16 Déng Tay va tién do ban
hang cta DN, ching t6i dw bao sb cén ho cla City Gate co thé tiéu thu trong nam
nay khoang 43% trén tdng sé can. Theo d6, dy an coé thé mang vé khoang 162 ty
DT va 40 ty LN twong ¢ng trong ndm nay. Tuy nhién, trong ké hoach kinh doanh
2010 ctia NBB chuwa c6 City Gate.

Ngoai cac dw an néu trén, NBB vira cong bb nang ty & s& hiru cd phan tai Cong ty CP
Khoang san Quéng Ngai tlr 20% Ién 90%, va tré thanh cong ty con ctia NBB. Bay dwoc
xem la buwéc di chién lwoc clia Cong ty trong linh vre khai khoang — mét hoat ddng mang
lai ngudn lgi nhuan rat I&n véi ty suét LN cao cho NBB trong thoi gian téi.

V& Cong ty CP Khoang san Quang Ngai (KSQN), hién dang s& hiru 1 Nha may ché tac
da bp lat va 01 day chuyén san xuat da cong nghiép dé khai thac 03 mé da thudc sé hiru
ctia Cong ty. Ngoai ra, KSQN con sé& hivu 05 mé dat, 01 mé nwéc khoang néng va 01 mé
khai thac quang Titan trén viing dat rong 1.025 ha & Mau B&c — Quang Ngai. Bi kém
theo mé khoang néng Céng ty con dwoc clp thém 154 ha dat d& nhdm muc dich phat
trién khu du lich sinh thai tai day. M khai thac Titan cling vira dwoc Bo Tai nguyén & Mai
trwong cap gidy phép khai thac thir. Dw kién khi mé Titan chinh thirc dwa vao khai thac
s& mang vé& khoan DT & LN rét I1&6n cho NBB. Téng VDT cho hoat dong khai thac cac mé
nay wéc khoang 200 ty trong d6 ty trong Ién nhat [& mé Titan va mé khoang néng. NBB
dw kién sé& kéu goi diu tw bén ngoai. Hién ching téi chwa ndm rd dwoc tri¥ lwong cua
tirng md, nhwng sé cung cap ngay sau khi tim hiéu cu thé.

Co6ng ty KSQN véi mire VBL 13 40 ty ddng, theo dai dién NBB ké hoach LNST nam nay 13
25 ty ddng (ty suat LNST/VDL la 62,5%). Theo ching téi thi Quy 2 nam nay NBB sé& bét
dau hop nhat KQKD cla Coéng ty KSQN. Tuy nhién, NBB khong dwa KSQN vao ké
hoach kinh doanh nam 2010. Céng ty ciing c6 k& hoach dwa KSQN niém yét trén san CK
nam 2012.

Phong Phan tich va Nghién clru
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Dw bao KQKD nam 2010

Trong ky PHCD 2010, NBB dwa ra ké& hoach kinh doanh cho ndm nay véi tdng DT dw kién 1a 550 ty ddng va 110 ty déng LNST téng 1an
lwot 60,4% va 17,5% so v&i 2009TH). Trong tdng s6 110 ty ddng ké hoach LNST, dw an Bic Phan Thiét wéc mang vé 30 ty dong, dw an
Bac Liéu la 10 ty ddng va dy an Carina Plaza |a 70 ty ddng. Tuy nhién, Céng ty chwa dwa City Gate Towers va KSQN vao ké& hoach kinh
doanh nam nay. Dwa trén tinh hinh kinh doanh can hé hién tai va cac linh vyc hoat dong khac. VCBS dy bao KQKD cho nam 2010 v&i
DT wéc dat 761 ty ddng va 172 ty ddng LNST téng 1an lwot 138% va 156% so véi ké hoach néu trén.

Cac dw an da va dang trién khai xay dwng trong ndm 2010

Linh vwc Bat dong sén:

- Khu c&n hd cao tang City Gate Towers — TP. HCM (19,2 ha)

- Khu can hd cao tang Diamond Riverside (NBB Garden ) — TP. HCM (41,4 ha)
- Khu dan cv Son Tinh — Quang Ngai (102,6 ha)

- Khu dan cw dwéng Nguyén Van Linh, TP. Pleiku — Gia Lai (94,9 ha)

- Khu biét thy d6i Thay San — Quang Ninh (33,2 ha)

Linh vurc San xuat Céng nghiép:

- Nha may san xuét phu tung 6 t6 Da Nang

- Nha may Thuiy dién Ba Ben — Phu Yén

Linh vue xéy dung ha tang

- BOT Tuyén Phan Rang — Thap Cham — Ninh Thuan

Tbng vén d4u tw cho cac dw 4n ndm nay vao khodng 1.900 ty ddng. Ngudn tai tro' dw kién sé tir cac khoan muc sau:

Tbng Vén dau tw (ty déng) 1.900
- Phat hanh 2,6 triéu cp cho déi téc chién luoc gia 8x 200
- Phét hanh thanh céng 400 ty tréi phiéu cudi ndm 2009 400
- Thu tién ban hang 1.100
- Vbn vay ngén hang 200

Trién vong céng ty

Trong ndm 2009, du tinh hinh kinh t& trong nwéc van con nhiéu khé khdn do anh hwéng cla cudc khing hoang toan cu, thj trweéng bat
dong san trong nwéc van chim lang. Tuy nhién véi nhivtng bwédc di ding dén theo dinh hwéng phat trién 6n dinh va bén virng, NBB d& dat
duwoc két qua rat kha quan, tao ra bwéc dém vikng chac, don dau co hoéi phuc héi & tang trwdng cha nén kinh t& khi bwéc sang nam
2010. Ngoai viéc diu tw manh vao nganh mdi nhon chinh 1a bat déng san, NBB tiép tuc da dang héa dau tw mé réng nganh nghé SXKD
trén nhiéu Iinh vuc khac mang lai hiéu qua cao nhw san xuét cdng nghiép, khai khoang....

Vé linh vue kinh doanh BBS, NBB tap trung vao phan khuc can hé bac trung véi gia ban tir 1,5 — 2,5 ty/can, voi lgi thé vé vi tri dia ly, cac
dw an kinh doanh da phan ndm tap trung hdu hét & khu vrc Quan 8, doc dai 16 Pong Tay — con dwéng huyét mach ctia Tp.HCM néi dai
tr phia Bong sang Tay di qua dia ban cac quan 1, 2, 4, 5, 6, 8, Binh Tan, Binh Chanh, tao thuan lgi cho nguwdi dan trong Iwu théng va
phat trién kinh t& gitra cac quan huyén. Do vay, nhu ciu nha & tai khu vic nay kha cao, thu hat nhidu nha dau tw gidp cho viéc kinh
doanh c&n hd cia NBB kha thuan loi. Ngoai ra, theo bao cao méi cla Vietrees, trong giai doan 2010 — 2011, nhu ciu vé cén ho tai
Tp.HCM vao khodng 75.000 cén trong khi ngudn cung méi chi khodng 23.500 c&n. Nhw vay, thi trudng can hd cla Tp.HCM van con nhu
cau lén. Do vay, cac dy an trong twong lai ciia NBB hira hen tiép tuc mang vé& nguén thu &n dinh cho Céng ty.

V& Iinh vuce khai khoang, day la linh vuc dau tw mai tai Viét Nam, cong nghé khai thac con thé so chwa dd chuyén moén. Bac biét déi voi
hoat dong khai thac mé Titan, ddi héi nhu cau vén I&n hon cac mé khac. Do vay, Cong ty dang xtc tién ddu tw béng cach huy dong vén
tlr bén ngoai va sé lién doanh lién két véi cac don vi cé chuyén mon dé thwe hién. Trong twong lai, néu khai thac thanh céng cac mé nay
cling s& mang vé khoan lgi nhuan rét I6n cho NBB.
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Dinh gia c6 phiéu

Phwong phap P/BV

- Gia tri s sach clia Cong ty tai 31/03/2010: 39.776 d/cp

- Xac dinh hé sb Thj gia/Thw gia (P/BV): Chi sb P/BV ctia Céng ty dwoc tham chiéu béi cac cong ty twong dwong trong cling nganh

dang niém yét trén S&@ GDCK HCM nhw: SC5, NTL, ITC, HDC, HDG, SJS, LCG.
- Vo6i phwong phap so sanh P/BV v&i cac cp cung nganh thi gia CP NBB & muirc 124.200 d/cp.

Tén Cong ty M& CK Gia BV P/BV
CTCP Xay dung S6 5 SC5 65.000 22.810 2,85
CTCP Phat trién Do thi Nha Tir Liém NTL 77.500 16.947 4,57
CTCP PAu tv & Kinh doanh nha ITC 33.500 19.135 1,75
CTCP Phét trién Nha BR-VT HDC 49.500 12.766 3,88
CTCP Ha bd HDG 98.000 18.487 5,30
CTCP DTPT D6 thj & KCN Séng ba SJS 78.000 17.645 4,42
CTCP LCG 16 LCG 41.100 27.151 1,51
Hé sb P/BV - Binh quan nganh 3,47

Hé s6 P/BV - NBB 3,12

Gia cb phiéu NBB 124.200

Phuwong phap PIE

- Thu nhap trén mdi cb phan (EPS 4 quy gan nhét tai 31/03/3010): 6.624 d/cp
- V&i phuwong phap so sanh P/E v&i cac cp cung nganh, gia cp NBB & mirc 68.527 d/cp.

Tén Cong ty M3 CK Gia EPS P/BV
CTCP Xay dung S6 5 SC5 65.000 3.572 18,20
CTCP Phat trién D6 thi Nha Tl Liém NTL 77.500 11.980 6,47
CTCP PAu tv & Kinh doanh nha ITC 33.500 1.585 21,14
CTCP Phat trién Nha BR-VT HDC 49.500 5.595 8,85
CTCP Ha bd HDG 98.000 9.405 10,42
CTCP DTPT D6 thi & KCN Séng ba SJS 78.000 8.635 9,03
CTCP LCG 16 LCG 41.100 6.463 6,36
Hé sb P/E - Binh quan Nganh 11,49

Hé sb P/E NBB 10,35

EPS(*) pha lo&ng 6.624

Gia CP NBB 68.527

(EPS (*): EPS 4 quy gén nhét)
Bang tdng hop hai phwong phap trén:

Téng hop Gia CP
P/E 68.527
P/B 124.200

GiaTB 96.363

Xac dinh gia cp cho NBB bang cach lay trung binh gia clia hai phuong phap néu trén, trong dé hé s6 P/E va P/B clia NBB duoc chiét
khau giam 10% dwa trén tinh hinh TTCK hién tai. Nhw vay, mic gia thich hop cho CP NBB la 96.363 d/cp.
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Bang: Danh sach cac dw an da va dang trién khai

Hién trang

dy an
(Ty
Don vi dong dong % % m2 m2

Dw &n da trién khai

KDC TTTM Béc Phan ’ 2005

1 Thiét Binh Thuan 304 401 24,3 100 41,4 13,0 Hoan tat 100 1,78 100 @ - 2009 95 88
KDC phuwong 2, thi xa Pang xay 2006

2 | BaclLiéu Bac Liéu 285 449 30,3 100 50,2 23,7 va ban 100 0,10 95 @ -2010 30 60
Dw an dang trién
khai - - -
KCH cao tang Carina Quan 8, bang xay 2008

1 | Plaza HCMC 890 1.280 23,5 100 0,8 9,2 va ban 100 373 30 -2011 70,9 35
KCH cao tang City Quan 8, bang xay 2009

2 | Gate Tower HCMC 1.761 2.475 21,7 100 0,7 13,0 va ban 100 5,03 0 - 2012 0 0
KCH cao tang Quan 8, . 2010

3 | Diamond Riverside HCMC 40 3.426 98,7 60 1,0 17,7 Dén bu 95 5,00 0 - 2013 0 0
KCH cao tAng NBB Quan 8, ‘ 2010

4 | Garden Il HCMC 5.257 6.823 15,3 100 2,7 45,0 Dén bu 90 3,40 0 -2014 0 0
KCH cao tAng NBB || Quéan 8, ‘ 2010

5 | (11,5 ha) HCMC 7.030 9.295 16,8 70 4,6 52,4 Dén bu 80 4,00 0 -2014 0 0
Khu phtre hop Binh Quan 8, . 2010

6 | Chéanh (30ha) HCMC 842 1.333 30,5 70 15,1 15,1 Dén bu 70 1,50 0 - 2012 0 0
KDC Son Tinh, Quang Quang . 2010

7 | Ngai Ngaéi 841 1.683 45,0 100 102,7 49,6 Dén bu 0 - 0 - 2012 0 0
Khu biét thw dbi Thay Quang . 2010

8 | San Ninh 362 523 23,9 60 33,3 11,4 Dén bu 0 - 0 - 2012
KDC dwéng Nguyén TP Pleiku - 2010

9 | Van Linh Gialai 1.474 1.958 17,2 100 94,9 43,5 Dén bu 0 - 0 - 2012
Khu nghi dwdng cao
cap két hop KDC DE- . 2010-

10 | Lagi Binh Thuan 1.566 2.745 37,3 100 216,4 77,1 bén bu 0 - 0 2015 0 0

Total 20.650 32.392 563,7 370,4
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KHUYEN CAO

Béo céo nay dwoc xay dung nhdm cung cép céc théng tin cap nhat vé két qué hoat déng san xuét kinh doanh ciing
nhuw phén tich cac yéu té anh hwéng dén trién vong phét trién ctia doanh nghiép. Ban than béo céo nay va/hodc béat
ky nhan dinh, théng tin nao trong bao céo ciing khéng phai la 16i chao mua hay ban bat ky mét sén pham tai chinh,
chirng khoan nao cua/lién quan dén céng ty duoc phén tich trong bao céo. Do dé, nha dau tw chi nén coi béo cdo nay
la mét ngudn tham khdo. VCBS khéng chiju bét ky trach nhiém nao truéc nhitng két qué ngoai y mudn khi quy khach

str dung céc théng tin trén dé kinh doanh chirng khoan.

Tét cd nhitng théng tin néu trong béo céo phan tich déu da duoc thu thap, dédnh gia véi mire can trong tdi da co thé.
Tuy nhién, do cac nguyén nhan chi quan va khach quan ttr cac ngudn théng tin céng bb, VCBS khéng dam béo vé
tinh xac thuc cua céc théng tin duoc dé cap trong béo céo phén tich ciing nhw khéng c6 nghia vu phéi cdp nhéat

nhitng théng tin trong béo cdo sau thoi diém bao céo nay duoc phat hanh.

Béo céo nay va cac nhan dinh, phén tich trong béo céo thé hién quan diém riéng, déc Iap cda nguoi viét va khong
duoc xem la quan diém ctia VCBS. Do d6, VCBS va hodc cac bé phan cta VCBS c¢6 thé cé cac hoat dong mua/bén

chirng khoan thuén chiéu hodc nguoc chiéu véi nhitng khuyén nghij trong bao céo nay.

B&o cdo nay thudc ban quyén cta VCBS. Moi hanh déng sao chép mét phan hodc toan bd ndi dung béo céo va/hodc

xuét bdn ma khéng cé sw cho phép béng vén ban ctuia VCBS déu bj nghiém cém.

CONG TY CHI’PNG KHOAN NGAN HANG NGOAI THWONG VIET NAM

Tang 12,17 toa nha Vietcombank

198 Tran Quang Khai, Ha Néi
Tel: 84 —4 — 39 367 516/ 39 360 024
Fax: 84 -4 -39 360 262

http://www.vcbhs.com.vn — http://info.vcbs.com.vn

Trwéng phong: Nguyén B¢ Hai

(ndhai@vchbs.com.vn)

Nhém phan tich dau tw:

Lé Thi Ngoc Anh Bui Ngoc Ha Nguyén Thi Thanh Nga
(ltnanh@vcbs.com.vn) (bnha@vcbs.com.vn) (nttnga-hcm@vcbs.com.vn)
Lé Thi Lé Dung Nguyén Anh Hao

(Ildung@vcbs.com.vn) (nahao@vcbs.com.vn)
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