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GEMADEPT Biéu dé gia

Ngay 29/06/2010

Muc dich DHCD o WG KNS luong 100000
Vén diéu 1é (ty ddng) 4821
Gia CP @ 29/06/2010 (VND) 62.500 g -
Vén héa thi treong (ty ddng) 3.013 £ o
P/E 2009 (x) 9,4 g -
P/E 2010 (x) trwéc phat hanh 15,1 g —
P/E 2010 (x) sau phat hanh 22,1
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Nhan dinh cta chuyén vién phan tich

Két thuc Q1/2010, GMD thuc hién dwoc 409,4 ty doanh thu va 35,6 ty LNTT, hoan thanh 22,7% ké hoach doanh
thu va chi dat duwgc 15,5% ké hoach lgi nhuan cd nam. Tuy nhién, chang téi tin twédng rdng GMD sé c6 kha
nang hoan thanh 230 ty ké hoach LNTT dé ra cho ndm nay do ky vong vao s cai thién cla cong ty trong nra
cubi nam 2010 (thwéng l1a mua cao diém clia nganh van tai bién va cac hoat dong cé lién quan khac) ciing nhw
c6 s dong gop cla hoat dong tai chinh.

Tai gia thi trwong hién tai la 62.500 ddng/cd phiéu, gid dinh LNST ndm 2010 1a 200 ty déng (khong tinh loi
nhuan hop nhat 100% tir cdng Nam Hai), va gia dinh vén diéu 1& dwoc tang 1én 1.000 ty dong, cd phiéu GMD
dang dwoc giao dich vé&i mirc P/E 2010 la 22,1 1an, 1a mc P/E kha cao va do dé khéng hap dan cho quyét dinh
dau tw (it nhat la trong ndm nay). Cé I8 chung t6i cAn phai che doi thém mot thdi gian niva dé c6 thé nhin nhan
va danh gia hiéu qua ciing nhuw sy déng gép cla nhiéu dw an Ién va quan trong cia GMD nhw cang Gemalink
Cai Mép, cao 6c GMD Lé Lgi, cdng GMD — Hoa Sen, khu phirc hgp GMD — Vientaine Lao dé thay ddi nhin nhan
va danh gia cla chang t6i vé ¢b phiéu GMD.

Cap nhat thong tin ttr Pai H6i Cé Pong

Dai hoi ¢b dong ctia GMD duoc td chirc thanh cdng vao ngay 29/06/2010 véi cac ndi dung chinh sau day:
A. Téng két hoat dong kinh doanh nam 2009:

e Két qua kinh doanh 2009:

Ty déng TH 2008 TH 2009  KH 2009 % 09-08 % KH 2009
Doanh thu thuan 1.913 1.772 1.600 -7,4% 110,8%
Loi nhuan gop 326,2 289,2 -11,3%

Ty suét loi nhuan gop (%) 17,0% 16,3%

Lgi nhuan trwéc thué 138,9 367,7 135 64,8% 272,4%
Loi nhuan sau thué 31,8 320,7 908,2%

EPS (VNB/cp) 670 6.751 908,2%

e GMD két thic nam 2009 v&i 367,7 ty LNTT, tang manh 172,4% so véi ké hoach dé ra cho ca nam, cha
yéu nh& vao sy déng gép cla loi nhuép tlr hoat déng tai chinh la 264 ty dong, trong dé phan Ion la
hoan nhép dy phong dau tw tai chinh ngan va dai han.

e Khai thac cang: Tdng san lwveng hang hoa thong cang GMD nam 2009 dat 490.000 teus, tang kha tot
21,9% so v&i nam 2008 trong boi canh chung con nhieéu khé khan, chd yéu nh¢ vao sy déng goép cla
cang Nam Hai di vao hoat déng tir thang 2/2009.

Khai thac cang DPon vi Cong suat TK 2008 2009
PIP (Cang ICD Phuwéc Long) teus 370.000 402.000 345.000
Cang Nam Hai teus 230.000 - 145.000
Cang Dung Quét tons 500.000 - 214.000
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e Van tai bién: hé sé s dung tau dwgc GMD duy tri & mirc 75% trong thdi diém khé khan do anh huéng
cta khing hodng. Téng san lwgng hang héa van chuyén dat 214.000 teus dem vé 51 triéu USD doanh
thu cho GMD trong nam 2009, twong (rng gidm 8,5% vé san lwong va 4,5% vé gia tri doanh thu so véi
nam trwdc do.

 Hoat dong logistics va dai ly van tai tau bién: tuy két qua dat dwoc thap hon nam trwéc nhng van duoc
duy tri & mic kha tot trong boi canh chung con nhieu kho khan. Lién doanh logistics Schenker
Gemadept duwgc dwa vao khai thac tir thang 3/2009 va bat dau da dem lai lgi nhuan vao cudi nam 2009.

e Cho thué van phong: Téa nha GMD Lé Thanh T6n dwoc cho thué voi ty 18 lp day 1a 100% voi gia thué
binh quén trong n@m qua dat mirc kha cao so v&i cac cao 6¢ van phong cung loai, c6 déng gép quan
trong vao lgi nhuan clia cong ty.

B. Ké hoach 2010

e Ké hoach doanh thu va LNTT cla GMD cho nam 2010 Ian lwot 1a 1.800 ty va 230 ty déng, gidm nhe
1,6% vé doanh thu nhuwng gidm manh 37,45% vé& LNTT so v&i nam 2009, chi yéu do GMD nhin nhan
céac hoat dong kinh doanh cét 16i vAn con nhiéu khé khan, nganh van tai bién van chwa phuc héi hoan
toan, va loi nhuan déng gop tir hoat ddng tai chinh trong nam 2010 thap hon so véi nam trwéc.

e Nhitng dv an chi yéu trong ndm 2010:

- M& réng cang PIP (ICD 3): da hoan tat va dwa vao khai thac tir thang 4/2010, téng vén dau tw cho
giai doan 1 khoang 120-150 ty dong v&i cong suat khai thac 1a 400.000 teus/nam. Dy kien von dau
tw cho giai doan 2 la 100 ty dong, nang tong cong suat khai thac I1én 600.000 teus/nam.

- Hoan thanh Ga hang héa hang khéng TSN: GMD hién s& hitu 23% lién doanh nay. Téng von dau
tw cho dy an la 600 ty, cong suat thiet ké la 350.000 tan/nam, sé dwgc dwa vao khai thac trong
thang 9/2010.

- Khéi céng Céng container nwéc sdu Gemalink: |a cang nwéc sau Ién nhét Viét Nam, lién doanh
gitra GMD (50%) va CMA-CGM (50%)

e Mot s6 thong tin chinh vé Cang container nuwéc sau Gemalink — giai doan 1:

- Tbng dién tich: 33 ha

- Vén dau tu: 950 ty déng

- Coéng suat: 1,2 triéu teus/nam

- Bén cang nwéc sau: 800m (danh cho cac tau 16n)
- Bén can: 260m (danh cho sa lan)

- Hoat dong: 07/2013

e Loi thé canh tranh cGa cang nwéc sau Gemalink:

- La cang nuéc sau duy nhat & Viét Nam cé kha nang tiép nhan tau I6n nhat cé trong tai
lén dén 200.000 DWT, dap &ng duwoc khuynh hwéng gia tang kich ¢& tau container cla
nén cong nghiép van tai, bén dai hon va trang thiét bi hién dai,

- Puoc déat tai vi tri dé ra vao nhét tai clra séng ban dao Cai Mép cho cé hai loai tau Ién
va sa lan: Cang container Gemalink c6 thé tiép nhan hai tau me cung mét lic va sa lan
dwoc vao bén riéng
Khéc phuc dwoc kho khan do thiéu co s& ha tAng duwdng xa khi dwoc dwa vao khai
thac nam 2013, sau cac cang khac cung khu vie, khi co sé ha téng da duwoc hoan thién
hon. Hon nira, GMD c6 ddi sa lan I&n dé& phuc vu cho khach hang clia Gemalink khac
phuc dwoc tinh trang tdc dwdng bd
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- Khéi déng dw dn cang Quéc té Hoa Sen - Gemadept: GMD s& hiru 51% va HSG s& hiru 49%
- Vén dau tu: 63 trieu USD
- Cong suét thiét ké: 250,000 tons + 300,000 teus/ n&m
- Tiép nhan tau cé trong tai dén 50,000 DWT
- Theoi gian thye hién: 2010 — 2012

- Chudn bj khéi cong dw dn cao 6¢c Gemadept Lé Loi: Dy an nay du kién sé duoc khdi cong vao
dau nam 2011, dw kién hoan tat trong nam 2013 v&i tong von dau tw cho dy an khoang 120 triéu
USD.

- Dau tw Cang Quoc té Gemadept — Phnom Penh Campuchia: GMD s& hitu 49%, muc dich khai
thac cac tiém nang Ién va don dau sy phat trién cla dat nwéc Campuchia. Von dau tw dw kién
khoang 10 triéu USD, cong suéat thiét ké ctia cang la 120.000 teus/nam, dw kién kh&i cong vao nam
sau.

-  Déu tw xdy dwng khu phu’c hop & Vientaine Laos: xay dwng khu phtrc hop gdm khéach san 5
sao, cao oc van phong, nha & cao cap, va trung tam thwong mai tai mét trong nhirng vi tri dat dia
nhat & Lao. Téng vén dau tw dw kién 1a 35 trieu USD. Thoi gian thwe hién dy kién tir Q4/2010 dén
Q2/2012.

C. K& hoach phat hanh cé phiéu tang vén diéu 1é 1én 1.000 ty dong va ké hoach mua lai 100% sé&
hiru tai cang Nam Hai

* K& hoach phat hanh thém cé phiéu ting vén: GMD dy kién sé& phat hanh thém khoang 51,8 triéu c6
phiéu trong nam nay dé tang VDL tir 482.1 ty dong lén 1.000 tj/ dong, nham huy dong von tai tro cho
giai doan 1 dy an Cang nwéc sdu Gemalink va bo sung thém von lwu dong. Ké hoach phat hanh cu thé
nhw sau:

DP6i twong C6 phiéu méi Gia phat i

(triéu cp) hanhdw  déng (ty d)

Cé dong hién 32,14 20.000 642,8 Ty & 3:2 quyén mua cb phiéu
hiru v&i gia 20.000 VNB/cp
CBCNV GMD 2,41 20.000 48,2 Phat hanh cho BGD, HBQT va
CBCNYV clia GMD véi gia 20.000
VND/cp
Cé dbéng chién 17,235 ~ 40.000 689,4 Khoang 10-15% thap hon gia
lwoc binh quan 10 phién lién tiép sau
khi chét quyén mua 3:2

Téng cong 51,79 1.380,4

e Sdp nhap Cang Nam Hai: GMD hién dang s& hiru 30% cang Nam Hai (c6 VDL la 100 ty déng). V&i
hoat dong kinh doanh an twong va dat hiéu qua cao ngay tlr nam dau tién dwa vao khai thac cling nhw
nhin nhan thay tiém nang cta cdng Nam Hai trong thdi gian t&i, GMD quyét dinh s& hiru hoan toan
100% cang Nam Hai théng qua viéc phat hanh trai phiéu chuyén dbi cho cb déng ctia Nam Hai.

- Mét sé théng tin chinh vé phuwong &n phét hanh trai phiéu chuyén déi cia GMD
o) Ménh gia trai phiéu: 1.000.000 ddng/trai phiéu
) S6 lwong trai phiéu phat hanh: khéng quéa 413.000 trai phiéu (twong dwong 413 ty ddng
trai phiéu tinh theo ménh gia)

o) Trai phiéu khéng dwoc nhan 13i suét

o) Thoi gian chuyén dbi dy kién 1a 12 thang ké tr ngay phat hanh

) Gia chuyén d6i: 42.000 ddng/cp GMD

) Ty |& chuyén dbi: véity 1 tr 1,2 — 1,4 c¢b phiéu GMD ddi lay 1 c6 phiéu Nam Hai, GMD
can phat hanh thém khoang tir 8,4 — 9,8 triéu ¢ phiéu GMD cho trai phiéu chuyén dbi

0 Muc dich phat hanh: hoan dbi cb phiéu ctia Nam Hai dé& nang ty 1& s& hivu 1&n 100%
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- Mét sé théng tin chinh vé CTCP Céng Nam Hai

Cang Nam Hai 1a cang hoat dong hiéu qua véi hé sb sir dung cau bén va kho bai cao
nhét so v&i cac cang khac trén dia ban Hai Phong. Nam 2009, thi phan ctia cang Nam
Hai chiém xap xi 10% san lwgng thédng qua toan khu vuwc Hai Phong

Cang Nam Hai hoat dong dat hiéu qua cao trong nam 2009 v&i 132,6 ty doanh thu va
43,6 ty loi nhuan sau thué, dem lai cac chi s6 tai chinh nhw ty suat loi nhuan trén doanh
thu va hiéu suét sinh I&i hap dan
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Chi tiéu chinh (ty dong Chi s6 tai chinh chu yéu

Doanh thu 132,6 Ty suat LN gop (%) 49,0%
GVHB 67,6 LNTT/Doanh thu (%) 32,9%
Loi nhuan gép 65,0 LNST/Doanh thu (%) 32,9%
Loi nhuan trwdc thué 43,6 LNST/Vén diéu 1& (%) 43,6%
Loi nhuan sau thué 43,6 ROE (%) 38,9%
Téng tai san 268,0 ROA (%) 16,3%
No ngan han 154,5 No/Vén CSH (%) 137,9%
Vén didu lé 100,0 EPS (VND) 4.358
Vén chi sé hiru 112,0 BPS (VND) 11.200

Dw kién LNST clia cang Nam Hai trong ndm 2010 vao khoang 55 — 65 ty déng. EPS
2010 do do dat khoang 5.500 — 6.500 VNDB/cp. Tai mirc P/E binh quan cla cac doanh
nghiép trong nganh cé cung quy mé 1a 9,2x, gia cb phiéu Nam Hai dwoc wéc tinh &
mtrc 50.500 — 59.000 VNB/cp. Do d6, tai mirc gia dw kién chao ban cho déi tac chién
lwoc cia GMD 14 42.000 VND/cp, ty & chuyén déi duwoc xac dinh 1a khodng 1,2 — 1,4 ¢b
phiéu GMD can dé ddi lay 1 c6 phiéu Nam Hai.

Néu viéc sap nhap duoc thuc hién thanh cdng, cdng Nam Hai sé c6 nhirng dong gép
tich cwe vao két qua kinh doanh clia GMD, déng th&i vén diéu 1& cia GMD ciing sé
duoc ting 1én trong khoang 1.084 — 1.098 ty ddng vao nam 2011.




