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NGAY NIEM YET Bdng 1: Thong tin chung

05/07/2010 . PR DR ce ri A TNA 1t sk D
Tén phap dinh: ang ty Co pk}an Xay dung va Phat trién D6 thi tinh Ba
Ria — Ving Tau
Tén viét tat: UDEC
Bdng 2: Mt s chi sé tai Tén tiéng anh: Urban Development and Construction Corporation
chinh
CHi SO Von diéu I¢ 350,000,000,000 dong
- S6 37 PBuong 3 Thang 2, Phuong 8, TP. Viing Tau,
Tru sé chinh:
BV 10,342 d use tinh Ba Ria — Viing Tau
EPS dw kién 1,439d  Dién thoai: 064.3 852 738/3 859 617
P/B du kién 2224  Fax: 064.3 859 618
P/E di kién 15.987  Website: http://www.udec.com.vn
Ngudn: HBS Research Nguon: BCB — CTCP Xay dung va phat trién do thi tinh Ba Rja — Viing Tau
HOAT PONG TAI Bdng 3: C4c chi tiéu tai chinh co bin
CHINH
2008 2009 Q1/2010
Tong tai san (ty dong) 921.905 1,0766.109 1,151.697
DTT(ty dong) 454.637 358.959 66.712
LNST(ty dong) 52.107 14.254 1.830
Co tirc (%) *
Nguon: BCB — CTCP Xay ding va phat trién dé thi tinh Ba Rja — Viing Tau
(*): Loi nhugn sau thué nam 2009 con lai d@é chia co tirc 12 4.1% trén von diéu
1é, duroc giiF lai dé chia cé tirc nam 2010
KE HOACH 2010-2012 Bdng 4: Mgt sé chi tiéu ké hogch
2010 2011 2012
Von diéu I¢ 350.000 350.000 350.000
DTT (ty dong) 828.395 952.654 1,095.552
LNST (ty dong) 50.355 59.420 70.116
LNST/DTT (%) 6.08% 6.24% 6.40%
LNST/Vén diéu I¢ (%) 14.39% 16.98% 20.03%
Cb tiec/ Vén didu I (%) 12.00% 14.00% 14.00%

Nguon: BCB — CTCP Xay dung va phat trién dé thi tinh Ba Rja — Viing Tau
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LICH SU HINH THANH

LINH VUC KINH
DOANH

Cong ty Xay dung va Phat trién D6 thi tinh Ba Ria — Viing Tau(goi tit la
UDEC) tién than 1a Xi nghiép Dich vu Xay lip Con Dao.

Ngay 22/06/1995, Cong ty dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 388/QD.UBT
ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Sau d6, Cong ty dugc doi tén thanh Cong
ty XAy dung va Phat trién D6 thi tinh Ba Ria — Viing Tau theo Quyét dinh sb
469/QD.UBT ngay 16/08/1996 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

Niam 2008, Cong ty Xy dung va Phét trién D6 thi tinh Ba Rja-Viing Tau tién
hanh phéat hanh c6 phiéu lan dau ra cong ching thong qua hinh thirc dau gia c6
phan.

Ngay 17/8/2009 Cong ty Xay dung va Phat trién D6 thi tinh Ba Ria-Viing Tau
chinh thiic chuyén sang hinh thirc hoat déng theo mé hinh cong ty ¢ phan véi
tén goi Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién D6 thi tinh Ba Ria- Viing Tau
(UDEC), vén diéu Ié cua cdng ty tai thoi diém nay |a 243.6 ty dong

Trai qua 1 dot phat hanh ting von diéu 18 vao nim 2009 da dwa tong vén diéu
I& cua Cong ty hién nay 1én muc 350 ty dong

Nganh nghé kinh doanh chinh:

e Dau tu kinh doanh cong trinh d6 thi; Kinh doanh ha tang khu cong nghiép,
cang thily ndi dia, kho bai va cac dich vu sau cang; Kinh doanh nha, bt
dong san; Kinh doanh kho vén, giao nhan hang héa xuét nhip khau; Kinh
doanh khai thac cang bién;

¢ Kinh doanh co s& luu tri du lich: Khach san; Kinh doanh céc dich vu du
lich khac trong hoat dong kinh doanh khach san du lich; Kinh doanh lir
hanh noi dia, 1ir hanh qudc té;

e Kinh doanh cac san phdm dau khi; Bao dudng va sira chita cic cong trinh,
thiét bi dau khi: Cung cép vat tu, phuong tién dau khi; Van tai hanh khach
(ké ca van chuyén khach du lich); Van tai hang;

e Xay dung nha &, cong trinh céng nghiép, cong cong, ky thuat ha tang
(dudng, cap thoat nudc, vé sinh mdi trudng, chiéu sang), duong dién cao
thé 15KV — 25KV — 35KV, céc cdng trinh thay loi, d& ké c6 két ciu bang
dat va vat liéu kién cd, cac cong trinh cang, cau, cong cac loai;

e Don dep, tao mit bang xdy dung (san lap mit bang); San xuit va kinh
doanh vat liéu xay dung; San xuét bé tong du tng luc, cac két ciu bé tong
duc sin, ong cong bé tong ly tdm, cot dién cac loai; Dich vu san giao dich
bat ddng san; Dich vu moi gioi, tu vAn bt dong san; Dich vu quang céo bét
dong san; Dich vu diu gia bat dong san; Dinh gia va quan 1y bat dong san;

e Tu van dau tu.
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CO CAU CO PONG

TRIEN VONG NGANH

Bing 5: Co Ciu c6 dong

Cé dong SL co ddng  SL co6 phan Ty 1é (%)

1. Cb6 déong trong nuwéc 385 34,780,000 99.37%
- Canhan 377 7,750,808 22.14%

- To chirc 8 27,029,192 77.23%

2. Cb ddng nwéc ngoai 12 220,000 0.63%
- Canhan 12 220,000 0.63%

- T6 chuc 0 0 0.00%
Téng cong 397 35,000,000 100.00%

Nguon: BCB — CTCP Xay dung va phat trién dé thi tinh Ba Rja — Viing Tau

Bing 6: Danh sdch co dong |on

STT Co dénglén S6 ¢o phiéu Ty 18 (%)
Pai dién vdén Nha nudc cua 23,691,192 67.69%

UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
1.  Daidién: Trinh Hang 16,567,718 47.34%
Ho6 Thanh Cén 3,654,644 10.44%
Tran Thai Hoa 3,468,830 9.91%
Téng cong 23,691,192 67.69%

Nguon: BCB — CTCP Xay dung va phat trién dé thi tinh Ba Rja — Viing Tau

Trong nhimg nim gan day, Viét Nam dwoc danh gia 1a mot trong nhirng nén
kinh té tang truong ning dong nhat khu vuc Chau A — Thai Binh Duong ciing
nhu trén thé gigi véi toe do tang truong khéa cao & mic 7-8% va on dinh. Dic
biét sau khi Viét Nam chinh thuc tro thanh thanh vién caa WTO, ngay cang c6
nhiéu t6 chic va ca nhan nudc ngoai dau tu vao Viét Nam.Vi vay cling vai su
phét trién nay thi nhu cau vé nha &, nhu cau dau tu xay dung cua cac doanh
nghiép, t6 chiic ciing ngay cang ting. Vi sy phuc hdi nhanh va dy bao ting
truong tdt caa nén kinh té trong tuong lai cing viéc thu hit vén dau tu nudc
ngoai ngdy cang ting s& ¢ anh huong dén sy phat trién cua cac nganh kinh té
noi chung va linh vuc BPS noi riéngViét Nam s& ¢6 thém nhiéu du an dau tu
xay dung céc khu biét thy nghi dudng cao cap, cao dc van phong va cin ho cao
cap, ... Mit khac, véi Quyét dinh sé 76/2004/QD — TTg cua Tha twéng Chinh
pht phé duyét dinh huéng phét trién nha & dén nam 2020, dién tich nha binh
quan dau nguoi phai dat mic 15m2 san vao nim 2010 va 20m2 san vao nim
2020, chat lugng nha ¢ trong cin ho chung cu cao tang. D6 1a nhiing tiém ning
cho trién vong phat trién cta nganh.

Theo du kién, xay dung s& la mét trong nhiing linh vuc kéo ting truong GDP
ctia ca nude 1én trong nam 2010 va ca trong nhirg nam sip t6i. Trén thuc té,

Thang 07 - 2010 [4]



HOAT PONG KINH
DOANH

ngay tir nhitng thang dau nam, linh vuc xay dung d4 co su ting truong kha 4n
tuong. Chinh su phuc hdi cia nganh xay dung va thi truong bt dong san da
g6p phan thiic day phét trién cong nghiép xay lap.

Cung véi téc do db thi hod cua ca nudce, vé trung va dai han, nhu cau vé bét
dong san nhu nha ¢, van phong, khéch san, trung tdm thuong mai, va cac khu
cong nghiép... s& van con cao nham dap ung viéc mé rong cac dé thi ciing nhu
tbc do d6 thi hoa dién ra nhanh chéng cung ldc voi nén kinh té trong nudéc tiép
tuc tang truong. Do d6 co thé thy trién vong phat trién cuia nganh trong tuong
lai van con nhiéu tiém nang.

Tinh hinh doanh thu, chi phi
Bdng 7: Doanh thu thudn (2008-2009)

300 A
250 A
200 A
150 -
100 -

50 -

Nam 2008 Nam 2009

® Doanh thu hoat dong xay 1ip ® Doanh thu kinh doanh bét dong san déu tu
= Doanh thu ban hang

Bdng 8: Lgi nhugn gép(2008-2009)
20,000 - 64.193
60.000 -
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® Doanh thu hoat dong xay 1ip ® Doanh thu kinh doanh bét déng san déu tu
= Doanh thu ban hang
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Hoat dong chinh ciia UDEC 1a két hop gitra kinh doanh nha ¢ va xay lap voi
doanh thu va lgi nhuan gop chiém ty trong khé cao trong téng doanh thu, loi
nhuan caa Cong ty (ty trong loi nhuan kinh doanh bit dong san dau tu chiém
trén 70% tong loi nhuan gop nam 2008). Xu hudng tap trung vao kinh doanh
nha, cao ¢ duoc thé hién rd nét trong nhitng nam gan day nhu trién khai Dy &n
Cao ¢ Bau Sen, Cao 6¢ Ba Ria, Khu dan cu, Khu biét thy...Tuy nhién, loi
nhuan gop tr hoat dong nay cua UDEC giam manh trong nam 2009. Nguyén
nhan cha yéu 1a do trong 02 nim 2008-2009, thi truong BPS gan nhu dong
bang va rat bap bénh, UDEC ciing nhu cac cong ty BDS khac déu gap nhiéu
khé khan trong viéc kinh doanh. Ngoai ra, nguyén nhan con do hién nay UDEC
ciing dang trong giai doan dau tu xay dung céc du an Ion tai tinh Ba Ria —
Viing Tau nén chua phat sinh doanh thu va Igi nhuan cao thoi gian nay. Tuy
nhién, theo ké hoach Cong ty, trong giai doan tir nim 2010 — 2015, doanh thu
va loi nhuan cia UDEC s& cd nhirng dot bién hét sirc kha quan tir viéc nghiém
thu cac du an.

Bdng 9: Co cdu chi phi hogr dgng san xudt kinh doanh(2008-2009)

2008 2009
Chi phi » 5 -, 3
Giatri % DT thuan Giatri % DT thuan
Gia vén hang ban 331.093 81.51% 297.873 97.59%
- Hoat dong xay lap ~ 213.134 52.47%  265.084 86.84%
- Hoat dong kinh 109.136 26.87% 4.418 1.45%
doanh BPS dau tu
- Hoat dong béan 8.823 2.17% 28.371 9.29%
hang
Chi phi tai chinh 2.219 0.55% 2.370 0.78%
Chi phi QLDN 8.032 1.98%  12.724 4.17%
Chi phi khac 1.792 0.44% 0.650 0.21%
Téong céng 343.136 84.47% 313.617 102.74%

Nguon: BCB — CTCP Xay dung va phat trién dé thi tinh Ba Rja — Viing Tau

Ty trong Tong chi phi/ Téng doanh thu thuin cia UDEC ting dan qua cac
nam, cac giai doan, tir 84,47% nam 2008 1én 102,74% nam 2009 do cé su gia
tang dang ké cac khoan muc gid vén hang ban va dic biét 1a chi phi quan ly
doanh nghiép. Trong hai nim 2008 va nam 2009, ty trong gia von hang béan so
v6i doanh thu thuan tang tor 81,51% nam 2008 Ién 97,54% nam 2009 do su
tang 1én cua gia ca cac yéu td dau vao nhu xi mang sat thép... dan dén chi phi
xay dung cac cong trinh nha &, khach san, chung cu cao tang,...ting cao hon
nhitng ndm trudc. Ngoai ra, do trong nam 2009, Cong ty chuan bj giai doan c6
phan hoa vao thang 08/2009 nén céch hach toan chi phi quan ly doanh nghiép
ciing thay doi so véi giai doan trude. Diéu nay dé dy ty trong chi phi quan ly
doanh nghiép so vai doanh thu thuan ting tir 1,98% nam 2008 1én 4,17% nim
2009.
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VI THE CONG TY

Bdng 11: So sanh quy mdé UDCE véi mgt sé cong ty ciing nganh
Don vi : Ty dong

Chi tiéu ubC PPI HDC BCI DXG

Téng tai san 1,151.697 556.936 801.221 3,064.481 578.186

Vén chii so
hiru

Doanh thu
thuan (2009)
Legi nhuan sau
thué (2009)

361.961 235.236 261.980 1,216.883 138.939
358.958 277.031 309.411 456.587  95.850
14.254 32.149  77.326 207.357  38.141

Von didu I¢ 350.000 100.148 154.757 542.000 156.000

Nguon: Tong hop

So sanh véi mét sb doanh nghiép ciing nganh(xay lip cong trinh va kinh doanh
bit dong san) va hién da niém yét trén san nhu: CTCP Phét trién ha ting va Bt
dong san Thai Binh Dwong(PPI), CTCP Pau tu xay dung Binh Chanh(BCl),
CTCP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau(HDC) va CTCP Dich vu va xy dung
Dija 6c Dit xanh(DXG) c6 thé thay quy mé UDCE kha lén vé tong tai san,
ngudn von, vén diéu 1. Tuy nhién kha ning tao doanh thu lgi nhuan cua cong
ty 1a khong cao, va chua thyc sy twong xang véi quy mé Cong ty.

Mit khac UDCE tién than la doanh nghiép thuoc UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau, c6 nhiéu thuan loi trong viéc khai thac cac quy dat thudc tinh. Hién tai,
UDEC ciing dang 1a chu dau tu mot s6 du &n vi tri thuan lgi tai TP. Viing Tau.
Vi kinh nghiém dau tu xay dung khu d6 thi, nha ¢,..UDEC d4 tham gia thuc
hién kh& nhiéu nhiéu du an xay dung khu d6 thi nhu: Dy 4n Khu nha ¢ A
Chau, Chi cuc thué Ba Ria, Khu céng nghiép Phii My 1, Trung tdm thwong mai
Ba Ria,....Cac kinh nghiém nay s& gilp UDEC thyc hién cac giai doan dau tu
du an thuan loi trong thoi gian téi. Do d6 nhin chung cé thé thady UDEC ciing
c6 mét vi thé dang ké trong s6 cac cong ty cliing nganh trén dia ban tinh Ba Ria
— Viing Tau va trén pham vi ca nuéc.
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DU AN PAU TU

1. Dw dn Khach san Golf Phu My

e Golf Phii My 14 khach san dat tiéu chuan 4 sao dién tich 4.779m2
e Cong trinh dugc phan thanh 3 khu chirc nang chinh 1a:

- Khu sinh hoat cong cong va dich vu (sanh khach san, trung bay trién
1am, hoi hop, nha hang, dancing, karaoke, massage, bé boi, san tennis)

- Khu van phong cho thué (ting 4)

- Khdi phong nghi (ting 5 dén tang 12) gdm 96 phong, trong d6 co 28
phong suite (phong ba dang can ho), 12 phong suite (phong do6i dang
can hd), 8 phong suite (cao cip) va 48 phong dat chuin.

e Chu dau tu: Cong ty Xay Dung va Phat Trién D6 Thi (UDEC)
e Tong mirc dau tu cia du an: trén 217 ty dong
e Thoi gian du kién hoan thanh: quy 3/2011

2. Dw dan Chung cw Bau Sen
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Dién tich khu dit: 9.767,3m2

Dién tich dét xay dung: 4.936,40m2

Dién tich san xay dung: 97.686m2, trong do:

- Khdi bé (3 tang va 1 tang lung) la hé thong siéu thi, nha hang.

- Khéi thap (22 tang) 1a khdi can ho

Chiéu cao: 25 tang véi 02 block.

Chu dau tu: Cong ty Xy Dyng va Phét Trién D6 Thi (UDEC)

Téng mie dau tu: 806,753 ty dong

Trang thai du an: Chinh thic chao ban can hd vao thang 4/2010 véi mic
gia 16 triéu ddng/m2

Thoi gian du kién ban giao nha : Dy 4n duoc khoi cong vao thang 3/2009,
du kién dén dau nam 2010 s& trién khai ban cac can ho, va dén quy 3/2012
sé& hoan thanh giao nha cho khach hang.

3. Duwan Khu Pé thi Nam quéc 1§ 51
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Vi tri: Toa lac tai phuong Long Huong, thi x8 Ba Ria.

Téng dién tich du an: 50 ha

Quy mo dy an: Gom 540 can lién ké, 180 nha vudn, 29 cin biét thy, chung
cu 9-12 tang c6 6 don nguyén véi 264 can ho, 01 truong PTTH, 01 truong
THCS, 01 truong tiéu hoc, 02 nha tré - mau gido, tram 'y té, cho, trung tam
van hoa.

Téng von dau tu: 152 ty dong, trong d6 UDEC hop tac véi Cong ty TNHH
Xay dung Pong Nam véi ty 1& 50/50 va UDEC dugc uy quyén lam chi du
an

Chu dau tu: Cong ty Xy Dyng va Phét Trién D6 Thi (UDEC)

Tién do thuc hién: K& hoach khai cong vao quy 3/2010 va trién khai kinh
doanh tir nam 2011
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4. Duw an Khu biét ther Long Hai

e Vi tri: Tai thi trdn Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau

e Muyc dich dau tu: Nham dap tng nhu cau vé loai hinh nha & két hop nghi
dudng cao cap

e Quy md dy &n: gdbm 76 can biét thu cao cap

e Dién tich dat: 8 ha

e Hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Xay dung Dong Nam, ty & von gop
50/50, trong d6 UDEC dugc tty quyén lam chu dy an

e Tién d6 thyc hién: ké hoach khoi cong vao dau quy 1/2011 va dy kién tién

hanh ban cdn hd vao nam 2011

5. Du &n Cao éc Ba Ria

2] 0 . 1
."y)r'; .',’/Uf"! .'.J/)N!/(A)H/

Phuiing Phide Trung - TX. Ba Ria
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Vi tri: Tai phuong Phudc Trung, thi x& Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
Muc dich dau tu: Dap tng nhu cau nha & cho can bo cong nhan vién 1am
Viéc tai cac co quan trong Trung tdm hanh chinh — chinh trj tinh.

Quy mb dy &n: Gom 21 ting

Dién tich dat: 1 ha

Hop tac dau tu vai Cong ty TNHH Xay dung Pong Nam véi ty 1 gop vén
50/50 va UDEC dugc ty quyén lam cha dau tu.

Tién do thuc hién: Ké hoach khoi cong vao dau quy 1/2011 va dy kién bt
dAu ban cin ho vao cudi nam 2011

6. Duw dn Khu din cw ngd 3 L0 VOi

e SN

Vi tri: Tai x4 Phudc Hung va thi tran Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria — Viing Tau

Muc dich du tu: cung &ng nha & véi chat lugng vao cho nguoi dan trong
ving kém theo h¢ thong trung tim thuong mai, bén xe...

Quy mb du &n: gom 399 can nha 1ién ké, 163 can nha vuon, 2 chung cu véi
700 can h, 1 siéu thi, 1 bén xe...

Dién tich dét: 22 ha

Tién d6 thuc hién: Ké hoach khoi cong vao dau quy 4/2010 va du kién ban
can ho vao quy 2/2011, thoi gian hoan thanh dy an 1a 5 nam
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7. Dw &n Khu nghi duéng nguwoi cao tudi

.-.‘_ — ¢ . - ‘,
Vi tri: Tai thi tran Phuoc hai, huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau
Muc dich dau tu: phuc vu nhu cau nghi dudng cao cip

Quy m6 du &n: Gém céc biét thu nghi dudng cao cap, khu thé duc thé thao,
khu tinh v6 thic

Dién tich dat: 125 ha
Tién do thuc hién: K& hoach khoi cong vao dau quy 1/2012, va du kién bat
dau di vao khai thac kinh doanh tir nim 2014

8. Duw an Cdng thay ngi dia ha luu song Ngoc Ha

Vi tri: Thugc x@ Phudc Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau
Muc dich dau tu: Dy an dugc xay dung theo quy hoach tong thé cang thity
noi dia trén dia ban tinh Ba Ria — Ving Tau va da dugc B6 Giao thdng van
tai thong qua, nham muc dich phuc vu viéc trung chuyén hang hoa tir cac
khu cong nghiép va cac Nha méy san xuat trén dja ban huyén Tan Thanh
dén céc tinh trong pham vi ca nudc va xuit khau ra thé gioi

Dién tich dét: 60 ha

Hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Xay dung Pong Nam theo hop ddng
hop tac dau tur da ky két, ty 18 gop von giira 2 bén 1a 50/50 va Cong ty dugc
ty quyén lam chu du an.
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e Tién do thuc hién: Ké hoach khoi cong vao cudi nam 2011 va thoi gian
khai thac kinh doanh 1a nam 2014.

9. Dw an Cdng thay ngi dia Ba Ria

e Vi tri: Thuoc phuong Long Huong, thi Xa Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau

e Muyc dich dau tu: Phuc vu viéc trung chuyén hang hoé tir cac khu cong
nghiép va cac Nha may trén dia ban thi x4 Ba Ria, Long Dién, Dat Do dén
cac Tinh trong nudc va xuat khau ra cac nudc trén thé gioi.

e Quy md dy an: Gom hé théng cau cang, kho béi, nha diéu hanh cang ...

e Dién tich dat: 47,5 ha

e Hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Xay dung Pong Nam theo hop dong
hop tac dau tu da ky két, ty 1& gop von giita 2 bén 1a 50/50 va Céng ty
TNHH Xay dung Pong Nam duoc iy quyén 1am chu du an.

e Tién do thuc hién: Ké hoach khoi cong vao cudi nam 2010 va thoi gian dua

vao khai thac kinh doanh 1a nam 2013

10. Dwr an Khu cong nghiép Lang Dai — Phwéc Long The

P
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NHAN DINH

Vi tri: Thudc huyén Dt do, tinh Ba Ria — Viing Tau

Muc dich dau tu: Bo sung quy dat khu cong nghiép tap trung cho cac nha
dau tu dang c6 nhu cau dau tu tai Tinh Ba Ria — Viing Tau ma tinh dang
con thiéu hut

Dién tich dat: 650 ha

Tién do thuc hién: Hién UBND tinh Ba Ria — Viing Tau da chap thuan vé
cha treong cho Cong ty dau tu, va trong giai doan chd Thu tuéng Chinh
phu phé duyét quy hoach Khu céng nghiép bo sung. Khi dugc Thu tudng
Chinh pha bo sung quy hoach s tién hanh dau tu ngay du an.

Can cir vao so ligu thu thdp duwoc vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn du
kién cua Cong ty trong vong 3 ndm sap t6i(2010 — 2012), ciing nhw kha
ndng sinh 16 tir khd nhiéu cac dir &n ma Céng ty dang tién hanh thi cong
thuc hién va c6 thé dem lai doanh thu bt dau tie nam 2011, thém vio dé la
Vi thé, khd ndng canh tranh kha tot cia Cong ty trong so cac cong ty cling
nganh #rén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau va ca nuéc. Mat khac, xét trong
béi canh nén kinh té Viér Nam dang trén da phuc hoi, hira hen sé tang
trieeng tré lai trong nhitng nam t6i, diéu nay la co sé cho sw gia tang nhu
cau dau tw ciia xa hgi kéo theo nhu cau xay dung, nha ¢, cao ac, phat trién
khu @6 thi. Ngoai ra, c6 thé thay thj triong bdt déng san trong khodng thoi
gian gan day |1& kha séi dong va hién dang c6 xu hwéng dich chuyén dong
von sang cac tinh thanh phia Nam, do dé véi wu thé dang sé hiru khé nhiéu
cac dir &n xay dung cdc khu chung cw, cao oc, biét thy ... hirza hen doanh
thu loi nhudn ciia cong ty trong cdc ndam sdap téi sé con c6 thé ting cao. Do
@6, ching t6i cho rang tiém ndng tang triong, phét trién ciia UDEC trong
ngan va trung han la fuong doi tot va tiém dan kha nang sinh loi mang tinh
dét bién cao.

Mat khéc theo tinh toan cia ching t6i, PE du kién cia cé phiéu trong
nhoém nganh xay dung, quan ly kinh doanh bdr dong san vao khoang 16
lan. Vi vdy xuat phét tir nhitng nhdn dinh & trén, ching toi ky vong mirc
P/E cua co phiéu UDC trong nam 2010 dat mirc 16 - 17 ldn. Do dé, véi
muec EPS du kién trong nam 2010 la 1,439 déng, thi muc gia hop Iy cho
co phiéu UDC sé dao déng quanh muzc: 23,000 - 24,500 dong/cé phiéu.
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KHUYEN CAO

Ban béo céo chi nham muc dich cung cap thong tin va luu hanh trong HBS, cac chi nhanh va céc khach
hang. Bo cdo nay khong hudng toi hodc co y dinh phan phdi cho bt ctr ca nhan hay td chirc 1a cong dan
hozc song tai nhitng khu vuc va 13nh thd ma viéc phan phdi, xuat ban hoac sir dung né trai voi quy dinh va
phép luat cua khu virc hoic 1anh thé do.

Béo cao khong duoc coi 1a muc tidu dau tu, tinh hinh tai chinh va nhu cau dic biét cua ngudi nhan dwoc ban
bao cdo. Thong tin va y kien trong bdo céo khong va khong nén dugc coi la mét dé nghi, khuyen nghi thic
day mua/ban mét ching khoan cu thé, cac thuong vu dau tu lién quan hoac cac hoat dong dau tu khac.

Théng tin trong ban bao cdo dugc ldy tir nhitng ngudn dugc coi 1a chinh xéac va hop 1y tai thoi diém phat
hanh ban bao cdo. Chung t6i khong dam bao rang ban bao cdo bao ham tit ca nhiing thong tin nha dau tu
yéu cau. HBS hoic cac chi nhanh khong dam bao cac thong tin va y kién trong bao céo 1a hoan toan chinh
xac, hop ly, toan dién va khong c6 sai s6t. HBS va chi nhanh khang chiu trach nhiém phép Iy vé hau qua
thua 15 hoic thiét hai vé tai chinh do st dung ban béo céo nay.

Céc quan diém thé hién trong bao cao 1a quan diém ca nhan cia ngudi phan tich vé chiing khoan hoac cong
ty dugc phan tich. Nguoi phan tich khong phai chiu trach nhiém tryc tiép hoac gian tiep ve ket luan hoac
khuyén nghi cu thé nao trong ban béo céo.

Nha dau tu nén tu tién hanh viéc tham dinh théng tin trong béo cao, bao gdm ca xem xét cac muc tiéu dau tu
c& nhan, tinh hinh tai chinh va nhu cau cu thé, dong thoi tham khao y kién ciia chuyén gia tu van tai chinh
ctia minh vé c&c van dé luat phap, kinh doanh, tai chinh, thué trudc khi tham gia vao bét ky giao dich nao
lién quan t&i cac chirg khoan dugc néu trong bao cao.
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