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UDJ (UPCOM)
CTCP PHAT TRIEN DO THI Giahep ly : 15,500 — 17,500 d/cp

Gia hién tai:16,300 d/cp
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NGAY NIEM YET

Bdng 1: Thong tin chung

25/12/2009
Bdng 2: M4t sé chi sé tai
chinh
CHi SO
BV 10,7414
EPS du kién 1,939 d
P/E 8.41
P/B 1.52

Nguon: HBS Research

HOAT PONG TAI
CHINH

KE HOACH 2010

Tén phap dinh: Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi

Tén qubc té: Becamex UDJ Development Joint Stock Company
Tén viét tat: Becamex UDJ
Vén diéu 1¢: 165 ty dong
O 9 - 10, 16 BI, Khu dan cu Chanh Nghia, P.
Tru sé chinh: Chanh Nghia, Thi x& Tha Dau Mot, Tinh Binh
Duong
Pién thoai: (84 - 650) 381 6661
Fax: (84 - 650) 381 6655
Website http://www.becamexudj.com.vn

Nguon: Ban céo bach Cong ty Co phan Phat trién Pé thi

Bdng 3: Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2007 - 2009

2007 2008 2009
TTS (ty déng) 22.968 329.068 292.624
Vén chii ¢ hivu 165.541 176.656 177.235
DTT (ty ddng) 6.791 138.168 180.244
LNST (ty dong) 1.051 37.813 34.540
EPS (nghin ddng) 0.064 2.292 2.093
Cb tirc 19.5%
Nguon: Bé&o céo tai chinh Céng ty Cé phan Phét trién D6 thi
Bdng 4: Mgt sé chi tiéu ké hoach néim 2010
2010
VDL(ty dong) 165.000
TDT(ty dong) 199.500
LNST(ty dong) 32.000
0
LNST/VDL 19.39%

Ty 18 ¢b tiic

15% - 16%

Nguon: PHCP Thuwong nién ndam 2010 Céng ty C6 phan Phét trién D6 thi
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LICH SU HINH THANH

CO CAU CO PONG

TRIEN VONG NGANH

HOAT
DOANH

PONG

Cong ty c6 phan Phat trién D6 thi (Becamex UDJ) dugc thanh lap vao thang 03
nam 2007 boi Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép (Becamex IDC) va
cac cb dong khac theo gidy ching nhan diang ky kinh doanh s6 4603000326 do
Phong ding ky kinh doanh truc thugc S¢' Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong
cap.

UDJ duoc thanh I4p véi von diédu 1é ban dau 1a 165 ty dong, trong d6 phan vén
Nha nuéc chiém 51% va cac ¢ dong khac 1a 49%.

Bang 5: Cong ty lién doanh, lién két tinh dén ngay 31/12/2009

Tén cong ty Ty 1é vén gop Von diu tw (ty ddng)

CTCP vat liéu xay 30% 18.000
dwng Becamex

Nguon: Bdo cdo tai chinh UDJ nam 2009
Biéu dé 1: Co ciu co dong ngay 31/12/2009

Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2009 Cong ty Co phan Phat trién D6 thi

Viét Nam dang trong qua trinh hoi nhap va phat trién, do d6 linh vuc xay dung,
kinh doanh bit dong san la mot nganh c6 tiém ning phat trién rat I6n, thé hién
sy phét trién ciia co so ha tang, cac khu dan cu, khu d6 thi, khu cong nghiép.
Dic biét la sau khing hoang kinh té, nhu cu xay dung, phét trién co s¢ ha tang
1a rat 16n, do d6 tinh trién vong cua nganh xay dung trong thoi gian toi 1a rat
tiém nang.

Su phét trién ciia nganh xay dung va phat trién caa nén kinh té c6 méi quan hé
cuing chiéu, do d6 mét khi nén kinh té ting tredng manh tré lai 13 1 nganh xay
dung phéat trién manh. Pdng thoi khi nganh xay dung ting truéng manh thi s&
kéo theo nganh san xuat vat liéu xay dung ting truong theo.

KINH  Sdn pham dich vu chinh

- San xuét bé téng tron san

- Pau tu va kinh doanh bét dong san (chu yéu 1a nha )

- San lip mat bang

- Mua ban vat liéu xay dyng va hang trang tri ni that cac loai. Pau tu tai
chinh vao cac doanh nghiép khac

- Pau tr xdy dung va kinh doanh co s¢ ha tang ky thuat céng nghiép,
khu dan cu va do thi

- Dich vu méi giéi bat dong san

- Tu van thiét ké, giam sat, thi cong xay dung cac cong trinh : dan dung,
cobng cong, cdng nghiép, giao thdng, cdng trinh k§ thuat ha tang, tu
van, quy hoach chi tiet v.v...
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VI THE CONG TY

Hogt dong kinh doanh
Biéu do 1: Co ciu doanh thu qua cdc nam 2008 va 2009
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Doanhthu Doanhthu Doanhthu Doanhthu Doanhthu
banbeténg | bannhady | banvatlieu moi gidi cungcap
tron san anxay deng xay dung dichvu
m1007 0 ] 0 ] 6.791
w2008 62.787 36674 0238 28577 9891
2009| 125.863 49.197 0.107 ] 5075

Nguon: Bé&o céo tai chinh Céng ty Co phan Phét trién D6 thi

Doanh thu va lgi nhuan sau thué nam 2008, 2009 ting dang ké so v&i nam 2007
do nim 2007 cong ty méi di vao hoat dong nén chi cé doanh thu tir cung cap
dich vy, chua c6 doanh thu tir ban bé téng tron san, kinh doanh bat dong san...
So sanh nam 2008 va 2009 cho thay doanh thu tir bé tong ting manh nhat sau
d6 dén doanh thu tir ban nha dy &n xay dung. Doanh thu tir ban vat ligu xay
dung, mdi gigi va cung cap dich vu nam 2009 ¢ xu hudng giam so véi nam
2008.

Cong ty c6 ké hoach ma rong hai linh vuc san xuat bé tong tron san va kinh
doanh bt dong san. UDJ mé rong qui md hoat dong caa nganh mé rong san
Xuit bé tong tron sin bang viéc xay dung mai thém 1 tram tron bé tong tai khu
dw &n Thanh phé mai tinh Binh Duong.

UDJ mé rong hoat dong kinh doanh bat dong san bang hang loat du an xay
dung nha ¢ nhu Dy an Lang Biét Thy va Lién Ké G1, du 4n Phé Thuong Mai
A9 - Ban Bang, dy an 36 can — 137 ...

Bdng 6: M4t sé chi tiéu cia doanh nghiép ciing nganh nim 2009

UDJ BHC BT6 HCC
TTS (Ty dong) 292.624 176.707 667.928 70.378
VCSH (Ty dong) 177.235 49.480 394.539 34.448

VDL (Ty dong) 165.000 45.000 109.978 16.228

DTT (Ty ddng) ~ 180-244 21.991 748.804  117.893
LNST (Ty déng) 54340 0.193 78.947 9.091
LNST/DTT 19.16% 0.88% 10.54% 7.71%

LNST/VDL 20.93% 0.43% 71.78%  56.02%

ROA 11.80% 0.11% 11.82%  12.92%

ROE 19.49% 0.39% 20.01%  26.39%

Nguén: Téng hop
So voi mot sé doanh nghiép ciing nganh vat liéu xay dung (san xuét bé tong)
thi UDJ c6 quy md ¢ mac trung binh.
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Mic di UDJ c6 hiéu qua str dau tu va hiéu qua st dung vén chu so hitu théng
qua chi tieu ROA, ROE thip hon mot sé doanh nghiép cing nganh nhu BT,
HCC. Tuy nhién, nhin chung céc chi s6 nam 2009 cho thiy UDJ la doanh
nghiép c6 tinh hinh hoat ddng lanh manh, hiéu qua sinh loi kha cao.

Dw dn dang xdy dung

Duw &n 1: Dy &n lang Biét thy va Lién ke G1

Qui md: tong dién tich 10ha, giai doan 1 du kién xay dung 27 biét thy va 30
cin nha lién ké

Du &n 2: Dur &n Phé Thueong Mai A9 — Bau Bang

Vi tri: Trung tim thuong mai — Dich vu - D6 thi Bau Bang, Bén Cét, Binh
Duong

Qui md: 18ha, 104 cin nha lién k& duoc thiét ké theo phong céch hién dai

Tong von: 100 ty dong
DU AN KHE NHA PHO DICH VU - THUONG MAI - B0 TH| BAU BANG

EHIl COINE MEBIEP EA U EANE - EEW EAT - EINH BUONE

Dy an 3:Dw dn 36 can — 137
Vi tri: Khu c¢6ng nghiép My Phudc 3 - Ap 1, xa Triét Hoa, Bén Cét, Binh
Duong

Qui mé: Tdng dién tich 5,400 m2, thiét ké dang nha phé lién ké voi ciu tric 1
trét, 2 lau va 1 tang ap mai dat tiéu chuan cao
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NHAN XET

D 4n chudn bj theec hign:

Dy &nl: Dy &n LAKEVIEW VILLAS
Vi tri: Thanh phd mai tinh Binh Duong
Qui md: Tong dién tich 63,633 m2, 114 cin
Tong von dau tu: dy kién 1000 ty dong

F 2
AA‘A‘v"}
Du &n 2: To hop nha pho lién ke, blét thw tai Tp Mdéi Binh Duong
Qui m6: 39,658 m2, 209 can
Téng von dau tu: Du kién 1,050 ty dong
Du &n 3: Dur &n té hop nha phé lien ké, biét thu My Phuréc
Qui mo: Dién tich 39,658 m2, 191 cén
Téng von dau tu: Dy kién 300 ty dong
S6 vén can dau tu cho 3 du an trén trong nam 2010 12 185 ty dong, trong d6
vén vay 1a 75 ty dong, von tu c6 1a 20 ty dong va thu tir dau tu cua khach hang
1a 90 ty dong.

Véi cac du &n bdt dong san dang xdy dung va céc du dn dang trién khai cho
thdy UDJ dang c6 xu hwéng tang doanh thu tir hogt déng kinh doanh bdr dgng
san (trong NOPHCP dua ra ké hoach bé sung thém nganh nghé kinh doanh
bat déng san trong giay phép hoat dong kinh doanh).

Céc dur &n bdt dong san dang xdy ding va cac die dn dang trién khai cia UDJ
déu 1a cac dir an ¢ vj tri tot, va hiza hen nhiéu loi nhudn trong tirong lai.

Loi nhugn sau thué du Kién ndm 2010 ciia UDJ dat 32 ty dong, EPS du kién
nim 2010 dat 1,939 d/cp. Hién tai doanh thu chu yéu cua UDJ 1a tir vdt lidu
xay dung (b8 tdng trén san), do dé ching téi van xép UDJ thugc nganh vat lidu
xay dung. P/E cua nganh vt ligu xay dung trén thi zrieong niém yét 1a 9.8 lan.
Nhin chung so véi cac doanh nghiép cung nganh, UDJ cé quy mé trung binh,
hiéu qua hoat dgng tét va tinh hinh tai chinh kha lanh mgnh, tuy nhién tinh
thanh khodn trén th; #rirong UPCOM thdp hon rdt nhiéu so véi trén thj truong
niém yét nén rai ro tir viéc nam giiz c6 phiéu trén UPCOM lon hon rdt nhiéu so
véi nam gii c6 phiéu trén thj rruong niém yét, do dé chang toi du kién P/E
hop Iy nam 2010 ciia UDJ vao khodng 8 — 9 lan.

Theo phwong phdp P/E chiing téi dw kién gia hop Iy ndm 2010 vao khodng
15,500 — 17,500 d/cp.
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KHUYEN CAO

Ban bao c&o chi nham muc dich cung cép thong tin va luu hanh trong HBS, c4c chi nhanh va céc khach hang.
B4o c4o nay khong huéng toi hoic 6 ¥ dinh phan phdi cho bét cir ca nhan hay té chirc 1a cong dan hoic séng
tai nhitng khu vuc va lanh thdé ma viéc phan phéi, xuat ban hozc sir dung né trai voi quy dinh va phép luat cua
khu vuc hoic 14nh thd do.

Bio céo khong duoc coi 1a muc tiéu dau tu, tinh hinh tai chinh va nhu cau dic biét cua ngudi nhan dwoc ban
bao cao. Thdng tin va y kién trong bao cao khong va khong nén duoc coi Ia mét de nghi, khuyen nghi thic day
mua/ban mot chitng khoén cu thé, cac thuong vu dau tu lién quan hoac cic hoat dong dau tu khac.

Théng tin trong ban bao cdo dugc lay tir nhitng nguon duogc coi la chinh xéac va hop ly tai thoi diém phat hanh
ban bao c4o. Ching t6i khéng dam bao rang ban bao céo bao ham tit ca nhitng thong tin nha dau tu yéu ciu.
HBS hoic cac chi nhanh khong ¢am bao cac théng tin va y kién trong béo céo la hoan toan chinh xéc, hop Iy,
toan dién va khong co sai s6t. HBS va chi nhanh khéng chiu trach nhiém phap Iy vé hau qua thua 15 hozc thiét
hai V& tai chinh do sir dung ban bo céo nay.

Céc quan diém thé hién trong bao céo 1a quan diém c& nhan cua nguoi phan tich vé chirng khoan hoic cong ty
dugc phan tich. Nguoi phan tich khéng phai chiu trach nhiém truc tiép hoac gian tiép vé két luan hodc khuyén
nghi cu thé ndo trong ban béo céo.

Nha dau tu nén tu tién hanh viéc thim dinh thdng tin trong bao cao, bao gdm ca xem xét cac muc tiéu dau tu
c& nhan, tinh hinh tai chinh va nhu cau cu thé, dong thoi tham khao y kién cua chuyén gia tu van tai chinh cua
minh vé c4c van d¢ luat phap, kinh doanh, tai chinh, thué trudc khi tham gia vao bét ky giao dich nao lién quan
tai cac chimg khoan dugc néu trong bao céo.
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HOA BINH SECURITIES

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
HBS - HQP TAC CUNG PHAT TRIEN

34 Hai Ba Trung — Quéan Hoan Kiém — Ha Noi

Tel.: (84 4) 39363866

HBS RESEARCH

Trwéng phong Phan tichva Nguyén Phuc Thinh

Tw van

Chuyén vién phén tich : Lé Huy Cwong
Trinh Ngoc Duyén
Vi Thai Ha
Nguyén Thi Kiéu
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thinhnp@hbse.com.vn

cuonglh@hbse.com.vn
duyentn@hbse.com.vn
havt@hbse.com.vn
kieunt@hbse.com.vn




