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Nganh Bat déng san

A Tigm nang tw kinh té vi mo

1. Anh hwéng cta chu ky kinh té

Pau tw xay dwng — bat déng san Chu ky kinh t& 1a yéu t& quan trong tac dong t&i hoat ddng cGa mdi nganh, mdi linh
(BPS) 1a mét trong nhitng nganh vie. Thuce té cho thay, cling v&i s phat trién kinh t& ca Viét Nam, linh vuc xay dwng
c6 bién déng cung chiéu véi nén ndi chung da khong nglrng tang trwdng qua cac nam. Dac biét trong khoang 10 ndm
kinh té tr& lai day (ngoai trir giai doan suy thoai cubi 2008 — dau 2009), tc do tang trudng

binh quan nganh xay dwng da vuwot qua tde dd tang trwdng chung cla nén kinh té (tinh
theo gia tri thuc té).

Tang trwéng GDP va linh vuc xay dung (tinh theo gié thuc té)
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BDS Iudn la linh vige thu hit ddu tw khi nén kinh té & cudi giai doan suy thoai nhdm tao
nén tdng cho mét giai doan tang trudng méi. Theo d6, véi chu ky kinh t& 10 ndm cla
Viét Nam, ky vong giai doan 2010 — 2011 sé& khéi d&u cho maot chu ky méi, tao co hoi
cho hoat dong dau tw xay dwng néi chung, dac biét 14 linh vuc BDS.

Tang trurong GDP (tinh theo gia so sanh)
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(Nguén: TCTK)

Nhw vay, véi ky vong kinh té Viét Nam sé bwéc vao chu ky kinh té méi tee ndm
2010, linh virc BDS duw kién sé 1a mét trong nhikng nganh cé diéu kién thuan loi
dé phat trién nhanh chéng trong thoi gian téi.
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2. Anh hwéng cua thay déi cau trac kinh té

Sy thay déi cu trdc kinh té theo hwéng Céng nghiép héa — Hién dai héa c6 anh
hwéng tich cuce t6i linh viee Xay dwng — BDS:

- Nhu cdu xay dwng hé théng co s& ha tang hién dai, tao nén méng cho qua trinh
cong nghiép héa — hién dai hda dat nwéc.
- QuA trinh @6 thj hoa di&n ra nhanh chéng tiép tuc doi hdi sw dau tw cho linh vc

Xay dwng — BBS.

- Sy dich chuyén lao dong tir khu vic kinh té néng nghiép mang lai ngudn nhan lyc
I&n cho linh vic cong nghiép ndi chung cling nhw linh viec Xay dwng — BDS ndi
riéng.

C6 théd thdy, qua trinh chuyén djch cor cdu kinh té cda Viét Nam chinh Ia tién dé

cho linh vuc Xay dung — BBS hinh thanh va phat trién.

A Nganh Bat dong san Viét Nam

1. Khai quat nganh Bat déng san Viét Nam

1.1 Hinh thanh

1.2 Giai doan phat trién

1.3 Téng quan nganh

Linh vwc Xay dwng — BDS héap
dan vén dau tw nwéc ngoai

Xuét phat tlr doi héi khach quan clia qua trinh phét trién kinh té - xa hoi, thwe té tir dau
nhitng ndm 90, mac du d4t dai van thudc s& hiru clia nha nwéc song thj treeng BBS
van tw phat hinh thanh va phét trién manh. Dén nay, sau hon 20 nam hinh thanh va
phat trién, linh vwec BDS da gat hai dwogc nhirng thanh twu quan trong.

Thi trwdng BDS thwéng hinh thanh va phat trién qua 4 cip do: so khdi, tap trung hda,
tién t& hda va tai chinh héa.

Vao dau nhitng nam 90, thj trwdng BDS Viét Nam méi & cap do so khéi. O giai doan
nay chi can s& hiru dat 1a cé thé hinh thanh nén mot can nha va dwoc coi la BDS.

Sau 20 nam phat trién, hién tai, thi trwdng BDS Viét Nam dang cé sy giao thoa gitra
hai giai doan 2 va 3. Dac diém cla thoi ky nay la sw phét trién nhanh chéng va buing
nd céc doanh nghiép xay dwng BDS. Tuy nhién khéng phai doanh nghiép nao ciing da
nang lyc d& s& hivu va phat trién mot dw an BBS do thiéu ngudn luc nhw dét dai, ndng
lwc xay dung, hay vén. Vi vay, & cap phat trién nay, cac chinh sach vé xay dwng, co
qguan quan ly xay dwng, cac chinh sach ngan hang, cac ngan hang va co quan quan ly
ngan hang c6 vai tro quan trong.

Nhw véy, linh viec BDS & Viét Nam dang trong giai doan phat trién nhanh, yéu té
chinh sach va vén hién c6 vai trd quan trong, dnh hwéng |6n téi thj trwong Bat
doéng san.

Diém manh

2007, 2008 13 02 ndm buing né vén FDI vao thj trwdng BDS. Sang ndm 2009, cung véi
suy thoai kinh té, tdng vén FDI vao Viét Nam sut gidm manh. Tuy nhién vén dau tw cho
BDS van chiém hon 35% téng vén FDI. Nhuw vay, tinh tir ndm 2007 dén hét 6 thang
d4u 2010, ty trong dau tw vao linh viec BDS binh quan chiém hon 28% téng vén FDI va
Ia 1 trong 3 nganh thu hat FDI I&n nhat.



Nguén lao déng doi dao va gia
nhan cong ré

Thi trweng Bat ddéng san cé nhiéu
tiém nang

Vén FDI qua cdc ndm

80
70
60 .
mVon dang ky
50 cap méi va
tang thém
8 40
=
230 23.40 ELinh vwe kinh
20 - doanh BDS
10 5.34 7.61 178
2007 2008 2009 6T 2010

(Nguén: Cuc dau tw nuéc ngodi — B6 KHDT)

Hién dan sb Viét Nam la khodng 85.8 triéu dan, trong dé 62% thudc do tudi lao dong.
V6i co céu kinh té gidm dan ty trong cia linh vwc ndng nghiép, cling véi anh hwéng
clia co gi¢i hda, dang co sy dich chuyén lao ddng tt [inh viec ndng Iam nghiép sang
Iinh vire céng nghiép va dich vu. Ty Ié lao dong hoat dong trong linh vire xay dwng da
lién tuc gia tdng va chiém khoang 5.6% lao dong ca nwédc trong ndm 2009.

Ty trong lao déng trong hai nganh Néng lam nghiép va Xay dung
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Phan khiic nha & “binh dan” dwoc ddnh gid cé tiém ndng nhét: d6 13 bdi nhu ciu
nha & trong nguwdi dan rat Ion, trong khi thu nhap & mukc trung binh.

Nhu cdu mét bang ban 18, trung tam thwong mai tiép tuc ting: Viét Nam s& hibu thi
trwdng tiéu dung rong I6n va tiém nang. Théi quen mua sdm tai cAc TTTM ciia ngudi
dan dang dan hinh thanh. Cling v&i do, 16 trinh mé ctra cho cac tap doan ban I& quéc
té s& 1a yéu t6 khién nhu cidu mét béng ban 1& ting manh.

Tiém ndng phén khic BPS nghi dwéng: Viét Nam c6 lgi thé s& hiru dudng be bién
dai va dep nhw Pa Nang, Nha Trang.... Theo sé liéu nghién ctvu clia CBRE, tinh dén
quy 1112010, ngudn cung biét thy & cac dw an BDS nghi dwéng da tang 5 1an va ngudn
cung cdn ho da tang 3 1an. Con s nay cho thay strc hap dan ctia phan khuc thj trwdng
nay, ddng thoi cling thé hién &p lwc canh tranh sé tang 1&n trong thdi gian téi.

Nguén cung thj trurrng cdn hé 2010F
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Diém yéu
Ué6c tinh, sé vén dau tw vao BDS cia Viét Nam cé t6i 60% & vén vay Ngan hang. Viéc

phu thudc qua I&n vao vén Ngan hang khéng chi tiém an rdi ro 14 sudt ma con khién
DN chiu nhiéu anh hwéng khi chinh sach tién té c6 bién dong.

Tai Viét Nam, cac yéu té dau vao dén san xuét VLXD nhw phdi thép — san xuét thép,
hat nhwa — san xuét 6ng nhwa hay clinker — san xuét xi mang... déu phu thudc Ién vao
ngudn nhap khau. Do vay, rdi ro bién dong ty gia, bién déng gia VLXD la rét I6n.

Mé&c du c6 ngudn nhan luc ddi ddo, song da phan la lao dong chét lwong thap. Tinh
trang thiéu hut nguén nhan lwc cé trinh d3, nhw cdng nhan ky thuat, k§ sw ngay cang
ro rét.

Néu 14y chi s& ICOR d& danh gia chat lwong dau tw ndi chung, cé thé thay hiéu qua
dau tw va st dung vén cla Viét Nam con thap. Chi sb ICOR cla Viét Nam tang kha
nhanh va cao hon nhidu so véi cac qudc gia trén thé gidi va trong khu vire.

Hé sé ICOR cda Viét Nam qua cac thoi ky

[«}]
HN
a

28 24 5.04

ORr NWAROUUON®O
Py

w

3]
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V6i loi suét cao, nhiéu dw 4n dau tw BBS dang tap trung vao phan khdc thj trwdng cao
cép va trung cap. Tuy nhién, nhu ciu “nha & thuc su” véi thi trwdng nay khéng cao.
Thuc té&, sau thdi gian sét, phan khic thi trwérng chung cw cao cip & Tp H& Chi Minh
va Ha Noi hién da c6 dau hiéu chirng lai.

Thi trwérng BDS Viét Nam dé trai qua nhiéu dot bién dong I&n vé gid cd. Cac nguyén
nhan tir thay déi chinh séch, quy hoach, méat can déi cung cau... déu tiém &n rdi ro cho
hoat dong dau tw BBS & Viét Nam

Co héi

Tinh hinh chinh tri n dinh, kinh t& dan héi phuc va lay lai da ting trwéng ma méi
trwdng thuan loi cho hoat dong ddu tw & Viét Nam néi chung ciing nhw hoat déng dau
tw — kinh doanh BBDS néi riéng.

Theo danh gia ctia WB, Viét Nam dang c6 téc do d6 thi héa nhanh nhét trong khu vire
DPéng Nam A. Theo dinh hwéng quy hoach téng thé phat trién hé théng dd thj Viét Nam
dén ndm 2025 va tdm nhin dén nam 2050, d& mirc dat mirc d6 thj héa 50% vao ndm
2025, bén canh nhitng ddi hdi vé& phat trién CSHT, dich vu x& hdi, thi méi nam Viét
Nam ciing c&n phai xay méi hon 15 triéu m2 nha é&.

Ty 1é dé thi hoa
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Thu hat vén tlr cac thi trwéong Trong thj trwdng tai chinh Viét Nam, bén canh BBDS thi vang, chirng khoan ciing la

khéc nhirng kénh thu hat lwgng vén dau tw Idn. Tay diéu kién va thwe trang méi thi trwdng
ma c6 sw luan chuyén vén tir thj treéng ndy sang thi trweng khac. Trén thuc té, sw
luan chuyén vén dau tw tlr kénh chiing khoan sang kénh BDS da tivng dién ra vao quy
11/2010 khi thj trweérng BDS Ba Vi tao con sét. Tuy nhién, tlr 30/3/2010, hoat ddng giao
dich vang va kinh doanh vang trén tai khoan trong nwéc phai chdm dot, TTCK lai lién
tuc cé nhitng giai doan di ngang va sut gidam manh, tham chi da ghi nhan nhitng méc
diém thap nhét ké tir ddu ndm 2010 trong thang 8/2010. Trong bdi canh nay, dau tw
BDS tré nén khé& hap dan va cé kha nang sé thu hat mét lwong vén 16n tir cac kénh
dau tw khac.

Thach thac

Rui ro chinh sach BDS Ia nguén tai san cé gia tri ciia méi qudc gia, thi trwdng BDS bién dong sé anh
hwéng t&i hau hét cac hoat ddng kinh té x& hdi. Do d6, cac van dé vé& BDS can phai co
sy didu chinh, chi phéi ctia hé thdng van ban quy pham phap luat. O Viét Nam, thi
trwong BDS van dang trong giai doan phat trién 2 va dang hwéng téi giai doan 3, tirc
I& chju tac dong rat 16n tlr nhitng quyét dinh cta Nha nwéc, vi vay, rii ro dén tlr nhirng
thay déi chinh sach la rat Ion. Bon clr nhw Thong tw 13/2010/TT — NHNN c6 thé coi la
mot rai ro déi véi thi trudng BDS. Theo thong tw nay, hé sbé rii ro dbi véi khoan vay
kinh doanh BDS sé tang tlr 100% l&n 250%, déng thi hé sb an toan vén cla cac
Ngan hang phai nang lén 9%. Nhw vay, trong khi hoat dong dau tw BBS & Viét Nam
phu thudc 16n vao kénh tin dung Ngan hang thi ngudn vén nay sé bj thu hep va co
nguy co giam manh trong thoi gian t&i.

2. Thwce trang nganh bat déng san 9 thang dau nam 2010
2.1 Céc chinh séach néi bat tac dong t&i thi trweong Bat déng san nam 2010

Nhw d& phan tich, thi trwérng B4t dong san Viét Nam dang & trong giai doan chju nhiéu
anh hwéng, tac dong tr cac chinh sach tin dung, cac chinh séch vé quan ly dét dai,
xay duwng...

Nghi dinh 71/2010/NB-CP: c6 hiéu lyc ké& tlr ngay 08/08/2010 — dwoc coi la diém
néng cla thj trwdng BBS trong ndm 2010. Nghj dinh quy dinh chi tiét va cu thé hon céc
hinh thire huy dong vén bét déng sén, déy duoc xem 1a mét budc thdo gé& nut that
nhing khé khan vé vén cho Doanh nghiép BPS.

Diém tich cwc cla ND 71 1& sé gilp nha dau tw phat trién ngudn vén, ting vén mot
cach lanh manh va minh bach. Bdng thei, d& tham gia thj trwdng BDS, ca chi dau tw
va cac cong ty the cAp phai cé ké& hoach va ning luc tai chinh nhat dinh. ND 71 ¢6
hiéu Iwc sé lam nén cudc thanh loc trén thi trwong BBDS, chi nhitng doanh nghiép cé
n&ng lwc va chuyén nghiép mai cé thé tn tai.

Théng tw 13/2010/TT-NHNN: c6 hiéu lwc tir 01/10/2010. TT 13 quy dinh nang hé sé
rdi ro cta cac khodn vay BPS [én t6i 250% (trudc day 1a 100%), cling véi dé, hé sé an
toan vén (CAR) cta cac ngan hang tang 1én 9% sé dan dén viéc vay vén mua nha khé
kh&n hon. Tuy nhién, nhin theo hwéng tich cyc, TT 13 sé& gidp hé théng Ngan hang
dam bao dwoc an toan vén va &n dinh hon trong trwdng hop c6 bién déng khong tich
cwc tir kinh té vi mo. Bén canh d9, song hanh v&i Théng tw 13, Chinh phi da ban hanh
Nghi dinh 71, dwgc xem 1a khoi théng nguén vén cho cac chi diu tw kinh doanh bét
déng san bén canh nguén tin dung Ngan hang.

Tém lai, trong ngdn han, TT BDS c6 thé gdp khé vi dong vén bj thdt chdt theo
TT13, dong thoi van dang thich tng dan véi NP 71. Tuy nhién, vé dai han, ca hai
chinh sdch nay déu nham muc dich huéng thj trieong BDS phét trién bén ving
va 6n dinh hon, giip thanh loc thj triromg va loai khéi cuéc choi nhilmg doanh
nghiép khéng cé tinh chuyén nghiép cao va ndng Iuc tai chinh thdp kém. ..
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2.2 Thwe trang mét sé6 phan khac thj trweng 9 thang dau nam 2010

2.2.1 Thi trurdng van phong

Ha Néi
Théng ké thj trurrng vdn phong — tinh dén QI11/2010
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(Nguén: CBRE)

Nguén cung: Trong quy llI, BIDV Tower (hang A) 10,120m2 va Capital Tower (hang
B) 21,000m2 chinh th&c di vao hoat déng, nang dién tich cho thué mé&i l1én hon
30,000m2 (hang A&B).

Gia thué va Ty |1é tréng: so véi quy 11/2010, nhin chung gia thué van phong (hang
A&B) tang trong khi ty 1& trdng gidm. Cu thé, gia thué vén phong hang A tang 1.2% va
ty 1& tréng gidm tir 7.51% xudng 5.65%. Gia thué van phong hang B ting 6.74% va ty
1& tréng gidm tlr 17.98% xudng 12.21%.

Trién vong: Nén kinh té Viét Nam cé d4u hiéu phuc hdi tir cudi ndm 2009, cac doanh
nghiép, linh vuc trong nén kinh t& mé réng hoat ddng, cac cong ty cé vén dau tw nwédc
ngoai dang dan quay lai Viét Nam |& yéu t6 kéo nhu cu thué vén phong téng 1én. Ty &
tréng gidm dan tlr quy 11/2010 bwée dau 1 tin higu tich cwc cho phan khic th trwéng
van phong. Tuy nhién ngudn cung lién tuc gia tang trong nhitng ndm t&i khién sw canh
tranh trong phan khic thj trudng nay 1a kha I6n, do vay khé cé sw tang gia ddi vai van
phong cho thué.

Thanh phé Hé Chi Minh

Nguén cung: Trong quy Ill, tdng dién tich thwc thué méi 14 62,110m2. Téng dién tich
thwe thué méi clia ba quy dau nam 2010 dat mirc 194,201m2 ting 25% so véi 2009.

Gia thué va Ty |é tréng: Tong dién tich tréng toan thi truéng gidm xudng mire 13.4%.
Song gié thué van phong hang A tiép tuc giam nhe so vé&i quy trwéc, trong khi gia van
phong hang B va C ting so v&i quy trwde 1an dau tién ké tir quy 1V/20009.

Trién vong: Thi trwdng van phong cho thué trong quy II, 111/2010 d& s6i dong hon
nhitng thang dau nam. Tuy nhién gia thué van phong van khé ting béi ngudn cung
kha I6n va du kién tiép tuc gia tang trong thoi gian téi.



2.2.2 Thj trurdng can hé Ha NGi
Théng ké thj trur'ng cdn hé ban — tinh dén QI11/2010
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Nguén cung: Trong quy I11/2010, ngudn cung cdn hd méi & thj trwerng Ha Noi khéng
nhiéu va chi c6 & phan khic cao cap va binh dan.

Gid bdn cédn hé: O th truorng so cap, gia ban can ho trung binh QI11/2010 cao hon hai
quy ddu ndm. Trén thj trwdng the cap, can ho binh dan va trung cip cé murc ting gia
nhe, trong khi phan khdc hang sang va cao c&p c6 sw gidm gia so véi quy 11/2010. Tuy
nhién so véi cuing ky 2009, trung binh gi& ban can ho tang khoang 10%, trong do tang
manh nhét thudc v& nhdm can hd binh dan (24%).

Trién vong: Dw kién, trong quy 1V/2010, ngudn cung can hd méi chi & mikc 3000 cin
va gia ban twong déi 6n dinh cho dén hét ndm. B6i véi cac phan khiic thi trwong, theo
mét khao sét trong quy 11/2010, nhu ciu chung cw hang binh dan chiém ty 1& cao nhat
37.9%, trong khi chung cw cao cAp chi chiém 14.7%. Thuc té, trong quy lIl, gia ban can
hd trung cap va binh dan da ting nhe, trong khi nhiéu dw &n cao cap tiép tuc cé tbc do
ban cham (ngoai trir dy &n Ciputra L dwoc nhiéu ngudi tim mua).

Thanh phé Hé Chi Minh
Nguén cung: Trong quy 111/2010, ngudn cung cin hd méi & 1,852 can.
Gid ban cdn hé: Gia ban can hd trén thj trworng the cip kha 6n dinh.

Trién vong: Trong quy 11/2010, khach mua c&n hd da phan la ngudi ¢6 nhu ciu thuc.
Do vay, nhu cau déi v&i phan khic binh dan la kha cao va dwoc dw bao sé tiép tuc
téng trong thdi gian téi. Thuwe t&, trong nhitng dw an méi dwoc cdng bd, phan khuc
binh dan chiém 64% vé&i 12 dw &n, phan khuc trung binh c6 2 dw &n va 4 dw &n thudc
phéan khic cao cép.




2.2.3 Thj trirong ban 1é

Ha Néi

Nguén cung: Hién tai, tbng ngudn cung mét bang ban 1é Ha N6i gébm 11,000m2 TTTM
tdng hop, 97,171m2 TTTM, va 10,310m2 sanh ban 1&. Nhw vay, tinh dén hét quy
111/2010, téng cung mét bdng ban 1é ting 14.39% so vé&i ciing ky 2009 va 10.14% so
v&i quy treéc.

Ty lé tréng va gia thué: Ty |é tréng tang nhe 0.35%, song gia chao thué tang hon 6%
S0 Vi quy truéc.

Trién vong: Quy 1V/2010, PICO Mall di vao hoat dong dw kién sé cung cip thém
21,692m2 dién tich san. Dy bao dién tich ban 1é sé lién tuc tdng nhanh trong 3 nam
t&i, tuy nhién trién vong l4p day mat béng tréng la rat I&n. D6 1a béi sw phét trién khong
ngirng ctia nganh cong nghiép ban 1€ va phan phdi dan dén lugng cau vé van phong,
khu mua sdm va kho chtra téng 1én nhanh chéng. Cung véi d6, trong twong lai, khi cac
thwong hiéu ban 1& 16n gia nhap thi trwéng, théi quen mua sém tai cac TTTM ciia dan
cuw dwoc hinh thanh thi nhu cdu v& mét bang ban I& chic chan sé tiép tuc téng cao.

Téng mikc ban 1é hang héa va doanh thu djch vutiéu ding
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m— Gia tri (ty dong) Tang trwdng

(Nguén: TCTK)

Thanh phé Hé Chi Minh

Nguén cung: Bén thang 7/2010, téng dién tich san ban 1& 14 317,665m2, v&i 24 Trung
tam thwong mai, con lai la cac trung tam mua sam.

Ty |é tréng va gia thué: Khu trung tam van thu hat khi ty 1& tréng gidm, trong khi gia
thué tang 7.1%, dat mdc trung binh 132.7 USD/m2/thang. Mtrc gia thué mét bang ban
I& ngoai khu virc trung tam gidm nhe. Ty |& 14p day trung binh khodng 94.4%.

Trién vong: Viét Nam dwoc danh gia s& hivu thi trwdng ban 1& tiém nang, do do, cac
thwong hiéu ban 1& rat quan tam vé viéc tham gia vao thi trwéng. Chi trong quy
111/2010, Parkson da ky hop ddng thué lai toan bo khu thwong mai ctia Saigon Paragon
tai Quan 7; Khu thwong mai Zen Plaza méi dang dwoc b6 tri lai mat béng va khu vuce
tang trét da dwoc thué hét béi ba thwong hiéu méi Diesel, Nike Fashion va Tommy
Denim. Theo nhw nhitng dw &n m&i dwoc trién khai, ngudn cung mét bang ban I& hiva
hen tang nhanh trong khodng 2 — 3 ndm t&i. Va mac du nhitng du an nay da phan déu
nam ngoai khu vuc trung tam, song kha néng dwgc hap thu hét 1a kha cao vi nhu cau
mat bing ban I& hién rat I&n ddng thoi cac khu dan cw ciing dang dwoc mé rong ra
ngoai khu vyc trung tam.

Nhw véy, nhing phan khic thj trirong dwore ddnh gid c6 tiém ndng nhét trong 3
ndm téi bao gdm: thj trwrrng cdn hé trung cdp va binh dan, thj triwong mdt bang
ban 1é (nhu cdu cao & cd khu vuc trung tam va ngoai trung tam, song khu vuc
trung tam van tiép tuc dwoc wu tién)
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2.3 Khéi quat Doanh nghiép trong linh vec B4t déng san

2.3.1 Céc Téng cong ty Ién

(7T

( VINACONEX )

N\N”

SONGHONG

TCT CO PHAN XNK VA XAY DUNG VIET NAM — VINACONEX

Téng quan: Téng CTCP XNK va XD Viét Nam dwoc thanh lap nam 1988. Cudi 20086,
Vinaconex la Téng coéng ty nha nwéc dau tién thi diém cd phan héa theo chd trwong
ctia Chinh pha, hoat dong da doanh trong Iinh vwe dau tw va kinh doanh BBS, xay 13p,
tw van dau tw — thiét ké& - khdo sat quy hoach... Hién nay, VINACONEX c6 trén 40 don
vi dau méi truc thude, tham gia vao 5 cong ty lién doanh va 14 céng ty lién két hoat
dong trong nhidu Iinh v trén khdp moi mién ctia dat nwdc. Theo dinh hwéng phét
trién kinh doanh dai han, VINACONEX sé tap trung phat tri&n trén hai linh vic chinh
vdn 1& thé manh va c6 lgi thé canh tranh cao cla Téng cong ty & xay dwng va dau tw
kinh doanh BDS.

Dw dn BBS: Kinh doanh BDS la mét trong hai linh vic kinh doanh then chét cla
VINACONEX. Linh vuc nay dwoc Téng cong ty quan tdm va phét trién tlr ndm 1995
khi VINACONEX bét dau trién khai dau tw Dy an Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan
Chinh va Trung tam thwong mai Trang Tién tai Ha N6i. Hién nay, VINACONEX va cac
don vi thanh vién d& va dang trién khai diu tw hang trdm dw an BBS trong pham vi ca
nwéc, nhw dw an Khu dé thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh, Khu D6 thi méi Bac An
Khéanh - Splendora (Ha néi), Khu D6 thi du lich sinh thai Cai Gia Cat Ba - Amatina (Hai
Phong), Khu Nha & cao tang két hgp thwong mai dich vu Thao Dién (Thanh phé Ho
Chi Minh)...

TAP DOAN SONG PA

Téng quan: N&m 1961 Tha twéng Chinh phd ky Quyét dinh thanh 1ap Ban chi huy
cong treong thdy dién Thac B&; Quyét dinh nay da trd thanh quyét dinh lich st khai
sinh ra Téng cdng ty, ddng nghia v&i nganh xay dwng thuy dién Viét Nam ra doi. Trai
qua 50 nam xay dwng va phat trién, Téng céng ty Séng Pa da ghi ddu 4n qua hang
loat cac cong trinh thldy dién nhw Thdy dién Thac Ba, Thay dién Hoa Binh, Thiy dién
Yaly...; cac cdng trinh giao théng nhw: Budng HS Chi Minh, Hdm duwdng bd qua déo
Ngang, Hdm dwéng bd qua déo Hai Van...

Thang 1/2010, Tha twéng Chinh pha d& c6 quyét dinh thanh lap Tap doan Céng
nghiép Xay dwng Viét Nam. Tap doan sé kinh doanh da nganh, trong dé xay dwng va
tdng thau xay dwng cac cong trinh, ché tao va san xuét vat liéu xay dwng la nganh miii
nhon. Tap doan Cong nghiép Xay dwng Viét Nam hoat déng theo md hinh cong ty me -
con v&i don vi nong cét 1a Téng cong ty Séng Pa. Cho dén thdi diém thanh lap
(12/1/2010), c6 29 cong ty con do Tap doan Séng Da ndm gitk trén 50% von diéu 1&; 16
cong ty con do Tap doan ndm gil dwdi 50% vén didu 1& va 4 tdng cong ty do Tap doan
nam gir 100% vén diéu lé.

TONG CONG TY SONG HONG

Téng quan: Tién than 1a Céng ty Kién trdc Viét Tri, dwoc thanh lap ngay 23/08/1958
véi nganh nghé ban dau 1a xay dwng cac cong trinh dan dung, cong nghiép. Thang
8/2006, Bo6 Xay dung da cé quyét dinh chinh thirc chuyén Téng cong ty Xay dwng
Séng Hong sang hoat ddng theo hinh thirc cong ty me - cdng ty con véi 8 don vj trwc
thudc cdng ty me, 13 cong ty con va 8 cong ty lién két. Trai qua hon 52 nam xay dwng
va trwdng thanh, thwe hién da dang héa nganh nghé san xuét kinh doanh, Tdng céng
ty Séng Hong da cé nhiéu ndm kinh nghiém hoat ddng trén nhiéu Iinh viec cGa nén kinh
t& quéc dan nhw thi cong xay I1&p, dau tw xay dung...

Dw dn BBS: Téng cong ty Séng Héng d& vwon 1én tré thanh Chl dau tw nhidu céng
trinh céng nghiép, khu d6 thi, nha &, van phong cho thué, mang lai hiéu qua cao. Vi du
nhw Dy an khu lién hop nha & va van phong cho thué 137 Nguyén Van Cir; Dy an cai
tao & nang cap khu tap thé Kim Lién; D an dau tw td hop nha & & van phong cho
thué 11, 12, 13 Thai Ha. Trong thdi gian téi, Téng cong ty sé tiép tuc trién khai nhiéu dw
&n nha &, d6 thj va ha tng dé thj trén khdp moi mién Té quéc: Dw an Khu do thi méi
Hoang Mai; Dy &n Tru s& va t& hop van phong cho thué My Binh; Dw an khu'dd thi
Ngoc Lam - Gia Lam...
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TAP DOAN PHAT TRIEN NHA VA DO THI (HUD)

Téng quan: Téng cong ty DAu tw Phat trién Nha va B thi (HUD) dwoc thanh lap ndm
2000, tién than la Cong ty Phat trién Nha va Do thi (thanh lap nam 1989). Thyc hién
cht trwong sép xép, ddi mai hoat ddng ctia doanh nghiép Nha nwédc, dén ndm 2005,
Tdng cong ty da hoan thanh c¢d phan héa cac don vi thanh vién va chuyén sang hoat
dong theo mé hinh céng ty me - cong ty con. Téng cong ty gdm 20 don vi thanh vién 1a
cac cong ty con, cong ty liéen két, cong ty TNHH nha nwéc mét thanh vién... Qua 20
ndm hoat ddng, vi thé cta Téng cdng ty ngdy cang duoc clng cb, phat trién & thi
trwdng trong va ngoai nwéc véi thwong hiéu “HUD” — la mét trong nhirng thwong hiéu
hang dau cua Viét Nam trong Iinh vuc phét trién cac dy &n nha & va khu d6 thi méi.

Dw dn BPS: hoat dong chinh trong linh viwc dau tw phat trién va kinh doanh nha &,
BDS cac khu dan cw, khu d6 thi. Thwong hiéu HUD d& duoc khdng dinh qua cac dw
an: Khu do6 thi méi Viét Heng, Khu d6 thi Kiéu mau Linh Dam, Khu dd thj méi Van
Qué&n — Yén Phuc — Ha Bang... Hién tai, cdng ty dang tién hanh trién khai hang loat dw
&n: Dy 4n HUD Tower, Dy an td hop New Skyline — KDT V&n Quan — Ha Noi, Dw &n
T4 hop Van phong — Can hd Central Linh Bam Plaza — ban dao Linh Bam, Khu db thi
méi Phuac An (Nhon Trach, Bdng Nai)...

2.3.2 Céac DN niém yét Bén canh nhitng Tap doan, Tdng Cong ty I&n ma tién than la cac doanh nghiép, don vi
trwc thudc nha nuwéce. Bat dong san ciing chirng td 1& mét linh vire rong va tiém nang
khi s& lwong cac doanh nghiép bat dong san niém yét kha Ién — chiém khoang 10% sb
cong ty niém yét, mirc vén héa dirng thr 3 todn thj trudng.

10 Doanh nghiép Bat déng san niém yét c6 quy md vén 16n trén hai sé giao djch

Vén chd s& Téng tai
Tén Cong ty hﬁ;u ,séXn

(ty dong) (ty dong)
1 HAG Hoang Anh Gia Lai 6,905.981 14,468.058 | 48.91% 29.22% 5,722 ™
2 ITA DPau tw CN Tan Tao 5,308.563 7,853.040 32.35% 11.16% 2,138 ™
3 KBC TCT D6 thi Kinh Bac 3,851.331 10,017.478 | 59.06% 28.56% 3,354 ™
4 VIC VINCOM 3,432.378 17,238.080 | 69.92% 29.55% 2,681 ™
5 DIG Dic Corp 2,333.164 3,664.503 34.91% 26.21% 5,578 ™
6 SJS SuUDICO 2,046.916 3,357.396 38.92% 50.73% 9,973 ™
7 ITC Dau tw kinh doanh Nha 1,850.059 3,278.815 43.58% 6.91% 2,022 ™
8 PDR BDS Phat bat 1,521.245 3,435.911 60.62% 10.45% 1,123 MRY
9 Cll Ha tang Ky thuat TP.HCM 1,484.545 3,181.394 53.34% 38.99% 6,753 ™
10 BCI Xay dwng Binh Chanh 1,253.186 3,306.855 56.52% 20.89% 3,500 ™

(Céc doanh nghiép duoc sdp xép theo quy mé vén chd sé hitu gidm dan; Co sé tinh toan: TTM: di# liéu tinh triot 4 quy — tinh dén
quy 11/2010, MRY: di liéu tinh dén ném 2009)

(Ngudn: WSS téng hop)
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3. Trién vong nganh Bat déng san Viét Nam

Nganh BDS Viét Nam duoc ky vong sé phét trién nhanh trong thdi gian ti bdi hai yéu
td. Thtr nhét, hién Iinh vuc BDS dang c6 nhiéu didu kién thuan loi d& phat trién. The
hai, trén co s& nhitng co hdi dang c6, BDS Viét Nam hiva hen sé& hap dan dau tw ca
trong va ngoai nuwoc.

Méi trirong thudn loi Nhw d& phan tich, linh vuc BDS Viét Nam dang ding truéc nhidu didu kién thuan loi,
do la:
- Tinh hinh chinh trj én dinh;
- Kinh té vi md Viét Nam dy kién sé& hdi phuc va Iy lai da tang trwdng tlr ndm 2010;
- Tbc dd do thi hda ctia Viét Nam & mic cao, sy gia tdng dan sé nhanh;
- Hé théng phap luat, co s& ha tAng ngay cang hoan thién;

- Nhu cdu I&n & nhiéu phan khic thi trwdng, ngudn lao dong ddi dao va gia nhan

cong ré.
Thu hat dau tw trong va Thi trweyng BDS Viét Nam d&, dang va dw kién sé tiép tuc thu hit dau tw trong va ngoai
ngoai nwét  nuéc, do la boi:

- Xuét phéat tr méi trwrng dau tw thuan loi;

- TT BDS Viét Nam con rat méi mé, hap dan va dwoc danh gia 13 c6 stic bat ting
trwdng lon;

- Néu coi thj trwdng chitng khoén Viét Nam 14 bt tranh thu nhé clia nén kinh té thi

BDS la mét trong nhirtng nganh cé ty suét sinh lgi trén vén cao nhét;

- Trong khi thj trwéng BDS cac nudc phat trién da trd nén béo hoa, thj trwéng BBS
My va mdt sé nwéde chau Au dang “déng bang” thi thj trwdng BDS cac nwéc Bong
Nam A néi chung, cling nhw Viét Nam néi riéng tré& nén hap dan hon mét cach
twong déi.

KHUYEN CAO

B&o céo nay do Phong Nghién ctru - Phéan tich, Céng ty Cb phan Ching khoan Phé Wall (WSS) téng hop tir cac
ngudn tin dang tin cay va mang tinh chinh xéac cao tai thdi didm phéat hanh. Tuy nhién, béo céo nay chi mang tinh
chét tham khao, WSS khong chiu trach nhiém déi v&i bat ct rii ro ndo phat sinh do viéc stv dung ban tin nay.
Chuing tdi khuyén céo nha dau tw, ngoai viéc st dung bao cao clia WSS thi nén két hop véi viéc tim hiéu thém cac
thong tin tham khao khac trwéc khi ra quyét dinh dau tw.
Moi y kién dong goép va théng tin phan hdi xin gt v& dia chi email: ppt@wss.com.vn hodc lién lac tryc tiép véi
chung t6i theo dia chi:

Tru sé chinh Sé 212 Tran Quang Khai / S6 1 Lé Phung Hiéu,Hoan Kiém, Ha Noi, Viét Nam

Tel (84.4) 3.824.8686 (Ext.216 / 330)
Fax (84.4) 3.936.7082
Website WWW.WSS.com.vn

Nhém thwc hién
Chu Brc Tuan Phé Trwdng Phong PT - TVDT E-mail: Tuancd@wss.com.vn
Nhém Phan tich E-mail: Phantich@wss.com.vn




