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NGAY NIEM YET
22/09/2010

Bdng 2: M4t sé chi sé tai
chinh

Bdng 1: Thong tin chung

CHI SO

11,179

Bv d/cp

EPS dwkién 1,112 d/cp
P/E du kién 12.316

P/B dw kién 1.226

LGty o Qi Cong ty Co phan Pau tu Ha tang va D0 thi dau khi
Tén tiéng anh: Petro Capital Infrastructure Investment JSC

Vén diéu I¢ 1,000.00 ty ddng

Tru sé chinh: 16 Truong Pinh, Phuong 6, Quan 3, TP HCM
Pién thoai: (84-8) 3 9309 889

Fax: (84-8) 39309 879

Website: http://www.petroland.com.vn

Nguon: HBS Research

HOAT PONG TAI
CHINH

Nguon: Ban céo bach - Cong ty Cé phan Pau tr Ha tang va D6 thi dau khi

Bdng 2: Cac chi tiéu tai chinh co bdan

2008 2009 9T/2010
Tong tai san (ty dong) 989.123 1,122.56 1,539.62
DTT(ty dong) 1.172 5.423 369.976
LNST(ty dong) 29.033 12.764 71.226
L(ahnﬁ nang thanh toan ngz'in 26.71 216 8.03
Kha nang thanh toan nhanh 26.67 2.15 4.00
Hé s6 no/TTS (%) 2.34% 13.08% 26.28%
Vong quay hang tén kho - 4.07 0.57
Vong quay tong tai san - 0.01 0.28
LNST/DTT (%) 2476.28% 235.36% 19.25%
LN thuin tir hdkd/DTT (%) 3443.57% 285.73% 26.37%
ROE (%) 3.00% 1.31% 6.77%
ROA (%) 5.87% 1.21% 5.41%
Co tire (%) 0% 0% -

Nguon: Bdn céo bach - Cong ty Co phan Pau tir Ha tang va D6 thi dau khi
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KE HOACH 2010-2011

LICH SU HINH THANH

Bdng 3: Mgt sé chi tiéu ké hoach

2010 2011

Von diéu 1é thuc gop 1,000.00 1,000.00
DTT (ty ddng) 1,000.00 1,200.00
LNST (ty dong) 111.233 131.000
LNST/DTT (%) 11.12% 10.92%
LNST/Vén diéu I¢ (%) 11.12% 13.10%
Co tirc/ Von diéu 1§ (%) 10% 11%

Nguon: Ban céo bach - Cong ty Cé phan Pau tr Ha tang va D6 thi dau khi

Cong ty Dau tu Ha ting va Do thi dau khi (PETROLAND) tién than la Ban
Quan ly dy &n céc cong trinh xay dung phia Nam truc thuoc Téng Cong ty Dau
khi Viét Nam, duoc thanh lap theo Quyét dinh sé 3645/QD-DKVN ngay 17
thang 11 nam 2006 ctia Hoi dong quan tri Tong cong ty Dau khi Viét Nam (nay
la Tap doan Dau khi Viét Nam) va chinh thirc di vao hoat dong tir ngay
01/01/2007.

Cong ty c¢6 phan Pau tu Ha tang va D6 thi Dau khi (PETROLAND) dugc
thanh 1ap trén co s& chuyén doi tir Ban Quan Iy cac dy an cong trinh xay dung
phia Nam thanh Cong ty c¢6 phan véi 5 c¢b dong sang 1ap 1a Tap doan Dau
khi Viét Nam (Petrovietnam), Tong Cong ty Tai chinh C5 phan Dau khi Viét
Nam (PVFC), Cty TNHH1 thanh vién TM Dau khi (Petechim), Cong ty ¢
phan Pau tu Ha ting ky thuat TPHCM (CII), Ngan hang Dau tu va Phat trién
Viét Nam (BIDV).

PETROLAND chinh thtic hoat dong tir ngay 01/11/2007 theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh s 4103008269 cap ngay 29/10/2007 cua Sé Ké hoach va
Pau tu TP. Ho Chi Minh, véi 6 ¢6 dong sang 1ap 12 Tong Cong ty Co phan Xay
lip Dau khi Viét Nam (PVC), Téng Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viét
Nam (PVFC), Téng Cong ty Dau Viét Nam (PV Oil), Cong ty c¢6 phan Pau tu
Ha tang ky thuat TPHCM (CII), Ngan hang Pau tu va Phét trién Viét Nam
(BIDV), Cong ty Co phan d4u tu Tai chinh Cong Poan (PVFI).

Bdng 4: Danh sach cac cong ty con, cong ty lién két véi PTL

Von T 18 s Von
STT Tén cong ty diéu 1€ (ty Rifu gop (ty
X itu ,\
dong) dong)
1 ghTuCP Pau tu Dau khi My 175.0 90.00% 157 50
2 CTCP Dbau tu Dau khi Nha 300.0 41.67% 19501
Trang

Nguon: Ban céo bach - Cong ty Cé phan Pau tr Ha tang va D6 thi dau khi
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LINH VUC KINH
DOANH

CO CAU CO PONG

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Pau tu xdy dyung va kinh doanh cac khu d6 thi méi, khu nha &; van phong
cho thué; trung tdm thuong mai, tai chinh, khach san; ha tang ky thuat do
thi va céc dich vu khac cé lién quan;

Dau tu xay dung, quan Iy van hanh va kinh doanh khai thac cac khu cong
nghiép dau khi; khu céng nghiép sir dung khi thién nhién va cac khu cong
nghiép khac;

Pau tu xdy dung va kinh doanh cang bién, cang song; kho chira xing dau,
khi va héa chat;

Tu van dau tu x4y dung, tu vin quan ly du an; didu hanh quan ly va khai
thac kinh doanh cac du an;

Kinh doanh bt dong san, vat tu, thiét bj xay dung;

Thyc hién dau tu tai chinh, mua ban c6 phan, lién doanh trong va ngoai
nude dé trién khai cac dy an dau tu;

Kinh doanh cac nganh nghé khac phu hop véi quy dinh ctia phap luat ma
Hoi dong quan tri xét thiy c6 lgi cho Cong ty.

Bing 5: Co Ciu cé dong

STT Co dong SLcédéng SLcodphan  TVIE
1. Cb déng Nha nwéc 01 8,000,000 8.00%
Thanh vién HPQT, Ban
2. Giam dbc, Ban kiém soat, 04 230,085 0.23%
KTT
3. Co dong trong Cong ty 28 411,400 0.41%
Co déng ngoai Cong ty: 2,155 91,358,515  91.36%
- Cé dong trong nudc 2,150 91,151,271  91.15%
+ Tb Chuc 15 64,959,068  64.96%
+ Céa nhan 2,135 26,192,203  26.19%
- Cé ddng nwréc ngoai 5 207,244 0.21%
+ T6 Chuc 0 0 0
+ Céa nhan 5 207,244 0.21%
Téng cong 2,188 100,000,000 100.00%

Nguon: Ban céo bach - Cong ty Co phan Pau tr Ha tang va D6 thi dau khi
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TRIEN VONG NGANH

Béng 6: Danh sdich cé dong \on

STT Co dong 16n S6 ¢ phiéu Ty 18 (%)

Ngan hang Dau tu phat trién Viét Nam

: .00%

1 (BIDV) 8,000,000  8.00%
Cong ty CP Pau tu Ha tang K¥ thuat .

. 50%
2 TP.HCM (CII) 8,500,000  8.50%
3. Tbdng Céng ty Dau Viét Nam (PV Oil) 9,000,000  9.00%

Tong Cong Ty Tai Chinh C6 Phan Dau 0
4. Khi Viét Nam (PVFC) 10,000,000  10.00%
5. Tong Cong ty CO phan Xay lap Dau 28.448,400  28.45%

khi Viét Nam(PVC)
Nguon: Ban céo bach - Cong ty Cé phan Pau tr Ha tang va D6 thi dau khi

Trong nhitng nam gan day, Viét Nam dugc danh gia 1a mot trong nhiing nén
kinh té tang truong nang dong nhat khu vuc Chau A — Thai Binh Duong ciing
nhu trén thé gidi voi tée do tang truong kha cao & mic 7-8% va 6n dinh. Vi
su phuc hdi nhanh va du bao ting trudng tét cua nén kinh té trong twong lai
cling viéc thu hat von dau tu nude ngoai ngiy cang ting s& ¢6 anh huong dén
sy phét trién cua cac nganh kinh té néi chung va linh vuc BDS néi riéngViét
Nam s& c6 thém nhiéu di 4n du tu xay dung cac khu biét thu nghi dudng cao
cip, cao dc van phong va cian ho cao cép, ... D6 1a nhiing tiém ning cho trién
vong phat trién cua nganh.
Duéi ddy 1a mot s6 du bao vé trién vong thi truong:

- Thi truong nha ¢
Nhu cau nha ¢ s& ting trong giai doan 2011 — 2015: Dy bao trong nam 2011,
nhu cau mua nha s& ting dang ké. Thir nhit, do gi4 nha dét hién nay da giam,
con 40 - 60% so vai trudc. Thir hai, nhidu dy &n ¢ thanh phd H6 Chi Minh va
cac thanh phé 16n khac sé trién khai va tién dén ba 1én téi hang chuc ngan ty
dong s& chay vao thi truong bat dong san. Cudi cing, kinh té hoi phuc s& gop
phan tich cyc 1am cho nhu cau mua nha ting.

- Thi trueng cao éc van phong
Giai doan 2011 - 2015, su hdi phuc ciia nén kinh té va dau tu nude ngoai ting
s& gop phan lam ting nhu ciu van phong cho thué. Tuy nhién, nim 2011 nhu
cau van phong cho thué chi cd thé ting nhe va sau d6 ting nhidu hon vao
nhitng nim sau. Theo du béo cua cac chuyén gia, Quan 7 va Quan 2 s& ndi 1én
nhu 1a noi thuong trd cua cac cong ty, tap doan kinh doanh méi.

- Thi truong vé trung tam thiong mai
Nhu cau thué mat bang kinh doanh thwong mai ting: cac chuyén gia cho riang
nhu ciu vé& mit bang kinh doanh thuong mai dang c6 xu huéng ting. Cé mot s6
co s dé dua ra nhan dinh trén. Trudc hét, thi truong béan ¢ cia Viét Nam dang
rat tiém nang. Thém nira, CAC tap doan ban 1é nuwdc ngoai s& dau tu vao Viét
Nam va nhu cau thué mat bang s& ting cao.
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HOAT PONG KINH
DOANH

- Hoat dgpng kinh doanh chinh:

Petroland hoat dong trong 2 mang chinh 1a kinh doanh bat dong san va tu van
quan ly du an:

Kinh doanh bat dong san: Petroland thuc hién dich vu mdi gigi bat
dong san, dau tu vao cac du an khu dan cu, khu d6 thi va van phong.
Tu van quan ly du an: Day 1a mot hoat dong mang tinh truyén théng
cua Petroland tir khi con 1a Ban Quan ly dy &n céc cong trinh xay dung
phia Nam tryc thuoc Téng Cong ty Dau khi Viét Nam Day ciing 1a
mang hoat dong tao doanh thu 6n dinh cho Céng ty.

- Tinh hinh doanh thu, chi phi:

Cong ty méi thanh lap va di vao hoat dong tir cudi ndm 2007, cac dy an cua
Cong ty dang trong qua trinh trién khai, chua hoan thanh nén chwa dwoc ghi
nhan doanh thu. Do @6, trén bao cao tai chinh 2008-2009, doanh thu cua Cong
ty chi bao gom doanh thu tir hoat dong tu van quan Iy du an va hoat dong tai

chinh.

Biéu d6 1: Tinh hinh Doanh thu (2008-9T/2010)
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B Bitddngsin B TrvanQLDA ® Hoat déngtai chinh

Nguon: Ban céo bach - Cong ty Cé phan Pdau tir Ha tang va P6 thi dau khi
Biéu do 2: Tinh hinh Lei nhudn gép (2008-9T/2010)
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Nguon: Ban céo bach - Cong ty Cé phan Pau tir Ha tang va P6 thi dau khi
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VI THE CONG TY

Biéu do 3: Tinh hinh chi phi (2008-9T 2010)
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Nguén: Bdn céo bach - Cong ty Cé phan Pau tir Ha tang va D6 thi dau khi

Cuoc khiing hoang kinh té thé gi¢i nam 2008 da tac dong Ién dén nén kinh té
Viét Nam ciing nhu linh vuc bit dong san. Day ciing 1a thoi ky Petroland dugc
thanh lap va di vao hoat dong véi linh vuc hoat dong méi 1a dau tu va kinh
doanh bét dong san. Day 1a linh virc hoat dong doi hoi vén dau tu 16n, thoi gian
thuc hién kéo dai, doanh thu chua dugc ghi nhan nén chi phi hoat dong chinh
ctiia Cong ty trong thoi gian qua la chi phi quan ly. Gia vén hang ban thé hién
trong béo céo tai chinh 2008-2009 Ia gia von hang béan cua hoat dong tu van
quan ly du an.

Trong 9 thang d4u nam 2010, doanh thu thuan cia PTL ting vot la do doanh
thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san 1&n téi 243.48 ty dong (Cong ty ghi
nhan doanh thu tir cAc dy 4n Trung tim Thuong mai Tai chinh Dau khi Phu My
Hung, Toa nha Van phong 16 Truong Dinh, Chung cu Petroland — quan 2,
Chung cu My Phii — quan 7,...). Két thiic 9 thang dau nam 2010, 1gi nhuan sau
thué ciia PTL dat 71.226 ty dong_gap 5.58 lan LNST niam 2009.

Bdng 7: So sanh quy md Petroland véi mgt sé cong ty ciing nganh
Pon vi : Ty dong

Chi tiéu PTL DLG HDC LCG
Téng tai san 1,229.115 1,010.438 1,057.810 1,580.301
Von chii sé hitu 1,072.071 374.390 280.598 1,102.111
Doanh thu

> 5.443 571.641
thuan (2009) 309.411 635.861

Loi nhuén sau

, 12.764 21.87 218.344
thué (2009) 6 875 77.325 8.3
Vén diéu 18 1000000  291.000 154757  374.999

Nguon: Tong hop

So sénh véi mot sé cong ty cing nganh(Bat dong san) nhu: CTCP Tap doan
Puc Long Gia Lai(DLG), CTCP Phat trién Nha Ba Ria — Viing tau(HDC),
CTCP Licogi 16(LCG) c6 thé thay quy md Cong ty (vé tai san, von cha so hitu,
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vén diéu 18) kha Ion. Tuy nhién vé kha ning tao doanh thu va lgi nhuan caa
cong ty giai doan 2007 — 2009 lai twong d6i yéu so véi quy mé von va tai san,
cha yéu 1a do trong giai doan ndy cac du 4n Cong ty méi dang trién khai nén
chua c6 doanh thu tir bat dong san ma chi cé doanh thu tir hoat dong quan ly du
an va hoat dong tai chinh. Tuy nhién, tir nam 2010, céng ty s& ghi nhan doanh
thu tir cac Dy 4n Trung tdm Thuong mai Tai chinh Dau khi Phd My Hung, Toa
nha Van phong 16 Truong Pinh, Chung cu Petroland - Quéan 2, Chung cu My
PhG — Quan 7, v.v... Do d6 doanh thu va lgi nhuan cua Petroland trong thoi
gian t6i nhidu kha nang s& 16n hon nhiu so véi 2 nam vira qua. Theo d6 chiing
t6i cho rang vai tiém lyc 16n manh vé quy mé tai san, nguon véon, Petroland s&
nhanh chéng cai thién dugc vi thé cua minh trong thoi gian tai.

A. Kinh doanh bt dgng sdn
1. Dw an Trung Tam Tai chinh Thwong mgi Dau khi Phi My Hung —
Petroland Tower

- Pia diém xay dung: L6 C6A-01, Khu D6 thi méi Phi My Hung, Quan 7, Tp.
H6 Chi Minh.
- Chu dau tu: Cong ty C6 phin Pau tu Ha ting va D6 thi Dau khi (Petroland).
- Ty lé gop vén: 100%
- Muc tiéu caa dy &n: Xay dyng mét trung tdm giao dich tai chinh, thwong mai
két hop can ho cao cap.
- Quy mé du an:

. Dién tich dat xay dyng : 2.975m?

« Diéntich san xay dung : 57.081,39m?

« Chiéu cao cong trinh  : 30 tang + 3 ting him & 01 tang ky thuat.

o Tongmucdauta : 1003 ty dong.
- Gia ban du kién:
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« Van phong cho thué: 2.000 USD/m2.
« Canho: 2.200 USD/m2
- Mot sb chi tiéu tai chinh
« Doanh thu dy kién: 1.200 ty dong
«  Chi phi dy kién: 975 ty dong
«  Loi nhuan du kién: 225 ty dong
« NPV cua dy &n: 175 ty dong
« IRRcuaduan: 17,9%
- Nguon vén: Von ty ¢6, von vay va von tmg truéc cia khach hang.
- Tién d6 thyc hién du an: du kién s& ban giao va khanh thanh vao thang
3/2011.
- Tién do ban hang:
« Dén nay, toan bd 67 cin ho da ky két thoa thuan vé viéc mua nha va
dat coc.
. Dién tich vin phdng d4 cho thué hodc ban 1a 10.000m2 (twong duong 9
tang), chiém ty I& 38% tong dién tich van phong.
. Dién tich thuong mai da cho thué hoic ban 1a 1941,63 m2, chiém ty I¢
28% tong dién tich thuong mai.

2. Dw dn dau tw xdy dwng Chung cw Petroland tgi Quan 2 — Tp.HCM
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- Pia diém xay dung: Khu dan cu Tha Thiém, dudng Nguyén Duy Trinh,
Quén 2, Tp.HCM.
- Chi dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang va Do thi Dau khi (Petroland).
- Ty l¢ gbp von: 100%
- Muc tiéu cua du &4n: Xay dyng cin ho chung cu dé bén.
- Quy moé du an:

. Dién tich dat xay dyng: 2.622m2 trong tong DT khu dét : 7.124 m?

« Diéntich san xay dung: 43.000m? tuong tng vVGi 380 can ho.

. Chiéu cao cdng trinh: 18 tang + 01 tang ham.
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«  Téng mic dau tu: 422,2 ty dong.
- Ngudn vén: Vén ty c6, von vay va von huy dong caa khach hang.
- Mot sd chi tiéu tai chinh:
« Doanh thu dy kién: 437 ty dong
«  Chi phi dy kién: 360 ty dong
«  Loi nhuan dy kién: 77 ty dong
« NPV cua dy an: 22 ty dong
« IRR cia dy an: 34,45%
- Tién do thuc hién du &n: 4/2010 — 7/2011. DBén nay toan bo 380 cin ho da
dugc ky két thoa thuan vé viéc mua nha va dit coc.

3. Duwdn diu tw xdy dung Chung cw My Ph( tai Qudn 7 — Tp.HCM
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MY PHU APARTMENT concept design

nvesior CONG TY GO PHAN BAL TU DAU Kl MY FHU

Dia diém xay dung: dudng Lam Vin Bén, Q.7, Tp.HCM.
Chu ddu tu: Cong ty Co phan Dau tu Ha tang va D6 thi Dau khi (Petroland).
Ty Ié gop von: 90%
Muc tiéu cua du &n: XAy dung can ho chung cu dé bén.
Quy mo du an:
« Dién tich dat xay dung : 7.078m?
. Diéntichsan xay dung : 51.000 m?. Tuong ttng V&i 286 can ho.
« Chiéu cao cong trinh  : 22 tang + 01 tang ham.
«  Téng muc dau tu dy kién: 650 ty dong.
Ngudn vén: Vén ty c6, von vay va von huy dong caa khach hang.
Tién do thuc hién du &n: 5/2010 — 11/2011
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4.  Dw dn dau tw xdy dwng Khu dé thi méi Dau khi tai Tp.Viing Tau
- - .

Dia diém xay dung: Quéc Lo 51B, P.11, Tp.Viing Tau
Chu ddu tu: Cong ty Co phan Dau tu Ha tang va D6 thi Dau khi (Petroland).
Ty Ié gop von: 51%

Muc tiéu cta dy &n: Xay dung khu d6 thi mai.
Quy mo dy an:
. Dien tich dat xéyﬂdung : 69 hecta.
o Tong so nhan khau : 12.420 nguoi / 3.105 ho .
« Téngmuc dautr :1.500 ty ddng cho phan xay dung co sé ha tang.

- Ngudn vén: Vén ty c6, von vay va von huy dong caa khach hang.
- Tién d6 thuc hién du an: Dy kién hoan thanh QI1/2012

5. Duw dn ddu tw xdy dung San Golf va khu biét thee sinh thai Cam Ranh

e

=L
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o

- Pia diém xay dung: thon Cu Hin, xa Cam Hoa, huyén Cam Lam, tinh Khéanh
Hoa
- Chu dau tu: Cong ty Petroland & céac bén trong Lién doanh.
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- Ty lé gop von: 41,67%
- Muyc tiéu cta du an: Xay dung san golf 36 15, khach san du lich 5 sao & Khu
biét thy sinh thai.
- Quy mo dy an:

« Dién tich dat xay dung : 171,9 hecta.

«  Tong mic dau tr dy kién: 1.270 ty dong.
- Nguén vén: Vén gop cua cac bén, vbn vay, von huy dong cua khéch hang.
6. Duw dn diu tw xdy dung Puwong Vanh Pai IT — Tp.HCM

- Pia diém xay dung: Dy an duong vanh dai 2 — phia Nam TPHCM la mot
phan cua tuyén duong vanh dai 2 khu vyc TPHCM, tir ndt giao tai dwong
Nguyén Vin Linh (quan 7) dén ndt giao Qudc 16 50, qua cau Phu Pinh dén
Qudc 16 1 & khu cong nghiép Tan Tao (quan Binh Tan).
- Chu dau tu: Cong ty Petroland.
- Ty lé gbp von:100%
- Muc tiéu cta dy an: Xay dyung duong vanh dai phia Nam Tp.HCM, gop phan
cai tao tinh trang giao thdng ciia Thanh phd, theo hinh thirc hop dong BT.
- Quy mo dy an:

« Tong chiéu dai: L= 7,783 km

« Tdng mirc dau tu du kién: 6.000 ty dong. .
- Tién do thyuc hién du 4n: Giai doan 1 (2008-2010); Giai doan 2 (2011-2013).

7. D 4n dau tw xdy dwng Khu phic hep Trung tAm Thwong mai dich vu,
Viin phong va Ciin hg cao cap tai dwong 30/4 —Tp. Viing Tau
- Tén dy an: Trung tdm thuong mai dich vy va can hg cao cap.
- Dia diém xay dung: duong 30/4 Tp. Viing Tau.
- Chu dau tu: Cong ty Petroland va Cong ty PVC-IC
- Ty lé gop vdn: 35%
- Hinh thrc quan ly du an: PTL ty quan ly du an.
- Quy mo du &n: Bao gébm Khu dét 1: 5,104 m2 va Khu dét 2: 11.011 m2
Giai doan 1: trién khai thyc hién dy 4n Trung tim thuong mai dich vy va
cin ho cao cap trén Khu dat 1:
v Dién tich dit xay dung: 5.104 m2
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v Dién tich san xay dung: 104.567 m2
v' Chiéu cao cong trinh: 36 + 02 ting him
v Téng mirc dau tu du kién: 780 ty dong
- Tién d6 thuc hién dy an: Pang lap phwong an kinh doanh. Khéi cong vao
quy 2/2010.
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Cac dw an khéac:
- Khach san Petroland tai Tay Ninh:

v' Hinh thic déu tu: Hop tic 4 don vi. Trong d6: PTL (50%),
PVGAS (29%), PVFC (11%) VA Céng ty Co khi Tay Ninh
(10%).

v Quy mb duy an: dién tich khu dit 1.2 ha; tong dién tich xay
dung khoang 2,510 m2.

v' Két cau dy an: 18 tang ndi va 1 ting ham. Trong d6 co 5 tang
dugc dung 1am noi cung cap cac dich vu: ngan hang, quay bar,
spa, game... va 13 ting con lai danh cho khéi khach san véi
144 phong ngu.

v Thoi gian thuc hién: 2010 - 2012

- Khu d thi méi Xuan Théi Son:

v' Dién tich khu déat: 59.4 ha bao gom khu dat ¢, khu dat cong
trinh céng cong va hé thong ha tang k¥ thut.

v' Thoi gian thuc hién: 2011. Dy kién thyc hién trong 6 nam.

v’ Téng mirc dau tu du kién: 2,250 ty dong.

- Dw an Cang Hiép Phuéc:
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v Dién tich khu cang la 600,000 m2.

v/ Chiéu dai cau cang: 1,000 m. Nang luc dén nhan tau cd thiét
ké tai trong I&n tgi 50,000 DWT va tau 70,000 DWT giam tai.

v' Muc dau tr dy kién: 7,000 ty dong

Du an Thang Long:

v' Hinh thtc dau tu: lién két gitta Cong ty TNHH Bénh vién da
khoa québc t& Vit Anh (20%) va PTL (79.9%) va c6 dong khac
(0.1%).

v' Tong chi phi du tu du 4n khoang 2,174 ty dong.

v Thoi gian thyc hién: nam 2011.

B. Tw vin quan ly du an
1. Duw dn dau tw xdy dung Cao éc vin phong Dragon Tower

- —__m et
bia diém: Khu d6 thi Phd Long, Nguyén H&u Tho, huyén Nha Be,
Tp.HCM

Quy mé duy &n: 15 tang, dién tich san xay dung: 45,000 m2

Tién do thuc hién du an: 2009 — 2010.

Cac dur an khéc:

Khu phiic hgp Chung cw cao éc vin phong sé 02 Nguyén Hiu
Canh, Tp Viing Tau.

Trung tam phan tich thi nghiém va van phong l1am viéc Vién Dau khi
Viét Nam tgi TP HCM.

Nha lam viéc cia Xi nghigp xay ldp va Xi nghiép dich vu Vietsopetro
Thi cong hg tang ky thud@t Khu din cw phdt trién dé thi Khu vuc 2 va
3 Hdu Giang

Cai tgo nha khach Tdp doan Dau khi Vigt Nam

Khu phac hgp Petrosetco Tower
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NHAN DPINH

So véi cac doanh nghiép khac trong nganh bdr déng san thi PTL c6 quy mo
kh& Ion. Tuy nhién do Céng ty mai thanh ldp va cac du an cua Cong ty dang
trong giai doan trién khai nén trong giai doan 2007 — 9 thang dau nam 2010
doanh thu tir hoat d@éng kinh doanh bdt d@éng san thap, hiéu qud sinh loi cia
PTL con han ché. Tuy nhién, PTL ¢6 kha ndng thanh todn cao va mirc do sir
dung don bay tai chinh ¢ mitc thdp nén han ché rui ro tai chinh cho céc co
déng cua PTL. Ngoai ra, PTL con ¢6 rat nhiéu di an ¢6 quy mé I6n, tiém ndng
va hira hen sé mang lai loi nhugn lén cho cong ty trong thoi gian tai.

Phwong phap P/E:

Véi du kién loi nhugn sau thué nam 2010 ciia PTL dat 111.233 ty dong. PTL
khong co ké hoach tang von trong thoi gian cudi nam 2010 nén sé heong co
phiéu binh quan lwu hanh nam 2010 cia PTL la 100 trigu cé phiéu. Do dé,
EPS du kién niam 2010 ciia PTL dat 1,112.33 d/cp.

Hién nay, P/E trung binh nganh bdr déng san vao khoang 9.9 lan. Néu so sanh
véi mat bang chung cia nganh thi PTL ¢6 quy mé twong déi lon, ty sudt sinh
loi thap nhung c6 nhiéu dy &n tiém néng nén ching t6i wéc lwong PIE du kién
ciia PTL vao khodng 10 — 11 lan. Vi vdy, so véi mizc P/E trung binh cia
nganh bat dong san thi gia cia PTL ¢6 thé dat duwoc mirc 11,000 — 12,000 d/cp

Phwong phap P/B:

Vi s6 hieong c6 phiéu binh quan lueu hanh nam 2010 cia PTL 1a 100.0 tri¢u cé
phiéu, gia tri von chu so hitu tai ngay 30/9/2010 dat 1,117.863 ty dong nén
chiing t6i wée lirong gia tri sé sach nam 2010 cua PTL 14 11,178.63 d/cp.

Hién nay, P/B trung binh cia nganh bdr déng san vao khoang 3.1 lan. Véi
nhitng hiéu qua hoar déng san xudt kinh doanh cia PTL va nhiing dir 4n ma
cong ty dang trién khai, ching téi wéc lwong PIB dw kién ciia PTL vao
khodng 2 — 2.2 lan. Vi vdy, so véi mizc P/B trunh binh ciia nganh bar dgng san
thi gia ciia PTL c6 thé dar duroc mirc 22,000 — 24,500 d/cp.

Két hop 2 phwong phdp:
Phwong phap P/E: 11,000 — 12,000 d/cp
Phwong phdap P/B: 22,000 — 24,500 d/cp

Vi ty 1é két hop 2 phwong phap P/E (70%) — phwong phdp P/B (30%) thi gia
ciia PTL c6 thé dat miic 14,000 — 16,000 d&/cp.

Nhu vy, néu so sanh véi mgt bang chung cia nganh bdr dgng san thi gia
ciia PTL sé c6 thé dat duwgc miic 14,000 — 16,000 d/cp.
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KHUYEN CAO

Ban béo céo chi nham muc dich cung cap thong tin va luu hanh trong HBS, cac chi nhanh va cac khach
hang. Bo cdo nay khong hudng téi hodc co y dinh phan phdi cho bt ctr ca nhan hay td chirc 1a cong dan
hoic séng tai nhitng khu virc va 1anh thd ma viéc phan phéi, xuat ban hoic sir dung né trai véi quy dinh va
phép luat cua khu virc hoic 1anh thé do.

Béo cao khong duoc coi 1a muc tidu dau tu, tinh hinh tai chinh va nhu cau dic biét cua ngudi nhan dugc ban
bao cdo. Thong tin va y kien trong bdo céo khong va khong nén dugc coi la mét dé nghi, khuyen nghi thic
day mua/ban mot ching khoan cu thé, cac thuong vu dau tu lién quan hoac cac hoat dong dau tu khac.

Théng tin trong ban béo cao dugc Iy tir nhitng ngudn duoc coi 1a chinh xéac va hop ly tai thoi diém phat
hanh ban bao cdo. Chung t6i khong dam bao rang ban bao cdo bao ham tit ca nhiing thong tin nha dau tu
yéu cau. HBS hoic cac chi nhanh khong dam bao céc thdng tin va y kién trong bao cao 1a hoan toan chinh
xac, hop ly, toan dién va khong c6 sai s6t. HBS va chi nhanh khang chiu trach nhiém phép Iy vé hau qua
thua 15 hoic thiét hai vé tai chinh do st dung ban béo céo nay.

Céc quan diém thé hién trong bao cao 1a quan diém c4 nhan ctia nguoi phan tich vé chirng khoén hoic cong
ty dugc phan tich. Nguoi phan tich khéng phai chiu trach nhiém tryc tiép hoac gian tiép vé két luan hozc
khuyén nghi cu thé nao trong ban béo céo.

Nha dau tu nén tu tién hanh viéc tham dinh thong tin trong béo cao, bao gdm ca xem xét cac muc tiéu dau tu
c& nhan, tinh hinh tai chinh va nhu cau cu thé, dong thoi tham khao y kién ciia chuyén gia tu van tai chinh
ctia minh vé cac van d¢ luat phép, kinh doanh, tai chinh, thué truéc khi tham gia vao bat ky giao dich nao
lién quan t&i cac chirg khoan dugc néu trong bao cao.
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HOA BINH SECURITIES

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
HBS - HQP TAC CUNG PHAT TRIEN

34 Hai Ba Trung — Quan Hoan Kiém — Ha Noi

Tel.: (84 4) 39363866

HBS RESEARCH

Truéng phong Phan tichva Nguyén Phic Thinh
Tu v4n
Chuyén vién phén tich : Vii Thai Ha

Nguyén Thi Kiéu
Lé Huy Cwong
Trinh Ngoc Duyén
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