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Dién thoai: 84-(8) 3 8270 838

Fax: 84-(8) 38270 839

Nguoi phat ngon: Nguyén Thi Ngoc Lién ( GD Déi
Ngoai)
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LICH S HINH THANH

CTCP Kinh D0 tién than la Cong ty TNHH Xay dung va Ché bién thuc phdm Kinh D6, dwoc thanh [ap nam 1993.
Nhitng ngay dau thanh lap, Cong ty chi la mdt xuéng san xuat nhé dién tich khodng 100m2 véi 70 cong nhan va
von dau tw 1,4 ti dong, chuyén san xuat va kinh doanh banh snack mét san phdm mai doi véi nguoi tiéu ding
trong nuéc

Nam 1994, cong ty tang von diéu Ié 1én 14 ty dong va nhap day chuyén san xuat snack tri gia 750.000 USD tur
Nhat. Thanh cdng cla banh snack Kinh D6 voi gia ré, mui vi dac trung phu hgp voi thi hiéu ctia nguoi tiéu dung
trong nwéc datrd thanh budc dém quan trong cho sw phat trién khong nglrng clia Cong ty Kinh D6 sau n ay

Nam 1999, cong ty tdng vo6n diéu Ié Ién 40 ty dong, thanh |ap TTTM Savico Kinh D6 tai Quan 1, danh ddu mot
budc phat tri€n méi cda Kinh D6 sang céac linh vic kinh doanh khac ngo & banh keo. Cong ty khai trvong hé thdng
Bakery dau tién, mé& dau cho mot chudi hé thong cla h ang banh keo Kinh D6 tir Bac vao Nam sau nay

Nam 2000, cong ty tdang von diéu Ié 1én 51 ty dong, mé rong dién tich nha xwéng 1én hon 40.000m2. Thang
9/2002, CTCP Kinh D6 dwoc thanh lap véi von diéu Ié 150 ty dong, trong d6 Cong ty TNHH Xay dung v a Ché
bién thwc pham Kinh Bd gop 50 ty dong

Sau 12 nam hoat dong va phét trién, quy md von va quy moé hoat dong san xuét kinh doanh khong nglrng tang
truéng dén nam 2005 tré thanh doanh nghiép san xudt banh keo hang dau & Viét Nam vagi von diéu 1é 250 ty dong
vaniém yét trén thi truong chirng khoan Viét Nam

Ngay 12/12/2005, 25 triéu cd phiéu KDC cla cong ty chinh thirc giao dich Ian dau tai Trung tim GDCK TP. Ho
Chi Minh.

Cong ty bt dau niém yét véi ma chiing khoan KDC ngay 12/12/2005 tai san giao dich ching khoan TP HO Chi
Minh. Kiém toan doc lap (2007): Cong ty TN HH Ernst & Young Viét Nam.
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CO CAU SO HIU VA BAN LANH PAO

HOI BONG QUAN TRI BAN GIAM BOC / KE TOAN TRUONG

Ho vatén Chirc vu Ho vatén Chtrc vu
Ong Tran Kim Thanh Chu tich HDQT Ong Nguyén Khac Huy Téng Giam déc
Ong Tran Lé Nguyén Phé Chu tich HDQT Ong BUi Thanh Tung Phé Téng GB
Ba Vuwong Btru Linh Thanh vién HPQT Ong Jimmy Foo Phé Téng GD
Ong C6 Gia Tho Thanh vién HDQT Ong Lé Anh Quan Phé Téng GB
Ong Vuong Ngoc Xiém Thanh vién HDQT Ong Lé Phung Hao Phé Téng GB
Ong Wang Chinh Hua Thanh vién HDQT Ong Lwvong Quang Hién Phé Téng GD
Ong Mai Xuan Tram Phé Téng GB
_ , Ong Nguyé&n Qudc Nam Phé Téng GB
BAN KIEM SOAT Ong Nguyén Xuan Luan Phé Téng GB
Ong Lé Cao Thuan K& toan trwdng
Ho vatén Chirc vu
Ong Luong Quang Hién Trudng BKS
Ba Nguyé&n Thi Ngoc Khuyén | Thanh vién BKS
Ong Tran Minh Tu Thanh vién BKS
CcO DONG LON
TY
SO CO LE TINH BEN
TEN CO BONG PHIEU % (*) NGAY
Coéng ty TNHH Xay dung va Ché bién Thuc phdm Kinh dd 8,784,000 11.04 | 24/07/2008
Tran Lé Nguyén 6,500,160 8.17 24/07/2008
Tran Kim Thanh 5,494,405 6.91 16/09/2009
Deutsche bank AG & Deutsche Asset Management (Asia) Ltd 3,939,017 4.95 | 19/01/2010
Vietnam Ventures Limited 3,762,924 4.73 6/1/2010
Citigroup Global Market LTD & Citigroup Global Market Financial Products LT D 2,626,162 3.3 24/07/2008
CONG TY CONVA CONG TY LIENKET
Von diéu lé Vén gop Ty 1€ s& hiru
(ty dong) (ty dong) (%)
CONG TY CON
CTCP Kinh B6 Binh Duong 100 80 80%
Cong ty C6 phan Vinabico 51%
CONG TY LIEN KET
CTCP Kido's 30 12 28.0%
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HOAT DONG KINH DOANH CUA KDC

CTCP Kinh B0 dang huéng téi chién lvge phat trién la mot Tap doan Thuc pham hang dau Viét
Nam va hwéng téi mot Tap Poan hoat dong da nganh: thuc pham, dia dc, tai chinh, ban 1é.

- Nganh Thuc Pham la Iinh viec hoat dong chinh va la nén tang cho sy phét trién cta Kinh
P0. Buoc thanh 1ap nam 1993, khdi dau voi s thanh cong clia san phdm Snack, nganh thuc phdm clia Kinh D6
da cd nhitng budc tién vuot bac valanén tang cho su phat trién chung clia to an Tap doan.

Ngay tir dau, Kinh D6 da di ding hudng véi sy dau tw dong bo trong nganh thic pham. San pham Snack véi gia
hop ly, mui vi ddc trung ngay 1ap tirc chi€ém linh thi trudng, tao da cho sy mé rong sau nay cla cac nganh khac.
Nam 1996 danh dau cot mdc quan trong voi viéc nhap khau day chuyén Cookies clia Dan Mach tri gia 5 triéu USD
— nganh Cookies ra doi. Nhitng ndm tiép theo, 1a chudi thanh cong lién tiép v&i nganh banh mi, banh bong lan
cong nghiép, Chocolate, keo citing, keo mém. Diém ndi bat nhat chinh 1a ndm 2000, nhap khau day chuyén
Cracker tir Chau Au va sy ra doi ctia nhan hang AFC da tao nén tén tudi ctia Kinh Da.

Trai qua 17 ndm, dén nay, hon 90% doanh thu cla ca Tap Doan c¢d duwoc tlr thwc phdm va chién luvoc dau tv tai
chinh clia Tap Doan cling tap trung vao nganh nay. Hién tai, Kinh Do phat trién véi nhiéu Cong ty hoat dong trong
ITnh vure thie phdm trong d6 ndi bat 14 Cong ty C6 Phan Kinh D6 va Kinh Bd Mién Béc chuyén kinh doanh nganh
banh keo va Céng ty Ki Do chuyén vé nganh kem, sira chua... Trong tuong lai, Kinh B6 cam két tao ra nhirng san
pham phu hop, tién dung va cung cép céac thec phdm an toan, thom ngon, dinh dwdng, tién lgi va doc dao cho tat
cd moi nguoi dé ludn gitk vi tri tién phong trén thi treong thyc pham.

Cong ty C6 Phan Kinh D6 laCong ty thuc pham hang dau Viét Nam véi 14 nam lién tuc dwoc nguoi tiéu dung
binh chon Hang Viét Nam chét lvong cao. Hé théng phan phéi ctia C8 Phan Kinh D6 trai khap 64 tinh va thanh
phd véi 200 nha phan phdi va 75.000 diém ban 1é. San pham cua Kinh D6 d & duoc xuat khau sang thi trwong 35
nwac trén thé gidi nhue My, Chau Au, Uc, Trung Dong, Singapore, D & Loan, vai kim ngach xudt khdu cao. Nam
2009, Tong doanh thu clia Cong ty dat 1.657 ty dong véi 578 ty dong lgi nhuan.

Cong ty Kinh B6 Mién Béac duoc xem 1a Cong ty thire phdm hang dau vé banh keo tai thi truong phia Bic. Viéc
thanh 1ap Cong ty nam trong chién lugc phat trién ma rong thi treong toan qudc clia Tap Poan. Trong nam 2009,
Tong doanh thu clia Kinh D& Mién Bac dat 768 ty dong vai 100 ty dong lgi nhuan.

Cong ty Ki Do la thanh cong dac biét cia Kinh D6 khi mua lai thwong hiéu Wall's tir tap doan Unilever. Hang
nam, Céng ty tang trudng tr 20 — 30% vGi cac nhan hiéu kem va sita chua dwgc nguoi tiéu dung rat yéu thich:
Merino, Celano vaWell Yo.

Trong giai doan hién tai, Kinh D6 ddy manh mé réng ca chiéu rong v a chiéu sau clia nganh thuc pham thong qua
chién lvgc mua ban va sp nhap (M&A) céc cong ty trong nganh dé hwdng tdi trd thanh Tap Doan Thyc pham
hang dau Viét Nam. Trwdc mét, nam 2010 sé sap nhap Cong ty Kinh D6 Mién Bac v ava Cong ty Ki Do vao Cong
ty C6 Phan Kinh Dé.
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- Nganh Ban |é la mdt trong 4 mang kinh doanh chién Ivgc ma Kinh D6 dat trong tam phat
trién. Nhiing Iinh vuc ban 18 ma Kinh D6 dang va sé tham gia, d6 1& x&y dwng va quan Iy van hanh cac chudi
siéu thi va hypermarket, cac chudi cira hang tién lgi (convenient stores), céc chudi cira hang thuc phdm chuyén
doanh va phuc vu thirc an nhanh, cac trung tam th wong mai va shopping (complex, department stores), cac trung
tam phan phai, logistics hién dai chuy én nghiép vatiép tuc phat trién kénh phan phoi truyén thong.

Trong thoi gian t¢i, Kinh Do sé hop tac, lién doanh lién két véi cac doi tac Ién nwdc ngoai dé xay dung va phét
trién céac hé thdng tai Viét Nam; mua franchise cac chudi clra h ang c6 thuong hiéu ndi tiéng trén thé gidi dé phat
trién; thong qua cac nha tw van hé théng chuyén nghiép nudc ngoai dé tw xay dwng, van hanh thuong hiéu cho cac
hé thong cla riéng Kinh D0; tién hanh ban franchise d€ mé rong hé thong khong chi trong nwéc mara ca nwéc
ngoai; tiép tuc tw minh phét trién hé théng phan phéi truyén théng gdm chudi h on 100.000 diém ban 1& phi khap
toan quéc.

Cu thé trong nam 2010, Kinh D6 bét dau xay dwng hé théng fastfood v & convenient stores thong qua mua
franchise va c6 nhirng outlet dau tién. Muc tiéu trong 10 ndm t&i, ching t6i sé xay dwng hé thdng si éu thi va xay
dung hé thong fastfood, tap trung vao hé thong department stores. Tiép theo, ching t6i mé& rong franchise cac
chudi fastfood va convenient stores, ma rong hé théng siéu thi va sé phat trién manh cac chudi convenient stores,
fastfood, siéu thi, hypermarket.

- Nganh bia Oc dwoc Kinh D6 dac biét chi trong trong nhirtng ndm gan day. Kinh D6 dathanh
lap mot s6 Cdng ty dia 6¢ chuy én vé chirc nang tu van, xay dung. Nhitng dv an duoc quan tam hang dau la cac dy
an tai trung tam thanh phé H6 Chi Minh, cac trung tam thwong mai, van phong cho thué va chung cu cao cép...

Trong giai doan phat trién cta nén kinh té Viét Nam hién nay, | a thoi diém Viét Nam da chinh thic tré thanh
thanh vién ctia T6 Chiic Thuong Mai Thé Gigi (WTO), co hdi mang dén cho cac doanh nghiép Viét Nam rat I6n.
Trén co s& dd, voi chién lwgc tré thanh Tap doan da nganh hang dau Viét Nam, Kinh D6 da phét trién nganh
dia 6c thong qua viéc thanh lap cac Céng ty dia 6c¢ cé chirc nang xay dung, kinh doanh dia 6c, c6 ddi ngl nhan

vién giau kinh nghiém trong Iinh virc xay dung va dau tw du an. Clng véi sw bao 1anh, ho tre clia cac ngan hang co
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uy tin trong nudc, sw hgp tac dau tu cla cac doi tac chién lwgc, nganh dia 6¢ da va dang khai thac t6i wu cac dy an
tai Tp.H6 Chi Minh.

Trong giai doan dau, Kinh D6 day manh tim kiém va phét trién cac dw an mang tinh kha thi cao cung cac doi

tac quan ly thi cong, dam bao trién khai thuc hién ké hoach kinh doanh, mang lai hiéu qua. Kinh D0 rét ty tin trén
budc duong phat trién, hudng tai twong lai.

Muc tiéu phét trién clia Kinh Dd 1a xay dwng hinh &nh thwong hiéu dang cdp théng qua viéc trién khai cac dy
an; lién két doi tac chién luoc, cung hop tac dau tw, gop phan gia tang gia tri dy an; khai thac va nang cao chudi

giatri théng qua céac hoat dong giao dich th uong mai va dich vu cong thém; ddm bao kha nang sinh lgi lién tuc
vatién do tang trwdng hang nam.

Kinh D6 Dia Oc <& phat trién cac du an voi cac san phdm theo dinh h wong: Can hd cao cdp; van phong cho thué;

can hd dich vuy; trung tdm thuong mai; khach san, khu nghi duwéng va céc dich vu cong thém; khu dé thi hién dai,
kiu mau...
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- Nganh Tai chinh va dau tuv tai chinh la mot trong bon Iinh vuc kinh doanh chién lwgec ma
Tap Poan Kinh D6 hudng dén trong chién lwgc phat trién dai han clia minh. Trong tuong lai,
tai chinh va dau tu tai chinh dong vai tro quan trong trong viéc ho tro cac mang kinh doanh chién | voc khac lathuc
pham, ban 1é va dia 6¢. Hoat dong dau tuw tai chinh bao gom: Dau tv vén vao céc cong ty thuc phdm cung nganh;

Pau tu von vao ITnh virc bat dong san; Bau tv vao cac doi tac chién lwvoc; Dau tw tai chinh vao ching khoan niém
yét trén thi truong va dau tuv kinh trong trong Iinh virc ngan hang.

Théng qua viéc mua ban va sap nhap (M&A), Cong ty tiép tuc tim kiém co hoi dau tu vao cac cong ty trong
nganh thuc phdm co tiém nang, co thi trwang, cé quy mo vira phai va ¢ mong vdc niém yét cd phiéu trén thi

triong chitng khoan. Viéc sap nhap NKD va KIDO vao KDC la mét budc khang dinh cho viéc hién thuc hda
chién lwgc clia Cong ty.

Hién tai hoat dong dau tuw tai chinh dwoc tap trung vao hai ITnh vire chinh dé l1a dau tw vao cac cong ty thwc pham
va gop von vao cac dy an bat dong san tiém nang. Loi nhuan c6 dugc tir dau tv vao cac dv an bat dong san sé
duoc chuyén sang dau tu thuc pham. Do vay, co thé néi, hoat dong dau tu tai chinh tap trung vao nganh thuc pham
va tao thanh nén tang gan lién véi sw phat trién ctia Kinh Da. B én canh dd, Tap doan Kinh D6 ciing tim kiém co
hdi hop tac vai cong ty quan ly quy c6 nang lvc v a kinh nghiém nham hién thuc hoa cac co hdi dau tr va téi vu
hoa giatri cac khoan dau tv clia Tap doan néi chung va cua tirng cong ty thanh vién néi riéng.

Chuyén vién phan tich - L& Binh Trong
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Trién vong phét trién clia nganh

Nganh banh keo la mdt trong nhirng nganh c6é mirc tang tredng twong déi on dinh (khoang 2%/nam) va la nganh
nang dong nhét trong nganh céng nghiép thuc pham thé gidi. Tai Viét Nam nganh banh keo ciing dat dwoc sy tang
trwang kha on dinh va cé mirc tang tredng cao hon mirc binh quén clia thé gidi. Mat khac sy gia tang dan s, téc do
do thi héa cung voi sy tang tredng kinh té trong thi gian qua tac dong tich cuc dén mic tiéu thu banh keo, do do
trién vong phat trién ctia nganh la rat kha quan.

Cacrai ro &nh hwdng dén hoat dong kinh doanh ctia cong ty

RUi ro vé kinh t€: Tdc dd tang trudng kinh té va thu nhap binh quéan dau nguoi c6 anh hudng dén viéc tiéu thu
san pham banh keo. Nhitng ndm tré lai day Viét Nam cé toc do tang trudng kha cao va 6n dinh, trung binh dat
7,3%/ndm. Céc chuyén gia phan tich déu cho rang trong cac ndm t&i viéc Viét nam duy tri téc do ting trudng
GDP & miic 7%-8%/nam la hoan toan kha thi va sy ting trudng nay cé tac dong tich cuc dén s phat trién clia
nganh san xuét banh keo nén co thé nhan dinh rang rdi ro vé kinh té khong phai 1a mot rdi ro 16n déi véi hoat
dong clia Cong ty.

RUi ro luat phap: Co thé néi, banh keo la mdt trong nhitng san pham can thiét trong cudc sdng hang ngay ctia con
ngwoi, ddm bao nhu cau dinh dudng cla cac tang I6p dan cu trong xa hoi. Mat khac, cac doanh nghiép san xuat
banh keo déu str dung nhiéu lao déng va céc loai nguyén liéu do trong nwéc san xuat nhuw duong, sira, tring... Vi
vay, nganh duoc nha nwéc danh cho nhitng chinh sach wu dai nhat dinh, cu thé lanhiing vu déi trong L uat khuyén
khich dau tw trong nudc vé tién thué dat, thué thu nhap doanh nghiép, thué nhap khau may mac thiét bi...

Nhiing rang budc phap ly doi vai nganh banh keo chi yéu lién quan dén an toan thwc phdm va bao vé quyén loi
clia nguoi tiéu dung. Day ciing la nhitng chién lvgc dwgc Cong ty co phan Kinh D6 rat chi trong va xem la chién
lvgc lau dai cla cong ty. Vi vay, xét toan canh moi truong phap ly va tinh hinh thuc té cla Cty thi rdi ro phap
luat it c6 anh hwdng dén hoat dong cla cty.

RUi ro bién dong gia nguyén vat liéu: Do nguyén vat liéu chiém ty trong 16n trong gia thanh san pham (khoang
65% dén 70%) nén bién dong gia cd nguyén vat liéu s tac dong dén lgi nhuan clia Cong ty. B0i véi Cty thi hién
nay rli ro tang gia nguyén vat liéu cé thé xuét phap tir hai nguy én nhan:

Anh huéng ctia dich cim gia cadm tac dong dén gié tritng ga, trong 6 thang dau nam 2004 dé dam béo an toan
cho san phdm Cty d& st dung triing gia cdm nhap khdu tir Ban Mach, gia cla chat thay thé tritng ga dat hon
trung binh thuang tlr 3-5%. Bén nay gia tring ga datang gap doi so voi thoi diém truwdc khi xay ra dich cim gia
cam. Do d6 néu dich cim gia cadm van khong dap tat dwoc thi ca doanh thu valoi nhuén clia Cty S8 bi anh hwéng
do cho phi tang va tdm |y e ngai str dung san pham cé si¥ dung trirng gia cam.

Anh hudng clia lam phat tac dong dén gia mot sd nguyén vat liéu dau vao nhw dudng tang 20%, bot ting 40%,
sira tdng 17%, bao bi nhya tdng 10%, ngoai ra chi phi danh cho mot sd nguyén liéu nhap khau cling tang do thué
nhap khau tang.

Trudc tinh hinh ndy Cty dé co bién phap x& ly rdi ro bién dong gia trén thdng qua viéc diéu chinh téng gia ban
san pham, dan dén doanh thu tang va triét tiéu rdi ro tang gia nguyén liéu vaduy tri mdc loi nhuan.

RUi ro ty gia hdi doai: Doanh thu tir xudt khau chién khoang 10% téng doanh thu ctia Cong ty nén ty gia hdi doai
dwoc xem lamot van dé quan trong d6i vai s phat trién clia hoat dong xuét khau clia Cty. Sy bién dong ty gia
h6i doai cling anh hwdng dén gia thanh san pham do mot sd nguyén vat liéu Cty phai nhap khau tir nuéc ngoai.
Thém vao d6, hau hét may mac thiét bi clia Cty déu mua tir nwéc ngoai nén cac dy an dau tu méi cling phai ganh
chiu rti ro tir nhitng thay ddi trong ty gia hdi doai. Trong nhitng ndm gan day do chinh séach tién té on dinh clia
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nha nwéc nén ty gia hdi doai gitta dong Viét Nam va cac loai ngoai té manh tuong doi 6n dinh. Vi vay hoat dong
xudt nhap khau clia Cty khéng bi anh hwang nhiéu do bién dong ty gia

RUi ro hang gia va hang kém pham chat: Cling nhu mot s6 thi trudng dang phat trién khac thi trwong Viét Nam
van bi anh hwdngnang né bdi nan hang gia, trong dé c6 banh keo gia cac thuvong hiéu ndi tiéng nhu: Kinh D6,
Bibica, Hai Ha...Diéu nay khong nhi*tng anh hwdng dén uy tin va hiéu qua hoat dong clia nha san xudt ma con
tac dong xau dén sirc khde clia ngudi tiéu dung. Thi phan clia hang gid chiém khodng 25-30% thi phan banh keo
ca nudc. DE ngan chan tinh trang nay, Cty dalién tuc trién khai cac chuwong trinh chong hang gia thdng qua viéc
nang cap bao bi san pham, tuyén truyén nhitng dac diém gilp nguoi tiéu dung phan biét gitra hang gia va hang
that, phdi hop véi cac co quan chirc nang phat hién hang gia trén thi trvong. Vi vay thoi gian gan day ¢b lvgng
hang gia nhéan hiéu Kinh D6 da cé dau hiéu giam.

RUi ro hdi nhap: Chinh pht Viét Nam dang tich cwc xUc tién viéc gia nhap WTO trong nam 2005 cfing layéu t6
anh hwang lau dai t¢éi nganh banh keo. Hién nay mirc thué sudt nhap khau pho thong &p dung cho san pham banh
keo la 75%, ddi voi cac nwdc thudc dién vu dai la 50%. Riéng voi cac nwéc thudc ASEAN thué sudt thué nhap
khau s& giam con 5% vao nam 2006. Nhu vay viéc gia nhap WTO va AFTA [am giam mirc thué nhap khau ap
dung cho cac mat hang banh keo dang la thach thic Ién dbi voi nhitng nha san xuat banh keo trong nwéc, dac
biét 1a mat hang banh keo cao cdp. Tuy nhién, banh keo trong nuéc van cd nhiéu loi thé do gia thanh san xuét
thap hon so véi cac nwdc ASEAN khodng 40-60%. Vi vay du gidm thué nhap khau thi gia ban banh keo nhap
khau trén thi truong van cao hon tir 20-30% so vGi banh keo san xuét trong nuéc.

Do Cong ty da co s chuén bi ki lwéng bang chién lvgc da dang hda san phdm va marketing thich hop nén Cty

khong gdp s canh tranh cla banh keo nhap khau. Hon nira voi lgi thé vé thuong hiéu va mang lwdi phan phdi
rong khap, Cty hoan toan chi dong trong viéc khéng ché sy tham nhap clia hang héa ngoai nhap.

Chuyén vién phan tich - L& Binh Trong 7
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TINH HINH TAI CHINH CONG TY

Bang can doi ké toan nam
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2007 2008 2009

m Von CSH g Téng ngudn vén

2007 2008 2009
Tién va Twong duong tién 530,4 206,8 984,6
Pau tw Tai chinh ngén han 522,5 584,3 518,2
Céc khoan phai thu 560,3 489,4 825,2
Hang ton kho, rong 136,3 181,7 162,5
TS Iwu dong khac 51 12,3 19,6
Tong tai sdn Ngan han 1.754,6 | 1.474,4| 2.510,1
Phai thu dai han 30,9 31,1 22,6
Tai san C6 dinh rong 480,9 749,1 656,1
Pau tu tai chinh dai han 797,4 673,4 9945
Tai san dai han khac 3,7 17,0 32,3
TOng Tai san dai han 1.312,8 | 1.470,5| 1.705,5
Téng Tai san 3.067,5 | 2.983,4 | 4.247,6
Vay ngén han 263,0 335,9 407,4
Phai trd nha cung cép 156,3 106,7 127.,4
N¢ ngén han khac 48,5 221,3 | 1.097,9
Coéng no ngén han 467,8 663,9 | 1.632,7
Vay dai han 1124 156,0 119,4
N dai han khac 13,3 16,0 15,4
Cong no dai han 125,7 172,0 134,8
V6n goép 470,0 571,1 795,5
Théng duw vén ¢6 phan 1.725,7 | 1.721,0 | 1.395,5
C6 phi€u quy 0,2 | (137,4) | (137,49
Céc quy 70,1 68,2 68,5
L&i chwa phan phoi 181,8 | (147,0) 291,0
Vén chl S& hiru 24535 | 2.0759 | 2.418,0
Téng cdng ngudn von 3.067,5 | 2.983,4 | 4.247,6
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Bao cao |ai 16 ndm

1.800,0
Ty VND 2007 2008 2009 16000

Doanh thu thuan 1.230,8 | 1.455,8 | 1.529,4 1.400,0

Tang truwdng - 18.3% 5.1% 1.200,0 A
1.000,0 4

Gia v6n hang ban (908,8) | (1.086,0) | (1.024,0) 800,0 |

Lai gop 322,0 369,8 505,4 6000 4

Ty sudt I5i gop 26,2% 25,4% 33,0% 400,0 - —
200,0 A I

Thu nhap tai chinh 970 | 1185 63,9 o |

Thu nhap tir dau tw tai

chinh - - - (200,0) 2007 2008 2009
Chi phi tai chinh (44,3) (313,4) 8,8 |. Doanh thu g L&irong
Chi phi ban hang (95,4) (133,2) (164,2)
Chi phi quan ly Doanh 23.0 1219 1121
hié ) ) )

nghiep (730) | (121.9) | (112.1) 5000
L&i/l6 tir HD Kinh doanh 206,3 (80,1) 301,8 1.600,0
Ty suat lai tir HDKD 16,8% -5,5% 19,7% 1.400,0
LS}i/IG tr cong ty con, lién 1.200,0 A
két 6,0 (1,1) 12,7 1.000.0 -
Thu nhap/(chi phi) khac 10,1 19,6 257,8 800,0 +

600,0 -
Léi/(k:)) tredc thué 222,5 (61,7) 572,3 400,0 A ]
Thué TNDN-hién thoi - - 60,9 2000 |
Thué TNDN-hodn lai (1,7) (1,2) (11,6) T T

2007 2008 2009
LAi/(16) rong 2241 (60,6) 522,9 :
. m Doanh thu g L&i gbp

Ty suat lai rong 18,2% -4,2% 34,2%
EPS 4.769 (1.494) 4.793

LNST quy 1 ndm 2010 ctia KDC dat xdp xi 356 ty dong, bang 68% c& nam 2009 .Viéc chuyén nhuong phan von tai
Cong ty Sai Gon Kim Cuong da dem vé cho KDC khoan lgi nhuan dot bién.

Diém dang chu y nhét trong hoat dong kinh doanh quy 1 | a doanh thu tai chinh Ién dén 582 ty ddng. Theo thuyét minh
BCTC, khoan doanh thu nay bao gdbm 25 ty dong l&i tlr tién gvi, cho vay va gan 557 ty dong tir hoat dong tai chinh
khéc.

Chi phi tai chinh 14 157,5 ty dong, bao gbm 14 tién vay 12 ty, 16 chénh I&ch ty gia 0,5 ty va chi phi tai chinh khéc |a
xap xi 145 ty dong.

Nhu vay, “hoat dong tai chinh khac” da dem vé cho KDC 412 ty dong lgi nhuan truéc thué.

Theo thuyét minh s6 27 trong BCTC hgp nhat kiém toan nam 2009 ctia KDC , ngay 23/9/2009, cong ty da ky két mot
hop dong chuyén nhugng toan b phan vén gép trong CTCP Sa Gon Kim Cuong cho hai ca nhan nay .

Vao ngay két thlc ky ké toan 2009, KDC chuwa ghi nhan khoan 18 phét sinh tir viéc chuyén nhuong nay vi quyét dinh
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cuBi cling vé viéc chuyén nhuong van chua duoc chdp thuan bdi cac co quan cé tham quyén.

Ngay 4/2/2010, cac co quan c6 tham quyén da thong qua viéc chuyén nhwong va do dé, KDC da ghi nhan khoan |
v0i sO tien 1a 425,37 ty dong trong quy | ctia nam 2010.

KDC sb hitu 50% von Sai Gon Kim Cuong (gia tri dau tw theo s sach tinh dén cudi nam 2009 1a 167 ty dong). Cong
ty nay la chud dau tv Dy an thap van phong SIC Lé Loi tai trung tam Q.1, Tp.HCM.

Trong quy 3/2009, KDC cling tirng c6 lgi nhuan dot bién tr viéc dinh gia lai t ai san.

Hoat dong kinh doanh chinh van ting tr wéng cao

Dai voi hoat dong kinh doanh chinh (san xuét banh keo), trong 3 thang dau nam nay, KDC dat 306,1 ty dong doanh
thu thuan, tang 48,5 ty, tvong tng tang 18,8% so v&i cung ky nam truéc.

Loi nhuan gdp tang tr 63 ty 1én 88,8 ty dong. Bién lgi nhuan gop qua do cling tang tir 24,4% lén 29%.

Loi nhuan tredce thué quy 1/2010 dat 456,7 ty dong. Nhu vay, néu loai trir lgi nhuan dot bién tir “hoat dong tai chinh
khac” thi lgi nhuan truéc thué clia KDC trong quy nay la 44,47 ty dong — van tang hon gdp doi so véi cung ky nam
truc.

Loi nhuén sau thué dat 355.9 ty déng, bang 68,1% so vai loi nhuan cla c& nam 2009 14522,9 ty déng. Phan lgi nhuén
thudc vé co dong cong ty me 1a 349,5 ty dong.

Chi tiéu (ty dong) 10Q1 [09Q1
Doanh thu thuan 306.1 257.6)
Giavon 217.3] 194.6
L oi nhuan gbp 88.8 63.0
DT Tai chinh 582.2 154
CP Tai chinh 157.5 19.9
L ¢i nhudan HBDKD 445.2 20.2,
Loi nhuan khac 8.9 1.1
Loi nhuan ttr cong t

lien két o 2700
LNTT 456.7| 21.3
LNST 355.9 21.1
LNST C6 déng cty me 3495  14.1

Quy 11/2010 KDC 16 31,5 ty dong tuy nhién LNTT 6 thang dau ndm cla KDC dat 425,17 ty dong, gdp 4 lan so véi
cung ky 2009.

Theo Béo céo hoat dong kinh doanh hop nhéat clia CTCP Kinh D6 ( KDC), trong quy 11/2010, KDC dat gan 282 ty
dong doanh thu ban hang va cung cap dich vu, tdng nhe 2% so véi ¢ ting Ky 2009 va giam 9% so véi quy truéc.

Doanh thu hoat ddng tai chinh dat 32,15 ty dong, gidm 94% so v&i quy 1/2010 v agiam 84% so vGi cung ky 2009.
Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép quy nay tang 14% va 40% so v Gi quy truéc.
Loi nhuan thuan tir hoat dong san xudt kinh doanh quy 1l 1a-40,57 ty dong.

Loi nhuan trude thué quy 11/2010 ctia KDC 16 31,5 ty dong, trong khi cting ky ndm 2009 KDC dat 84,4 ty dong LNTT
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vaquy truéc KDC dat 456,7 ty dong LNTT.

Loi nhun sau thué 16 35,3 ty dong. Loi ich cta c¢6 dong thiéu s6 2,76 ty dong v acd dong cong ty me laam 38,12 ty
dong.

Theo KDC, két qua kinh doanh quy 2/2010 cta cong ty bién dong so véi quy 2/2010 | a do quy 11/2010 la thoi diém
dén han cong ty phai trich 1ap dw ph ong dau tv dai han c6 phiéu Eximbank.

Quy I Liiy ké 6 thang
2010 | 2009 [Thay déi| 2010 | 2009 |[Thay doi

Doanh thu ban hang | 2819 |276.74| 2% 58951 [ 53583 | 10%
va cung cép dich vu

Doanh thu tai chinh 3215 | 20397 | -84% | 61434 | 21935 | 180%
Doanh thu khac 203 [ 2744 | 93% | 1226 | 308 £0%
Chi phi tai chinh f469 |13797| -53% | 22216 [ 1579 | 41%
Chi phi ban hang 4904 | 3096 | 58% | 9189 | 4977 | 85%
Chi phi quan Iy doanh | 356 | 288 24% | 6111 | 4819 | 27%
nghiép

LNTT 3156 | 854 | -137% | 42517 | 107 | 297%
LNST 353 | 848 | -142% | 32054 [ 10642 | 201%
Cd dang cdng ty me -38.13]  82.86] -146% 311.32 87 221%

Ly ké 6 thang dau nam, KDC dat 585,1 ty dong doanh thu thuan vé ban h ang va cung cap dich vu va 614,3 ty dong
doanh thu hoat déng tai chinh .

Loi nhuan truéc thué 6 thang dau nam dat 425,17 ty dong, tang 296% so voi ¢ ung ky 2009. Lgi nhuan sau thué 6
thang dau nam 320,5 ty dong.

SO SANH VOI CAC DOANH NGHIEP TRONG NG ANH

Hiéu quad Quan ly KDC BBC NKD
ROE 33,5% 10,8% 34,3% 40,0%
ROA 22,5% 8,3% 15,3% 85,0%
0

ROCE 39,0% |  11,3% |  43,7% 20.0%
Doanh thu/ V6n héa 25.0%

0,29 1,47 1,19 20,0% 4

15,0% A
Tién/No ngén han 2,63 1,63 0,85 10,0% - —
o] 4 B
TSLD/ N¢ ngdn han 2,82 2,41 0,95 0,0% , T
KDC BBC NKD

Vay dai han/ Tai san 0,03 0,08 0,01
Von vay/ Tai san 0,11 0,11 0,24
Vo6n vay/ Von CSH 0,15 0,15 0,46 80,0%
Cong ng/ Tai san 0,26 0,25 0,48 60.0%
L&i gbp/ Doanh thu 33,5% 28,6% 29,4%
Lai hoat dong/ Doanh 40,0% -
thu 46,8% 8,6% 14,0%
L&i triwde thué/ Doanh 20,0% A
thu 64,8% 9,4% 14,0% 0.0% -_| i
Lai rong / Doanh thu 55,1% 8,5% 11,3% i KDC ' BBC ' NKD
EBITDA/ Doanh thu 71,3% 12,9% 20,7%
EBIT/ Doanh thu 67,2% 9.7% | 156% m Léi rong / Doanh thu o EBITDA/ Doanh thu |
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PHAN TiCH SWOT

Diém manh

- Cotiém luc phéat trién manh nho vao loi thé Tap
doan da nang

- Hé thong phan phdi rong khap ca nuéc

- Thuwong hiéu manh

- Kha nang quan ly tot

- Hé théng nghién ctru va phét trién san pham tot

- Cénhiéu dv an dau tuv tiém nang

Co hoi

- Viéc mé rong nhiéu nganh kinh doanh nhv dau
tv bat dong san va tai chinh gilp cho doanh
nghiép cé co hdi gia tang lgi nhuan.

- S& nhap céac cong ty trong nganh gilp cho
doanh nghiép gia tang lgi thé canh tranh

- Nguon von doéi dao gitp cho doanh nghiép du
kha nang dé trién khai cac dy an Ién

Chuyén vién phan tich - L& Binh Trong

Diém yéu

DPau tw dan trai vaan chita nhiéu radi ro

Tinh hinh canh tranh trong nganh dang ngay cang
khdc liét khién cong ty bi mat dan thi phan.

Mot s6 san pham cua cong ty dang b wéc vao giai
doan bao hoa

Thach thire

Khi doanh nghiép mé& rong sang cac hoat dong
khong phai la lgi thé sé khién cho doanh nghiép
gap nhiéu thach thirc trong cac Iinh vuc méi

Bén canh do6 kha nang quan ly tai nhitng Iinh vuc
m@&i nay cling la mot thach thic déi voi doanh
nghiep
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DINH GIA cO PHIEU

Chung t6i sir dung phuong phap P/E dé dinh gia co phiéu KDC.

Du kién két qua kinh doanh cac nam t¢i cia KDC nhu sau:

Bon vi:Ty VND 2009 2010F 2011F 2012F
Doanh thu 1.5294 1.682,3 1.850,5 2.035,6
Tang truéng doanh thu 10% 10% 10%
Loi nhuén 522,9 575,1 632,7 695,9
Tang trwdng lgi nhuan 10% 10% 10%

Vi lgi nhuan dv kién trong ndm 2010 dat 575,1 ty dong thi EPS nam 2010 cta KDC dat khoang 5,751 nghin

dong/cp
Chling t6i gia dinh P/E forward clia KDC trong hai trudng hop lac quan va bi quan dé dinh gia:
P/E forward | Price Ty trong
Truong hop lac quan 13,5x 77,638 50%
Trrong hop bi quan Ox 51,759 50%
KEt qud dinh gia 64,698 Pv:nghin d

Vay gia ctia KDC trong nam 2010 dv kién dat khodng: 64,698 nghin dong/cp.

Nhu vay theo phuong phap dinh gia P/E ching toi ky vong gia c6 phiéu KDC s& dao ddng xung quanh murc
64,698 nghin dong/cp néu nhu cdng ty dat dang lgi nhuan nhu dy kién.

V&i mirc gia hién tai 1a 50,5 nghin dong/cp tai thoi diém nghién ctru bao céo nay thi c6 phiéu KDC cho taky
vong dat dwoc mot mic lgi nhuan kha. Tuy nhién cac nha dau tw nén chd y rang néu nhu cong ty khong thé
dat dwoc mirc loi nhuan nhw da dé ra thi mire gia trén c6 thé khong tré thanh hién thuc.Vatrén thuc té gia ca
coO phiéu thwong xuyén bién dong khéng nglrng do ap Iwc cung cau nén ching t6i khong dam bao mot cach
chac chén rang gia c6 phiéu KDC nhét dinh sé dat dugc mic gia trén.Cac nha dau tw chi nén xem mic gia
trén day nhuv mot sy tham khéo trong qué trinh dau tw ctia minh chit khdng phai 1a mdt chi dan dau tu cu
thé.Cubi cling tac gia bai viét xin chlc cac nha dau tw gap nhiéu thanh cong trong quatrinh dau tu ctia minh!
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KHUYEN CAO SU DUNG

Bao cao nay duwoc viét va phé hanh bdi ATSC dé phan phdi cho cac khach hang clia cong ty. Céc
thong tin trong bao céo dwoc ATSC xem la dang tin cay va dua trén cac nguon thong tin da cong bo
ra cdng ching dwoc xem la dang tin cdy. Tuy nhién, ngoai nhirng thdng tin vé chinh Cong ty, ATSC

khong chiu trach nhiém vé dd chinh xac cta nhitrng thdng tin trong bao cao n ay. Cac y kién, du bao
va udc tinh chi thé hién quan diém cla ng voi viét tai thoi diém phat hanh, khong dvoc xem la quan
diém cta ATSC vaco thé thay déi ma khong can théng bao. ATSC khong c6 nghia vu phai cap nhat,

stra d6i bao cao nay dwdi moi hinh thirc cling nhw thong bao véi ngudi doc trong treong hop cac quan
diém, dv bao va udc tinh trong bao cdo nay thay déi hoac trd nén khong chinh xéc. Théng tin trong
bao cao nay dugc thu thap tir nhiéu ngudn khac nhau va ching téi khéng dam bao vé su hoan chinh
cling nhir do chinh xac cla thong tin. Gia ca va céc cong cu tai chinh c6 thé thay doi ma khoéng béo
trvdc. ATSC c6 thé giao dich cho chinh cong ty theo nhitng goi y clia cac chuy én gia phan tich trong
béo céo nay va ciing cé thé tham gia vao cac giao dich ching khoan trai nguwoc véi y kién tw van va
quan diém thé hién trong bao céo nay.Céc théng tin cling nhu y kién trong bao cdo khéng mang tinh
chat m&i chao mua hay ban bat ctv chirng khoan, quyén chon, hop dong tuong lai hay cong cu phai
sinh ndo. Céan bd ctia ATSC c6 thé co cac lgi ich tai chinh déi voi cac chirng khoan va céc cong cu tai
chinh c6 lién quan duoc dé cap trong bao cao. Bao cdo nghién clru nay duoc viét voi muc tiéu cung
cap nhitng thong tin khai quat. Bao céo nay khéng nham t¢i nhitng muc tiéu dau tw cu thé, tinh trang
tai chinh cu thé hay nhu cau cu thé clia bat ky ng udi nao nhan dwgc hodc doc bao cao nay. Nha dau tw
phai lru y rang gia chirng khoan ludn bién dong, c6 thé | én hodc xudng. Nhitng dién bién trong qua
khtt, néu c6, khong ham y cho nhiing két qua twong lai. Céc cong cu tai chinh dwoc dé cap trong bao
cd0 c0 thé sé& khong phu hop véi tat cd nha dau tw. Nha dau tw phai co quyét dinh cta riéng minh .
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Cong ty co phan Chitng khoan An Thanh
An Thanh Securities Corporation

Tru s& chinh: 37 Ly Thuong Kiét, Hoan Kiém ,Ha Noi.

Chi nhéanh : 18T2 - Lé Van Luwong, Trung hoa, Nhan chinh, Quan Thanh Xuan, Ha Noi.
Pién thoai: 84.4.62518888

Fax: 84.4.62710006

Email: info@atsc.com.vn

Website : http://www.atsc.com.vn
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