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Bat dong san - Tiém nang trd lai trong 2024

So sanh Luat Pat dai 2013 va Luat bat dai 2024

Ndi dung chinh Luat dat dai 2013 Luat dat dai 2024

Hinh thirc tra tién thué dat

Nghia vu tai chinh

Chinh sach thué dat va str dung
dat

Giao dat, cho thué dat
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Cho phép cac to chirc kinh té duge Nha nudc cho
thué dat chuyén tir tra tién hang nam sang tra tién
mot lan nhung khong dugc phép ngugc lai.

Khdéng xac dinh

Khdéng xac dinh

Can cur vao ké hoach str dung dat hang nam hoac
nhu cau sir dung dat thé hién trong du an dau tu, hé
so xin giao dat hoac diéu chinh ké hoach st dung
dat.

Khéng giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat doi véi doanh nghiép cé hanh vi vi
pham dat dai.

T6 chirc kinh té dang dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué dugc Iya chon chuyén sang thué dat thu tién thué dat hang nam.

(Piéu 30. Quyén lua chon hinh thirc tra tién thué dat)

Ngudi sir dung dat khong thure hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc sé bi thu hoi dat.
(Piéu 81. Cac truwong hop thu héi dat do vi pham phap luat vé dat dai)

Mién, gidm tién s&r dung dat, tién thué dat trong cac diéu kién sau: du &n nha & cho ngudi
nghéo va/hoac quan nhéan, du an nha & xa hoi hoac nha & cho céng nhan trong khu céng

nghiép va cac muc dich st dung khac cta chinh phu.

Can cur dé giao dat, cho thué dat phai thong qua dau gia quyén s dung dat va dau thau du
an.
Quy dinh bé tiéu chi cu thé dé xac dinh trudng hop dugc mién ddu gid quyén sir dung dat.

(Piéu 124. Cac truong hop giao dat, cho thué dat khdng dau gia quyén sir dung dat,
khdong dau thau lwa chon nha dau tu thuc hién du an cé sir dung dat)

Pugc giao dat, cho thué dat néu doanh nghiép khdng vi pham quy dinh ctia phap luat vé
dat dai hoac cé vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong
quyét dinh, ban an da cé hiéu luc phap luat cta co quan c6 tham quyén tai th&i diém
deé nghi giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

(Piéu 122. biéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat)
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Bat dong san - Tiém nang trad lai trong 2024 (tt.)

So sanh Luat Pat dai 2013 va Luat bat dai 2024

Ndi dung chinh Luat dat dai 2013 Luat dat dai 2024

Chinh phtd ban hanh khung gia dat dinh ky 05 nam

mot lan déi véi tirng loai dat, theo tirng vung.
Pinh gia dat va phé duyét gia dat

Khéng c6 khung thdi gian quy dinh cho viéc phé

duyét gia dat.
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B& khung gia dat, thay vao d6 can c dinh gid dat bao gém:

a) Muc dich str dung dat dugc dua ra dinh gia;

b) Thai han st dung dat.

) Thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat;
d) YEéu t6 khac anh huédng dén gia dat;

d) Quy dinh cda phap luat c6 lién quan tai thdi diém dinh gia dat.

Cé 4 phuong phap dinh gia dat bao gom: a) Phuong phéap so sanh, b) Phuong phép thu
nhap, ¢) Phuong phap thang du, d) Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat.

(Piéu 158. Nguyén tac, can cr, phuong phap dinh gia dat)

D6i véi trudng hop xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat, tien thué dat thi Uy ban
nhan dan cap c6 thadm quyén phai ban hanh quyét dinh gia dat trong thai han 180 ngay ké
tur thai diém dinh gia dat.

(Piéu 155. Can cwr tinh tién sir dung dat, tién thué dat; thoi diém dinh gia dat, thoi
diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat)
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Bat dong san - Tiém nang trad lai trong 2024 (tt.)

So sanh Luat Pat dai 2013 va Luat bat dai 2024

Ndi dung chinh Luat dat dai 2013 Luat dat dai 2024

Ti€p can dat dai cila ngudi nudc
ngoai
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Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép
c6 von dau tu nudc ngoai dugc Nha nudc Viét Nam
cho thué dat thu tién thué dat hang nam cé quyén
cho thué nha & trong trwéng hop duoc phép dau
tu xay dung kinh doanh nha &.

C6 sy phéan biét vé quyén va nghia vu gilra cac
doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai str dung dat
théng qua viéc mua c6 phan cla doanh nghiép Viét
Nam trong hai truong hgp: 1) vén dau tu nudc ngoai
chiém ty Ié c6 phan chi phéi va 2) bén doi tac Viét
Nam gilr quyén kiém soat.

Ngudi géc Viet Nam dinh cu & nudc ngoai, té chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai dugc
Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam cé cac quyén va nghia vu sau day:

+ Cho thué tai san thudc s& hiru ctia minh gan lién véi dat va quyén thué trong hop
dong thué dat;

+ Cho thué lai quyén str dung dat theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam déi vai dat
da dugc xay dung xong két cau ha tang trong trudng hgp dugc phép dau tu xay dung
kinh doanh két cau ha tang doi véi dat khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu céng
nghé cao; ngudi thué lai quyén sr dung dat phai str dung dat dung muc dich va thyc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Khéng phan biét vé quyén va nghia vu gilra cac doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai sir
dung dat théng qua viéc mua cé phan cda doanh nghiép Viét Nam.

(Piéu 41. Quyén va nghia vu ctia ngu@i géc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chirc
kinh té& c6 vén dau tw nudc ngoai str dung dat dé thuc hién dy an dau tu tai Viét
Nam)

Ngudi géc Viet Nam dinh cu & nudc ngoai c6 cac quyén chuyén nhugng, cho thug, ting cho,
dé thira ké, gép von bang quyén st dung dat &.

(Piéu 44. Quyén va nghia vu vé sir dung dat & cila ngudi goc Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai dugc s& hiru nha & tai Viét Nam; ngudi nuwrdc ngoai hoac nguoi goc Viét Nam
dinh cw & nuéc ngoai khong thudc déi tuwong dugc sé hiru nha & gan lién véi quyén
str dung dat & tai Viét Nam)

Mirae Asset Securities (Vietnam) Research



Bat dong san - Tiém nang trd lai trong 2024 (tt.)

« Md& réng d6i tugng dugc phép phat trién va mua nha & xa hoi.

) * Thém chinh sach vu dai danh cho ngudi mua nha & xa hoi.
Luat Nha O 2023 <

« Loai bo yéu cau cac chi dau tu phai phan bé toi thiéu 20% quy dat thuong mai cho nha &

xa ho6i, mot trd ngai d6i v&i nhiéu chd dau tu bat dong san.

Luat kinh doanh bat déng san < * Quy dinh sé tién dat coc khéng dugc vurgt qua 5% tong gia tri giao dich va khoan thanh

2023 toan dau tién khong dugc vugt qua 30% téng gia tri, nham bao vé ngudi mua nha.

Ngudn: Cac Luat, Mirae Asset Vietnam Research
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