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Ngay cap nhat: 23/03/2011

Gia ngay 23/03/2011 (nghin VND) 53.000
Khoang gia 52 tuan (nghin VND) 53-88
+/- 1 tudn qua -0,0%
+/- 1 thang qua -10,9%
+/- 3 thang qua -23,2%
KLGDBQ 3T 19.412
KLCPBLH (Tr.cp) 30,75
Vén hoa (ty déng) 1.629,8
Beta 0,55
Room con lai ciia NDTNN (triéu cp) 3,196
Co céu cb dong

e Nha nuéc 0,00%

. Nuwée ngoai: 38,54%

. Khac 61,46%

Co ciu cb dong:

38,54
E Nuwdc ngoai

H Khac

Nguén: VCBS
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Bang danh sach cac cb dong tai ngay 23/03/2011

BAO CAO CAP NHAT NAM 2010

CONG TY CO PHAN XAY DWNG COTEC -
COTECCONS (CTD)

Panh gia chung

Véi téc d6 tang trwdng doanh thu cao va 6n dinh qua cac nam, trung binh 44%/nam,
tbc d6 tang trwdng nam 2010 dat 68%/nam, CTD hién la céng ty dirng dau vé doanh
thu trong cac cdéng ty tw nhan thudc nganh xay 1ap. Tuy vay, ty suit LN gop bién cua
CTD khong cao do cong ty hoat déng theo mé hinh téng thau va st dung nhiéu thau
phu. Nhin chung, céng ty van hoat déng tét, cac cong trinh déu hoan thanh dung tién
dd va nhan dwoc sy khen ngei clia cac chi dau tw, lgi nhuan ca nam ciing c6 ting
trwéng. Dau ndm 2011, CTD d4 tiép tuc trang thau thém nhiéu céng trinh 16N nang gia
tri trGng thau con lai clia cdng ty 1&n mirc trén 5.000 ty ddng (chwa bao gdm cong trinh
MGM Grand Hé Tram ma CTD dwgc chd dau tw nwédc ngoai chi dinh lam thau chinh).

Cong ty cho biét ké hoach doanh thu cho nam 2011 (chua chinh thic) 1a vao khoang
4.000 ty ddng (thay dbi trong bién d6 +/- 10%). Gia dinh khéng cé dét bién gi trong loi
nhuéan tai chinh va chi phi, mirc LNST cla CTD (twong ng) sé vao khoang 241 ty
ddng, x&p xi ndm 2010. Hién nay, nganh xay l&p dang gap rat nhiéu kho khan do tinh
hinh 13i suat cao va lam phat chi phi dau vao nhw thép, ximang, dién, xang dau... Tuy
nhién, do CTD ciing khéng st dung vén vay nén ciing khéng phai chiu ap luc lai vay
va rai ro tai chinh nhw cac cong ty xay 1ap khac. Ngoai ra, véi wu thé cong ty dau
nganh, CTD cé thé phan nao gidm dwoc rii ro chi phi dau vao théng qua dam phan
céac diéu khoan trwot gia trong hop déng thau véi cac chd dau tw. Dya vao cac co s&
trén, chung t6i cho réng k& hoach doanh thu ciia CTD la twong déi kha thi.

Bang: Mét sb chi tiéu tai chinh co bén

DTT (ty d) 1.344,6 1.823,2 1.962,3 3.304,9
LN gop (ty d) 129,0 166,8 270,7 282,6
LNSXKD (ty d) 106,1 132,9 2335 205,6
LN TC (ty d) 35,4 315 27,8 85,8
LN khéc (ty d) 1,7 3,0 3,9 21,9
LNTT (ty d) 1432 167,4 265,2 313,3
LNST (ty d) 125,4 144,2 228,1 240,5
TTS (ty d) 968,6 1.156,1 1.771,9 1.873,9
VCSH (ty d) 799,1 896,1 1.097,7 1.217,6
No/TTS (%) 17,5% 22,5% 38,1% 35,0%
LN gop/DTT (%) 9,6% 9,1% 13,8% 8,6%
LNSXKD/DTT 7,9% 7,3% 11,9% 6,2%
LNST/DTT (%) 9,3% 7,.9% 11,6% 7,3%
ROA (%) 21,0% 13,6% 15,6% 13,2%
ROE (%) 28,0% 17,0% 22,9% 20,8%
BV (VND) 66.592 74.674 59.496 40.479
EPS (VND) 14.442 12.016 12.516 7.821
SLCPBLH (tr cp) 12,00 12,00 18,45 30,75

(Nguén: VCBS téng hop)

Phong Phan tich va Nghién clru

Chuyén vién: Ngé Manh Duy (nmduy@vcbs.com.vn)
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NI R £z A Tylé
Tén co dong S0 co phan SH.
Indochina Capital Vi-
etnam Holdings Ltd. 1,800,000 5.85%
Dragon Capital Vietnam 1,750,000 5.69 %
Fund
Red River Holding 1,732,103 5.63 %
\L/tlstnam Dragon Fund 1,500,000 4.88 %
ang ty TNHH TM Anh 1,266,000 2412 %
Sang
\L/tlstnam Property Fund 1,089,090 3.54 %
Nguyé&n Ba Duong 1,058,800 3.44 %
Nguén: CTD

Chi tiéu tai chinh co’ ban

BAO CAO CAP NHAT NAM 2010

Két qua kinh doanh nam 2010

Sau 6 thang dau ndm 2010, CTD dat doanh thu thudn 3.304,9 ty dong (tang 68,4%
YoY, dat 150,2% KH), LNST dat 240,5 ty dong (téng 5,4% YoY, dat 114,5% KH). Nhin
chung céng ty c6 doanh thu téng trudng twong dbi tt nhung cac mirc loi nhuan bién
khéng cao.

Nhw da trinh bay trong bao cao cap nhat quy 2 cia CTD, nam 2010 lgi nhuan gop
bién gidm twong d6i manh so v&i ndm 2009 t&r 13,8% xudng con 8,6% do nhiéu ly do.
Loi nhuan gép bién nadm 2009 twong dbdi cao hon nam 2010 va ciing cao hon rat
nhiéu so véi cac nam trwdc dé (9,1% nd&m 2008, 9,6% nam 2007) do mét sb didu
khoan trwot gia tir nam 2007 va 2008 dwoc hach toan vao nam 2009, cung véi vai dw
an cha chét cé lgi nhuan gdp bién cao va tién thwdng vwot tién d6 do chi dau tw
mudn hoan thanh céng trinh sém hon ké hoach.

Tuy nhién, didu nay ciing khéng chivng t6 ring LN gop bién nam 2010 giam la didu tat
yéu bdi vi so véi cac ndm 2007 va 2008 thi ty suat nay ciing thAp hon. D& giai thich
cho tinh trang trén, céng ty d& dwa ra hai nguyén nhan chd yéu sau: thir nhét, gia thau
xay dung duwoc diéu chinh gidm do tinh hinh khé khan cua thi trwdng BDS; thi hai,
n&m 2010 cong ty hoat ddng theo mé hinh téng thdu st dung nhidu thdu phu va chi
l4y phi quan ly (d3c biét I cac cong trinh do nwéc ngoai dau tw) dan dén tinh trang
doanh thu thuan cao nhwng LN gop bién lai thap (d4 giai thich chi tiét trong bao céo
quy 2/2010).

Do nam 2010 khéi lwong thi cdng tdng hon gép 1,5 1an cung véi viéc didu chinh téng

2008 2009 2010 <
N lwvong cho toan céng ty nén chi phi quan ly trong nam ciing da tang dét bién (107,4%
DTT (ty dong) 1823 1.962 3305 | vYoY) len t&i 77 ty ddng. Vi chi phi tdng cao nén loi nhuan hoat dong cia CTD chi dat
YoY 36% 8% 68% 205,6 ty ddng (gidm 12% YoY). Thwc chét, ting trwéng LN ctia cong ty trong ndm qua
LNST (ty déng) 144 228 241 Iai chl yéu dén lgi nhuan tai chinh (85,8 ty déng LNTT) va loi nhuan khac (21,9 ty
YoY 15% 58% 5% dong LNTT). ‘
L s Doanh thu tai chinh nam 2010 tang trwdng 75,3% YoY, trong dé 43,7 ty dong la LN tw
TTS (ty ddng) 1.156 1772 1874 chuyén nhuwong lai ¢ phan clia cong ty CP Viét Lién A — Phi Hung Gia (trong dw an
Yoy 19% 53% 6% Sai Gon Airport Plaza) dwoc thie hién trong quy 3/2010, phan con lai la thu nhap ti
VCSH (ty déng) 896 1.098 1.218 I5i tién gtvi NH, 1&i cho vay va cb tirc dwoc chia. Ngoai ra, chi phi tai chinh bao gébm
YoY 12% 2206 11% hoan nhéap du: phong cac khoén d“éu tw v&i gia tri hoan nhap 1a 705 triéu déng, tuy
khong dang ké nhwng ciling gép phan lam tang lgi nhuan tai chinh cia CTD trong nam
No/TTS 22,5% 38,1% 35,0% 2010
LNST/DTT 7.9% 11,6% 7:3% | Ban canh do, loi nhuan khac clia cong ty dat 21,9 ty déng, ting trudng 455,2% YoY.
ROA 13,6% 15,6% 13,2% Trong d6, 13,9 ty ddng Ia cac khodn hoan nhap dy phong bdo hanh céng trinh va
ROE 17,0% 22,9% 20,8% phan con lai tién cho thué thiét bj va dién nwéc cho cac thiu phu.
BV (VD) 74.674 59.496  40.479 Biéu d6 doanh thu/lgi nhuan caa CTD qua cac nam va dy phéng cho
EPS (VND) 12.016 12.516 7.821 2010 (ty dong):
Co cau doanh thu theo san phdm:
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Nha xwéng M Khéch san va resort

Nguén: VCBS

Tin tiee — Sw kién

16/03/2011: Tién hanh khéi cong xay dwng géi thau
phan than clia 3 thap A, B1 va B2 cho giai doan tiép
theo clia dw an Kenton Residences

10/03/2011: Ky két thi céng xay dwng phan than va
xay thd cho dy an The EverRich Il tri gia 469,4 ty
dong

09/03/2011: 25/03 - Ngay BKCC td chirc Dai hdi
ddng cb déng thwdng nién ndm 2011

07/03/2011: CTD tr& thanh nha thau chinh thi cong
dw an MGM Grand Hbé Tram

07/03/2011: Chi 6ng Phan Huy Vinh - TV.HBQT
dang ky ban 5.000 ¢

12/01/2011: Ky hop ddng thi cong phan than céng
trinh Tricon Towers

Cac cong trinh va dw dn tiéu biéu

MGM Grand H6 Tram

Dia chi : H5 Tram, Tinh BRVT.

Chu dau tw : Tap Doan Asia Coast Development Itd
(ACDL)

Qui m6é dvw an : 164 ha, bao géml: Khach san 5 sao,
khu trd choi, khu nghi mat cao cap, nha hang, san
golf va dich vu Spa ..

Thei gian thi cong : Dw kién nam 2013

BAO CAO CAP NHAT NAM 2010

Nguén: VCBS
Trién vong nam 2011

Cho dén hién tai, tbng gia tri tring thau con lai ctia CTD vao khoadng 5.427 ty déng
(dwa trén cac dy an tiéu biéu dang ky két va thi cong ctia CTD theo tién dd thai gian)
trong dé c6 bao gdm dw an Pullman Saigon Centre v&i gia tri thau 1a 60 triéu USD
dwoc quy ddi theo ty gia 20.800 VND/USD thanh 1.248 ty ddng. Didu can lwu y 1a gia
tri thAu nay khéng bao gdm giai doan 1 cla cong trinh MGM Grand H6 Tram do tap
doan ACDL (Canada) l1am cha d&u tw da chi dinh CTD 1am nha th3u chinh.

Théng tin v& cac cong trinh tiéu biéu ma CTD da ky két ho&c dang trién khai (xem
trinh bay trong bang théng tin cac dw an & trang 6)

Bang: dw phong LNST cho nam 2011 (theo VCBS)

Chi tiéu 2011F | %tang fneong
DTT *4.000 100%
GVHB 3.658 91,4%
LN gop (xay lap) 342 8,6%
LN gop (baoAg??m thu nhap tr 352

tien cho thué toa nha Coteccons)

CP QLDN 93 2,3%
LN tir SXKD 259 6,2%
LN TC 40

LN khac 22

Téng LNTT 321

Thué TN (25%) 80

LNST 241

Nguén: VCBS téng hop

Mtrc doanh thu thuan 4.000 ty ddng (*) 1a dwa trén wéc lwong chwa chinh thirc cla
CTD (con sb chinh thirc s& dwgc cong bb trong DHCP vao ngay 21/4/2011). Céng ty
cling cho biét trong thoi gian t&i cac ty suét lgi nhuan bién (nhw LN gop bién, LN hoat
dong bién) s& khong cé nhiéu bién ddng. LN tai chinh va LN khac dwoc dw phéng dua
trén cac ngu6n thu nhuw 1ai vay, cd tire, hoan nhap bao hanh cong trinh, phi thu t&r cho
(thAu phu) thué cdng cu thiét bi sé& khong ddi trong nam 2011 (cung véi gia dinh khéng
c6 dot bién loi nhuan théng qua thoai vén cac dw an véi cong ty lien két nhw nam
2010).

Dwa trén cac gia dinh va lap luan trén, ching t6i dy phong LNST cta CTD trong ndm
2011 sé& vao khodng 241 ty ddng néu khéng cé nhirng dét bién trén Iinh virc diu tw tai
chinh.

Tinh dén ngay 31/12/2010, CTD hién dang gép vén dau tw tai 5 cong ty lién két sau:

Tén cong ty lién két Tén Dy an Tyle SH | Vén DT (ty)

Cty CP Thwong Mai Quang Khu du lich Quang 0

Trong Trong (BR-VT) 18% 18,00

Cty CP BTXD Phu Hwng Gia 20,16% 20,16
. . Khu c&n ho tai cau 0

Cty CP BT XD Triéu Hwng Gia D6 (Q.Binh Thanh) 30% 6,00

Cty CP BT bia 6c Pha Gia An Botanic Il Q.7 39% 22,62

Cty CP BT XD Uy Nam 32,54% 22,2425

Nguén: VCBS téng hop

Phong Phan tich va Nghién clru

Chuyén vién: Ngé Manh Duy (nmduy@vcbs.com.vn)

Trang | 3



CONG TY CHU’NG KHOAN VIETCOMBANK

VCBS

Rirng co Ecopark
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Dia chi : Khu D6 Thi Ecopark - Xuan Quan, Van
Giang, Hwng Yén

Chi d4u tw : Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién
Do thi Viét Hwng (Vihajico)

Quimédyan:5 Khéi thap T1 - T5 cao tir 20 - 25
tang

Goi thau : Thi cdng phan thé 5 khéi thap T1 - T5

Gia tri hop ddng : 580 ty déng

Thoi gian hoan thanh : 7/9/2012

Pullman Saigon Centre

Dia chi : 148 Tran Hwng Pao, Q1, TP.HCM.
Cha dau tw : Cong ty CP Qué Huwong

Tw van : VMC - NewZeland

Land Area : 1.500 m2

Qui mé dy an : 3 tAng hdm va 24 tAng hadm

Can ho cao cép City Garden

BAO CAO CAP NHAT NAM 2010

Nhw da trinh bay trong bao céo trwdc do, cac diu tw vao cac cong ty lién két ctia CTD
thwong gan lién véi dw an BDS, tuy nhién cé hai trwdng hop ngoai 1é:

4+ Coéng ty CP BT XD Uy Nam (Unicons): chi hoat dong trén linh vuc xay lap
khong dau tw BDS, hién tai CTD da tang ty 1é s& hivu tai Unicons tir 26,13%
lén 32,54%, thé hién sy cam két clia cong ty tap trung vao linh vuc xay 1&p.

4+ Cong ty CP BTXD Phu Hwng Gia: khi trwéc CTD gép vén vao cong ty nay
chi yéu 13 d& dau tw vao dw an Saigon Pavillon 53-55 Ba Huyén Thanh
Quan, vbn gbp lén t6i 66,4 ty ddng. Hién tai, CTD da thoai vén dy an nay,
nhuwng do ddi tac van chuwa tra tién nén khoan tién nay tré thanh tién cho vay.
CTD sé tiép tuc dwoc nhan I4i vay vao thang tw va sé& dwgc nhan lai toan bd
sb tién cung véi 1&i vay vao thang 8/2011.

V& co ban, cac khodn dau tw vao BDS clia CTD théng qua vdn gop tai cac cong ty
lién két nhiéu kha na&ng van chwa sinh ra ngudn thu trong ndm 2011, do dd, s& khong
anh hudng nhiéu dén két qua loi nhuan cla cong ty.

Phan tich chi s tai chinh

Chi s6 tai chinh ndm 2010 ciia CTD va cac cdng ty trong nganh:

M4 CK e HBC | PVX | VCG | BCE | HuT Tb'i“n”hg
2009 | 2010

Ky quay HTK (ngay) 45 43 48 78 159 161 76 104
Ky thu tién KH (ngay) 38 42 53 43 83 29 96 61
Ky tra tién cho NCC (ngay) 26 29 63 52 58 56 26 51
Hé s6 thanh toan ngén han 1,73 1,67 1,07 1,05 1,27 2,41 1,28 1,42
Hé sb thanh toan nhanh 1,26 1,05 0,90 0,73 0,73 0,69 1,00 0,81
Hé s6 thanh toan tién mat 0,55 0,38 0,19 0,18 0,21 0,20 0,11 0,18
Vay dai han/TTS 0% 0% 1% 4% 30% 0% 34% 14%
Vén vay/TTS 0% 0% 27% 27% 43% % 47% 30%
No phai tra/TTS 38% 38% 67% 59% 82% 49% 84% 68%
Hé sb quay TTS 1,34 1,74 1,07 0,84 0,55 1,48 0,39 0,87
Hé sb quay TS ngén han 2,05 2,70 1,59 1,44 1,01 1,70 0,79 1,31
LN gop bién 13,8% | 8,6% | 16,1% | 14,1% | 13,5% 9,2% | 12,4% | 13,0%
LN HPKD/DTT 11,9% | 6,2% | 11,5% 7,3% 5,9% 8,1% 7,3% 8,0%
LNST/DTT 11,6% | 7,3% 7,5% 8,5% 1,3% 6,8% 8,0% 6,4%
ROA 15,6% | 12,7% 8,0% 7,2% 0,7% | 10,1% 3,1% 5,8%
ROE 22,9% | 20,5% | 22,0% | 26,8% 6,0% | 18,5% | 21,9% | 19,0%

Ngudn: VCBS Téng hop
So sanh v&i cac doanh nghiép ciing nganh CTD c6 ky quay hang tén kho twong déi
ngan 1a 43 ngay so v&i mire trung binh la 104 ngay. Diéu nay mét phan 13 do téc do thi
cong twong déi dn dinh cia cdng ty (v&i mrc chi phi xay dwng d& dang trong hang tén
kho twong dbi th&p so véi doanh thu va cong ty cling da tao dwoc uy tin 1a chwa bao
gio lam tré tién do cong trinh) va mot phan la do 20-30% doanh thu thuan la tir doanh
thu thdu phu (nén doanh thu cé phan chéch léch twong trng véi dy trir trung binh hang
tdn kho).
Ky thu tién khach hang cla coéng ty cling twong déi ngén, 42 ngay so véi mirc trung
binh 61 ngay. Tuy nhién, néu so vé&i ky thu ti&n 38 ngay ndm 2009, thi chu ky nay c6
phan dai hon. Céng ty ciing cho biét tién dd thu tién ndm nay c6 phan cham hon nam
ngodi do cac chi diu tw gdp nhidu khé khan dbi véi chinh sach co phan khéc khe hon
cho cac nganh phi san xuat nhw BDS va chirng khoan. Véi ky tra tién cho nha cung
cép chi ¢ 29 ngay thdp hon mirc trung binh ctia cac cong ty cling nganh va ciing thap

Phong Phan tich va Nghién clru

Chuyén vién: Ngé Manh Duy (nmduy@vcbs.com.vn) Trang | 4
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Vi tri: 59 Ngob T4t TS, Q. Binh Thanh, HCMC

Chui dau tu: City Garden Apartment Ltd va
COTECCONS Dién tich: 23.000 m?

Gié tri: 953 ty ddng

Marble Mountain Beach Resort

Vitri: Hoa Hai, Ngii Hanh Son, TP Pa Néng
Chu dau tu: Indochina Land
Gia tri: 1.172 ty dong

37
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Vj tri: L6 H18 — Khu A db thi mé&i, Nam SG, Q.7
Chu d4u tu: Phu My Hung

Goi thau: méng, két cau, hoan thién

Gia tri: 350 ty déng

Thoi gian: 22 thang

The EverRich Il

hon ky thu tién khach hang, lwu chuyén tién hoat dong kinh doanh tai ngay 31/12/2010
l& am 197,3 ty ddng, chénh l&ch kha I&n so véi mirc dwong 253,3 ty ddng ndm 2009.
Tuy nhién, do cong ty da trir mot lwong 16n tién mat & dadu ndm nén kha ndng thanh
toan cla coéng ty vdn dam bao & mirc kha quan khi cac hé sé thanh toan ngén han,
thanh toan nhanh, thanh toan ti&n mat ddu cao hon so véi mirc trung binh cla cac
cbng ty trong nganh. Ngoai ra, trong nganh xay dwng, CTD ciling la mgt trong nhirng
cong ty hiém hoi khéng str dung vén vay do d6 khéng phai chiu ap lwc I&i vay va luén
c6 doanh thu tai chinh én dinh tir I4i tién gti. Do d6 rdi ro tai chinh cla cong ty la
twong dbi thap.

V& kha nang tao ra doanh thu, CTD chiém vj tri dirng ddu so v&i cac cong ty dwoc so
sanh v&i cac hé sb quay TTS va hé sé quay TSNH déu cao gap d6i so véi trung binh
cla cac cdng ty dwoc so sanh ciing nganh. Tuy mét phan 13 do doanh thu thau phu
chiém 20-30% trong téng DTT (nhw da dé cap & trén) nhung cling khéng thé phd nhan
wu thé vwot trdi ctia cdng ty dau nganh trong viéc dau thau cac cong trinh I&n doi héi
vbn dAu tw I&n va khéc khe v& mét ky thuat.

Nhw da giai thich trong phan phan tich két qua hoat dong, cac ty suét loi nhuan bién
ctia CTD nam 2010 I& twong déi thAp do cach hach toan phi quan ly thAu phu, viéc
diéu chinh gidm gia thau cho phu hop véi hoan canh thi trwdng va chi phi quan ly ting
cao (do khéi lwgng cong viéc ting cling nhw viéc tdng lwong cho nhan vién). Ty suét
LN gop bién (8,6%) va ty suét lgi nhuan hoat dong bién (6,2%) déu thdp hon muc
trung binh cla cac cong ty trong nganh. Do CTD sé tiép tuc str dung mé hinh téng thau
nén nhiéu kha néng cac ty suat nay sé tiép tuc duy tri trong thoi gian téi. Mrc ty suét
LN rong (7,3%) cao hon muc trung binh 6,4% chi yéu la nh vao lgi nhuan tai chinh
cling nhw lgi nhuan khac trong nam. Va day ciing la ly do CTD c6 mic ROA va ROE
cao hon murc trung binh.

Nhin chung vé céc chi tiéu tai chinh, CTD rdi ro tai chinh twong dbi thdp (do khéng st
dung vén vay), kha nang tao ra doanh thu vwot tréi, tuy ty sudt loi nhuan bién khong
cao nhuwng cac ty suét sinh 16i ROA va ROE déu tét.

Phong Phan tich va Nghién clru
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Vi tri: Q.11, TPHCM

Chu dau tu: Cty CP BDS Phat Dat
Dién tich: 112.585 m?

Th&i gian: 38 thang

Bang: Thong tin vé cac cong trinh tiéu biéu

BAO CAO CAP NHAT NAM 2010

ma CTD da ky két hoic dang trién khai

L Gia tri (ty Gia tri con lai tir . - Ngay khéi TG Két TG dw
S dbng) 31/12/2010 ] NEER7 87112 cong thic kién
Rirng co Ecopark 580 580 nghkr:'\' 7/1/2011 719/2012 20 thang
148 Tran
. Hwng Trong nam
Pullman Saigon Centre 1248 1248 Pao, Q1. 29/11/2010 2013
HCMC
69 Ngo
< TatTo, Q.
Can ho cao cap City Garden 953 770 Binh 13/7/2010 T9/2013 26 thang
Thanh,
HCMC
i . Nam SG,
Can ho cao cap EverRich Il (phan than va xay to) 469,4 469,4 Q7, 9/3/2011 18 thang
HCMC
Indochina Plaza Hanoi (két cAu phan ham va than) 69 69 HN T11/2010 Troznglriam
Ntla Trang Plaza (phan hoan thién: xay t6, son nwéc, chong 475 475 Nha Trang 23/11/2011 Trong nam
tham...) 2011
Truwdng Quéc té UNIS HN 125 78 HN 15/7/2010 15/7/2011 12 thang
. X Huyén
Cao oc Kenton (phan than cua 3 thap A, B1 va B2) 215 215 Nha Be, 16/3/2011 16/3/2012 12 thang
HCMC
Marble Mountain Beach Resort (géi AB) 901 576 Pa Néng 15/1/2009 T6/2011 18 thang
Nam SG,
H18 - River Park Residence 350 223 Q7, 30/10/2009 T9/2011 22 thang
HCMC
] Q.Binh
Thanh yén Building 135 98 Thanh, 6/8/2010 T2/2012 18 thang
HCMC
. \ Huyén
Khu phtrc hop Tricon Towers (tang ham) 250 109 Hoai Burc, 15/7/2010 T2/2011 8 thang
Ha Noi
Huyén
Khu phtrc hop Tricon Towers (phan than) 825 825 Hoai brc, 11/1/2011 15,5 thang
Ha Noi
Diamond Island (Bao Kim cwong) 200 120 Q2 HCMC T1/2009 2011 20 thang
Téng cong 6368 5427
> X > s ~ g =R P
Bang két qua kinh doanh 2007-2009 (da kiem toan)
Chi tiéu (BVT: VND) 2007 2008 2009 2010
1. Doanh thu thuan 1.344,6 1.823,2 1.962,3 3304,9
Phong Phan tich va Nghién clru Chuyén vién: Ngé Manh Duy (nmduy@vcbs.com.vn) Trang | 6
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2. Gia vbn hang ban 1.215,6 1.656,4 1.691,6 3022,3
3. Loi nhuan gop 129,0 166,8 270,7 282,6
4. Chi phi ban hang 0,0 0,0 0,0 0,0
5. Chi phi quan ly doanh nghiép 22,9 33,9 37,1 77,0
6. Loi nhuan thuan t& hoat déng kinh doanh 106,1 132,9 233,5 205,6
7. Thu nhap hoat ddng tai chinh 35,5 35,6 48,5 85,1
8. Chi phi hoat dong tai chinh 0,1 4,1 20,8 -0,7
* Trong do chi phi lai vay 0,1 0,1 0,0 0,0
9. Lgi nhuan hoat dong tai chinh 35,4 31,5 27,8 85,8
10. Thu nhap khac 1,8 3,1 4,2 22,3
11. Chi phi kh&c 0,0 0,1 0,3 0,4
12. Loi nhuan khac 1,7 3,0 3,9 21,9
12.1 L&i/l6 trong cong ty lién doanh 0,0 0,0 0,0 0,0
13. Téng loi nhuan trwdc thué 143,2 167,4 265,2 313,3
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 17,8 23,2 42,2 70,6
15. Chi phi thué TNDN hoan lai 0,0 0,0 51 -2,1
16. Chi phi thué TNDN 17,8 23,2 37,1 72,7
16. Loi nhuan sau thué 125,4 144,2 228,1 240,5
Phan hun thiéu sb 0,0 0,0 0,0 0,0
Loi nhuan ctia ¢ dong céng ty me 125,4 144,2 228,1 240,5
Bang can dbi ké toan 2007-2009 (da kiém toan)
Chi tiéu (DVT: VND) 2007 2008 2009 2010
A.TAI SAN LUU BONG VA PAU TU NGAN HAN 716,5 758,9 1.159,7 1.287,6
I. Tiégn 352,4 361,9 369,0 289,9
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 80,0 77,6 170,3 6,0
Il. Cac khoan phai thu 173,2 154,4 307,9 513,90
*Phai thu khach hang 166,1 131,5 280,1 477,4
IV. Hang tén kho 100,5 149,5 267,8 440,7
V. Tai san ngén han khac 10,4 15,4 447 37,2
B. TAI SAN DAI HAN 252,1 397,2 612,2 733,1
I. Phai thu dai han 0,0 0,0 0,0 0,0
Il. Tai s&n cb dinh 30,9 65,1 157,0 257,6
1. B4t dong san dau tw 64,7 64,7 64,7 103,2
IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 155,3 254,0 325,5 186,1
V. Tai san dai han khac 1,3 13,4 65,1 186,2
VI. Loi thé thwong mai 0,0 0,0 0,0 0,0
TONG TAI SAN 968,6 1.156,1 1.771,9 2.020,7
Chi tiéu (DVT: VND) 2007 2008 2009 2010
A.NO PHAI TRA 169,5 260,0 674,2 776,0
I. No' ngén han 169,5 259,9 671,3 770,0
*Vay ngan han 0,0 0,0 0,0 0,0
*Phai tra ngwdi ban 61,7 56,7 204,8 300,5
Il. Ng’ dai han 0,0 0,0 3,0 6,0
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*Vay dai han 0,0 0,0 0,0 0,0
B. NGUON VON CHU SO HOrU 799,1 896,1 1.097,7 1.244,7
I. Vén cha sé hiru 788,3 881,4 1.101,2 1.244,7
1. Vén dau tu 120,0 120,0 184,5 307,5
2. Cb phiéu quy 0,0 0,0 0,0 (0,0
3. Théng dw vén cb phan 565,2 565,2 569,7 446,7
4. Vén khac 0,0 0,0 0,0 0,0
6. Chénh léch ty gia 0,0 0,0 0,7 0,2)
7. Quy dau tw phat trién 0,5 84,7 109,7 297,1
8. Quy dy phong tai chinh 8,6 14,9 22,1 45,5
9. Quy khac 0,0 0,0 0,0 0,0
10. Loi nhuan chwa phan phéi 94,0 96,6 2145 148,1
I1. Ngudn kinh phi, qu§ khac 10,8 14,7 (3,5 0,0
C.LQIICH cO DONG THIEU SO 0,0 0,0 0,0 0,0
TONG NGUON VON 968,6 1.156,1 1.771,9 2.020,7
KHUYEN CAO

B&o cdo nay duoc x4y dung nhdm cung cép céc théng tin cap nhat vé két qua hoat déng san xuét kinh doanh ciing nhw phén tich cac

yéu t6 dnh hudng dén trién vong phét trién clia doanh nghiép. Ban thén béo céo nay va/hodc bat ky nhan dinh, théng tin néo trong béo

céo ciing khéng phéi la loi chao mua hay bén bat ky mot sén phdm tai chinh, chirng khoan nao cta/lién quan dén céng ty duoc phéan

tich trong bao céo. Do d6, nha déu tw chi nén coi bao céo nay la mot ngudn tham khdo. VCBS khéng chiu bét ky trach nhiém nao truéc

nhitng két qua ngoai y muén khi quy khach st dung cac théng tin trén dé kinh doanh chiing khoan.

T4t cd nhiing théng tin néu trong béo céo phén tich déu da duwoc thu thép, danh gié véi mirc cén trong téi da cé thé. Tuy nhién, do céc

nguyén nhén chid quan va khach quan tir cadc nguén théng tin cong bb, VCBS khéng dam bao vé tinh xéc thuc cta céc théng tin duoc

dé cép trong bdo cdo phan tich ciing nhu khéng cé nghia vu phai cdp nhét nhitng théng tin trong béo céo sau thoi diém béo céo nay

duwoc phat hanh.

B&o cdo nay va cac nhan dinh, phén tich trong bao céo thé hién quan diém riéng, déc Iap cla ngudi viét va khéng duoc xem la quan

diém cda VCBS. Do dé, VCBS va hodc céc bo phan ctia VCBS ¢6 thé cé cac hoat déng mua/ban chirng khoan thuan chiéu hodc nguoc

chiéu véi nhiing khuyén nghi trong béo céo nay.

B&o céo nay thudc ban quyén ctia VCBS. Moi hanh déng sao chép mdt phdn hodc toan bo ndi dung béo céo va’hodc xuét bdn ma

khéng c¢6 sw cho phép bang van ban ctia VCBS déu bj nghiém cém.
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CONG TY CHI'NG KHOAN NGAN HANG NGOAI THUONG VIET NAM

Tru sé chinh:
T4ng 12-17 tda nha Vietcombank,
198 Trdn Quang Khai, Ha Noi

Tel:(84- 4) 39 367 516 [Fax: (84-4) 39 360 262

Email: Research@vcbs.com.vn

Website: http://www.vchs.com.vn

Trwéng phong:

Nhém phén tich dau tuw:

Lé Thi Ngoc Anh
(Itnhanh@vcbs.com.vn)

Lé Thj Lé Dung
(Itldung@vcbs.com.vn)

Bui Ngoc Ha
(bnha@vchs.com.vn)

Van phong HCM:

L4u 1, Toa nha Green Star, 70 Pham Ngoc Thach, Quén 3,

Tp.HCM

Nguyén Dirc Hai

(ndhai@vcbs.com.vn)

Nguyén Thj Thanh Nga
(nttnga-hcm@vcbs.com.vn)

Quéach Thuy Linh
(atlinh@vchs.com.vn)

Ng6 Manh Duy
(nmduy@vcbs.com.vn)

Tel: (84-8) 38 208 116
Fax: (84-8) 38 200 770

Tran Gia Bao
(tgbao@vchbs.com.vn)

Tran Minh Hoang
(tmhoang@vchbs.com.vn)

Nguyén Vinh Nghiém
(nvnghiem@vcbs.com.vn)
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