CONG TY CHU’NG KHOAN VIETCOMBANK

VCBS

TOM TAT BAI HOI CO PONG THUONG NIEN 2011

NGANH TAI CHINH

Linh vwc: Pau tw Phat trién BDS
M& nganh ICB: 8633

Bloomberg Ticker: DIG VN

Ngay cap nhat: 20/04/2011

Chi tiéu thj trrong

Gia ngay 20/04/2011 (nghin VND) 25,7
Khoang gia 52 tuan (nghin VND) 25,7-72,2
+/- 1 tudn qua -4,5%
+/- 1 thang qua -14,0%
+/- 3 thang qua -32,4%
KLGDBQ 10 ngay 120.172
KLCPBLH (Tr.cp) 97,8
Vén hoa (ty déng) 2.514,2
Beta 1,73
Room con lai ciia NDTNN (triéu cp) 23,806
Co cau cb dong
Nha nuoc 65,05%
Nuwoée ngoai: 25,18%
Khac 9,77%
Co cau cb dong:
9,77
®Nha nwéc
u Nwéc ngoai
Khéac
Nguén: VCBS
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TOM TAT NOI DUNG PHCD THUONG NIEN 2011
Téng Céng ty CP Dau tw Phat trién Xay dwng (DIG)

Bang 1: Két qua kinh doanh 2010

Téng doanh thu 1.381,9 1.300 106,3%  1.786,5 -22,6%
Loi nhuan trwéc thué 599,9 650 92,3% 696,1 -13,8%
Loi nhuan thuan 449,0 500 89,8% 573,2 -21,7%
Ty & cb tirc 45% 35% 128,6% 30% 50,0%

Nguén: VCBS téng hop
Bang 2: Ké hoach kinh doanh nam 2011

Téng doanh thu 1.600 1.381,9 15,8%
Téng doanh thu cta riéng cong ty me 1457 1.112,6 10,6%
Lgi nhuan trueéc thué 650 599,9 8,4%
Lgi nhuan sau thué 500 449,0 11,3%
Ty lé cb tuc 30% 45% -33,3%

Nguén: Tai liéu PHCH 2011

Két thuc ndm 2010, DIG dat tdng doanh thu (bao gdm doanh thu thuan, thu nhap tai chinh
va thu nhap khac) la 1.381,9 ty déng, gidm 22,6%YoY, dat 106,3%KH; lgi nhuan trwéc
thué cho dat 599,9 ty déng (gidm 13,8%YoY, dat 92,3%KH). Trwdc tinh hinh khé khan
chung ctia nganh BBS, mét s dw an cda DIG da khong thwe hién kip véi ké hoach, ngoai
ra chi phi ban hang va chi phi quan ly cling t&ng cao, dan dén tinh trang doanh thu va lgi
nhuan sut giam nhuw trén. Loi nhuan cda coéng ty trong nam 2010 chd yéu dén t dw an
chung cw Lakeside Bau Triing va dw an khu du lich sinh thai Bai Phuéec.

Nam 2010 khoéng phai la mét nam thuan lgi ctia DIG khi lgi nhuan sut giam trén [inh viec
kinh doanh chinh (BDS) va céc chi tiéu nhw EPS, thw gia, ROA va ROE ... d&u gidm so
v&i ndm ngoai. Tuy nhién, cac ty suat nhw lgi nhuan bién gbp va lgi nhuan hoat déng bién
d&u cao hon ndm 2009 cho thdy nd Iwc ctia DIG trong viéc quan ly gia vén hang ban
twong déi tot va sut giam trén loi nhuan chi yéu la do sut gidm trén doanh thu. Nhin
chung, hoat dong kinh doanh cla céng ty tuy khéng thanh cong nhw nam 2009 nhwng
van & tinh trang on dinh va van cé co hoi tang trwdng khi cac dw an méi va ci sé dwgc
thwe hién trong nam 2011.

Dai hoi ¢b dong thweng nién ngay 16/4/2011, céng ty da thong qua ty 1& ¢b tic ndm 2010
14 45% trong d6 15% cb tlrc bang tién mat va 30% bang cb phiéu (bao gbm 16% tra cd
tirc bang cd phiéu va 14% cb phiéu thwéng lay tir ngudn thang dw vén cb phan). Vén diéu
I& clia cong ty sau chia thwéng sé tang tir 1.000 ty ddng lén 1.300 ty ddng.

Ké& hoach kinh doanh n&m nay, Céng ty dét ra doanh thu wéc tinh cla Téng Coéng ty la
1.600 ty ddng, doanh thu cla riéng cong ty me (1.457 ty ddng) bao gdm: 1.110 ty déng
dén tir nhém cac dy an cé doanh thu chic chan, 256,92 ty ddng tir nhém cac dw an cé
doanh thu dw phong, 60 ty ddng doanh thu tai chinh va 30 ty ddng doanh thu khac. Lgi
nhuan trwéc thué ctia Tdng Cong ty 1a 650 ty ddng. Ty lé cb tirc dy kién la 30%.

Bang ké hoach doanh thu cua riéng céng ty me cho ndm 2011:
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Bang danh séach cac cd dong Ién tai ngay

20/04/2011:
o A S6cd Tylé
Tén co dong phan SH (%)
Tap doan Song ba 56.721.184 57,98
VOF Investment Lim-
ited (VinaCapital) 6,721,314 6.62
Nguén: DIG

Béng 3: Ké hoach st dung vén nam 2011:

Nhom dw an wu tién 1

Khu TT Chi Linh - BRVT

Khu BT DL sinh thai Pai Phuwéc
Khu biét thy An Son

T4 hop DIC Phoenix gd2 - BRVT

Khu d6é thi m&i Nam

Vinh Yén

Nhoém dw an wu tién 2

Khu dan cuv Hiép Phuéc

Khu dan cw dé thj méi Pha My
Khu DC TM Vi Thanh, Hau Giang
Cao bc Thay Tién - BRVT

Nhoém dw an wu tién 3

T4 hop DIC Phoenix gd1 - BRVT
Chung cw két hop DV Thing Long

T4 hop chung cw Gateway

Nhém dw an chuan bj dau tw

Khu dd thi méi Béc Viing Tau

Khu du lich Long Tan — Béng Nai
Khu @6 thj cdng An Théi — Pha Quéc
Cac dy an khac (6 dy an)

PAu tw tai chinh

Dw an da dau tw (Lakeside)

Téng céng

488
43
137
60
100
148
230
35
80
50
65
138
43
90
5
12

91,72
91,91
1.052

Ngubn: Tai ligu PHCH 2011

2 a Doanh thu
Nguon thu lién quan 2011 (ty déng)

Nhém 1 (dw dn c6 doanh thu chac chin) 1.110
Khu TT Chi Linh (BRVT) 10
Chung cu Lakeside Chi Linh (BRVT) 318
Khu @b thj du lich sinh thai Bai Phudc (Nhon Trach - Déng Nai) 387
Khu biét thw ddi An Son (Pa Lat — Lam Béng) 141
Khu d6 thi m&i Nam Vinh Yén, tinh Vinh Phuc 253
Nhém 2 (dw é@n c6 doanh thu dw phong) 256,92

Khu d6 thj Phi My Tan Thanh (BRVT)
Khu dan cw Hiép Phudc (Nhon Trach — Béng Nai)

Khu dan cv thwong mai phwdng 4 (Vi Thanh — Hau Giang) 256,92
Cao 6c¢ Thiy Tién (84 Tran Phu — BRVT)

Siéu thi DIC

Doanh thu tai chinh 60
Doanh thu khac 30
Téng Doanh thu 1.457

Nguén.’ Tai liéu BDHCD 2011
Ké hoach huy déng va str dung vén

Nhw da trinh bay & cac phan trén, DIG sé tién hanh tang vén tir 1.000 ty déng 1&n 1.300 ty
ddng théng qua qua viéc chia cb tirc béng cb phiéu va cb phiéu thudng theo ty 1& 10:3.
Ngoai ra, ban giam dbc ctia cong ty ciing cho biét s& han ché vay ngan hang va dw kién
c6 thé phat hanh trai phiéu khéng chuyén ddi trong thoi han 3 ndm dé thu hat ngudn vén
can ct trén tinh hinh hoat déng thuc t&. K& hoach giai ngan vén nam 2011 hién tai dw
kién Ia 1.052 ty ddng (k& hoach dau tw, gidi ngan vén dwoc thé hién chi tiét trong bang 3 -
xem cOt bén trai)

Panh gia chung

Trong bdi canh nén kinh t& vi mé dang gap nhiéu khé khan, tinh hinh lam phat ting cao,
cac chinh sach that chét tién t& dwoc ap dung khién cho ngudn vén tin dung bij siét chat,
cac doanh nghiép gap khong it khé khan dac biét cac doanh nghiép thuéc nganh BBS —
[inh viwc st dung ty I& don bdy cao. Trong mua BHCD nam nay, nhin chung cac doanh
nghiép trong nganh déu rat than trong viéc dat ra k& hoach kinh doanh. Khéng ngoai 1&,
ké hoach kinh doanh cta DIG cho n&m 2011 kha khiém ton chi bang vé&i ké hoach da dat
ra ndm 2010 nhwng v&i mic vén huy déng cao hon.

Xét vé tinh kha thi, cac dw an nam trong nhém 1 (bang ké& hoach st dung vén), phan I6n
cac dy an déu da dwoc ban hét va dang trong giai doan thu tién (ngoai trir dw an Nam
Vinh Yén) do dé ngudn thu nay 1a twong ddi chic chan. Mac du vay, sw thanh céng cla
cac dw an dw phong va cac dy an con lai thi van con tly thudc nhidu vao diéu kién khach
quan nhuw tinh hinh thj trwdng BDS va céc chinh sach vi md sép t&i clia nha nwéce.
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KHUYEN CAO

Béo céo nay duoc xay dung nham cung cép céc théng tin cap nhat vé két qua hoat déng sén xuét kinh doanh ciing nhw phén tich céc
yéu t6 dnh hudng dén trién vong phat trién cta doanh nghiép. Ban thdn bao céo nay va/hodc bét ky nhan dinh, théng tin nao trong bao
cdo cling khong phai la sén phdm va/hodc y kién tw vén dau tw cta bét ky mot sén phdm tai chinh, chirng khoén nao cdallién quan dén
céng ty duoc phén tich trong bao céo. Do dé, nha dau tw chi nén coi béo cdo nay la mot ngudn tham khédo. VCBS khéng chju béat ky

trédch nhiém nao triéc nhiing két qué ngoai y mudn khi quy khéch st dung céc théng tin trén dé kinh doanh chimng khoén.

T4t ca nhirng théng tin néu trong béo cdo phan tich déu da duwoc thu thap, danh gia véi mire cén trong téi da cé thé. Tuy nhién, do céc
nguyén nhén cht quan va khéch quan tir céc ngubn théng tin céng b, VCBS khéng dam bdo vé tinh xac thuc ctia cac thong tin duoc
dé cép trong bao céo phan tich ciing nhw khong cé nghia vu phéi cdp nhét nhiing théng tin trong béo céo sau thoi diém béo céo nay

dwoc phat hanh.

Béo cdo nay va céc nhan dinh, phén tich trong béo céo thé hién quan diém riéng, déc lap cla nguoi viét va khéng duoc xem la quan
diém ctia VCBS. Do d6, VCBS va hodc cac b6 phan ctia VCBS c6 thé cé céc hoat ddng mua/bén chirng khoén thuén chiéu hodc nguoc

chiéu véi nhiing khuyén nghi trong béo céo nay.

Béo céo nay thuéc ban quyén cua VCBS. Moi hanh déng sao chép mét phdn hodc toan bo ndi dung béo céo va/hodc xuét ban ma

khéng cé sw cho phép béng vén ban ctia VCBS déu bj nghiém cém.

CONG TY CHI'NG KHOAN NGAN HANG NGOAI THUONG VIET NAM

Tru sé chinh: Van phong HCM:
Téng 12-17 tda nha Vietcombank, Léu 1, Green Star, 70 Pham Ngoc Thach, Quén 3, Tp.HCM
198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel: (84-8) 38 208 116
Tel:(84- 4) 39 367 516 /Fax: (84-4) 39 360 262 Fax: (84-8) 38 200 770

Email: Research@vcbs.com.vn

Website: http://www.vcbs.com.vn

Trwéng phong: Nguyén Dirc Hai

(ndhai@vcbs.com.vn)

Nhém phén tich dau tw:

Lé Thi Ngoc Anh Nguyén Thi Thanh Nga Tran Gia Bao
(Itnhanh@vcbs.com.vn) (nttnga-hcm@vcbs.com.vn) (tgbao@vcbs.com.vn)
Lé Thij Lé Dung Quéch Thuay Linh Lé Huyén Minh
(Itidung@vcbs.com.vn) (gtlinh@vcbs.com.vn) (Ihminh@vcbs.com.vn)
Bui Ngoc Ha Ng6 Manh Duy Nguyén Vinh Nghiém

(bnha@vcbs.com.vn) (nmduy@vchs.com.vn) (nvnghiem@vcbs.com.vn)
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