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I- GIOI THIEU CONG TY

Tén Coéngty : Cong ty cd phan Dau tu phat trién ha ting IDICO

Tru sé chinh : Km 1906+700 Quéc 160 1A, KPS, P.Binh Hung Hoa B, Q.Binh Tan, TP
H6 Chi Minh.

Dién thoai : 08.37503042 Fax: 08.37502825

Email: idi@idico.com.vn

Website : www.idico-idi.com.vn; www.idico-idi.com

Mi C6 Phiéu : HTI

S¢ giao dich : HNX

Ménh gia : 10.000 VND/c6 phiéu

Tong s6 lwong co phiéu niém yét: 24.949.200 c6 phan

Tong gia tri niém yét: 249.492.000.000 dong

Vén diéu 18 : 249.492.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh chinh:

- Pau tu xay dung, kinh doanh ha tﬁng k¥ thuat khu do6 thi , khu cong nghi¢p, khu kinh té;
- Xay dyng cong trinh dan dung, giao thong, thuy loi ;

- San xuat, ldp dit, mua ban thiét bi nganh giao thong (khong san xuét tai try so) ;

- Dich vu chuyén giao cong nghé ;

- Kinh doanh dich vy bat dong san ;

Qus trinh hinh thanh va phat trién :

Cong ty cd phan Pau tu phat trién ha ting IDICO dugc chuyén doi tir cong ty TNHH
BOT An Suong An Lac theo Quyét dinh s6 389/QD-HPTV3 cua Hoi dong thanh vién

- Cong ty TNHH BOT An Suong An Lac ngay 19/09/2007. Cong ty TNHH BOT An
Suong An Lac dugc thanh 1ap méi tr du an dau tu BOT An Suwong An Lac nam 2000
theo Gidy phép dau tu sé 05/GP-DTTN ngay 08/09/2000 cua Bo truong Bo ké hoach va
dau tu.

- Ngay 06/08/1998, Thu tuéng Chinh phii thong qua bao cdo nghién ctru tién kha thi dy
an cai tao ning cip Qudc 10 1A, doan An Swong An Lac(vin ban sé 908/CP-KTN) theo
hinh thirc BOT trong nudc.

- Ngay 25/04/2000, Thu tuéng Chinh phu thong qua bao cdo nghién ctru kha thi va chap
thuan vé nguyén tic Hop dong xay dung-kinh doanh-chuyén giao du an cai tao nang cip
QLIA, doan An Suong-An Lac.Tong murc dau tu 312 ty dong.
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- Ngay 04/07/2000, Hop dong BOT s6 2122/HP/GTVT/KHDT dugc ky giira nha dau tu
va Co quan Nha nuéc c6 tham quyén dugc Chinh pha giao 1a BO GTVT. Thoi gian thu
phi 1a 96 thang.

- Ngay 08/09/2000, Bo truong Bo ké hoach dau tu quyét dinh cip gidy phép dau tu sb
05/GP-DTTN cho chil dau tu va chuan y cic don vi 1a chu dau tu thanh lap “Cong ty
TNHH BOT An Suwong An Lac” dé thyc hién xdy dung, cai tao, ndng cip, quan 1y, van
hanh, khai thac du &n BOT QL1A, doan An Suong An Lac.

- Ngay 29/11/2001, UBND TP Hd Chi Minh ban hanh Quyét dinh sé 3042/QP- UBND
thu hoi va giao dat cho Cong ty TNHH BOT An Suong An Lac dé thyc hién cong tac dén
bu giai phong mat b?mg du an cai tao nang cép QL1A, doan An Suong An Lac thugc dia
ban Quan 12, huyén Hoc mon va Quan Binh Tan.

- Ngay 14/11/2003, Thii twéng Chinh pha ban hanh van ban diéu chinh dy 4n BOT nang
cdp QLIA doan An Swong An Lac va giao Bo GTVT phé duyét diéu chinh Bdo céo
nghién ctru kha thi cua dy an.

- Ngay 27/11/2003, Hop dong BOT sé 3599/HD/GTVT/KHDT duoc ky giira nha dau tu
va BO GTVT.

- Ngay 19/08/2004, théng xe k¥ thuat toan tuyén dudong QLI1A, doan An Suwong An Lac
theo dung quy dinh di cam két v6i Bo Giao thong.

- Ngay 06/10/2004, B Tai chinh ban hanh quyét dinh 78/2004/QD-BTC vé mirc thu phi
st dung duong bd doan An Suong An Lac, QL1A.

- Ngay 25/12/2004, Pho Thu tuéong Chinh phu, 1anh dao bo GTVT, UBND TP, UBND
cac Quan 12, Quan Binh Tan, huyén Héc Mon- TP HCM va nha dau tu cét bang khanh
thanh ban giao dua cong trinh vao khai thac.

- Ngay 02/01/2005, bit dau thu phi Tram Thu phi An Suong An Lac, QLIA theo Quyét
dinh s6 3636/QD-BGTVT ngay 29/11/2004 ctia B GTVT.

- Ngay 20/07/2007, B6 GTVT c6 vin ban sb 4573/BGTVT-KHDT chip thuan cho Tong
cong ty xay dung cong trinh giao thong 8 chuyén nhuong 38% vén diéu 1é cho Tong
cong ty dau tu phat trién d6 thi va khu cong nghiép Viét Nam.

- Ngay 17/09/2007, Hoi ddng thanh vién Cong ty ban hanh Quyét dinh sb 389/QD-
HDTV3 Chuyén ddi Cong ty TNHH BOT An Suong AN Lac thanh Céng ty c¢b phan dau
tu phat trién ha ting IDICO. Ngay 19/09/2007, Pai hoi dong c6 dong thanh 1ap Cong ty
cd phan dau tu phat trién ha tang IDICO danh dau budc phat trién viing chic cho sy
chuyén d6i hinh thirc so hitu theo mo hinh cong ty cd phan.
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Qua trinh tang von diéu 1¢:

II- CO CAU CO PONG

Danh sich ¢6 dong nim giir tir 5% von co phan tai thoi diém 30/06/2010:

Tong Cong ty Pau tr
Phat trién Do thi va 151ter Nguyén Dinh

1 | khu Céng nghiép Viét | Chiéu- Phuong 6- Quan | 87.322.200| 8.732.220| 35.0
Nam- TNHH Mot 3- TP HCM.
Thanh Vien
Tong Cong ty Xay 127 Binh Tien Hoang-

2 | dung Cong trinh Giao | Phwong 3- Quan Binh 31.186.500 | 3.118.650 | 12,50
thong 6 Thanh- TP HCM.
Cong ty co phan Dau

3 |t X«:Y dl_m: Diukhi [ IR Bo R 24.949.200 | 2.494.920 | 10,00
pIco Phuong 7- TP Ving Tau
Cong ty co phan Dau [Khu Cong nghiep Nhon

4 |twPhattriénnhava [Trach 1- huyen Nhon 24.949.200 | 2.494.920| 10.00
do thi IDICO Trach. tinh B("Sﬂg Nai
Cong ty TNHH mot
thanh vién phat trién  [Khu Cong nghiép Nhon

5 |dothivakhucong  [Trach 1- huyén Nhon 24.949.200 | 2.494.920 | 10,00
nghiep IDICO Trach, tinh Pong Nai

Téng cong 193.356.300 | 19.335.630 | 77,50
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Danh sich co cAu von ¢d phin ciia cong ty tai neay 30/06/2010:

A Co dong trong nwaéc 24.944.200 | 249.442.000.000 99,98
1 Co dong Nha Nuoe 14.345.790 | 143.457.900.000 57,50
;7 | Tong Cong ty dau tw phét trien 6 8.732.220 | 87.322.200.000 35.00
: thi va khu cong nghiép Viet Nam
1.2 Tong ty cong ty Xy dymg cong 3.118.650| 31.186.500.000 12,50
"= | trinh giao thong 6
;3 | Congty INHHMTV phit wiéndo | 2.494.920 |  24.949.200.000 10.00
: thi va khu cong nghiép IDICO
2 Co dong noi bo 5.020.990 50.209.900.000 20,13
3 Can bo cong nhan vien 362.822 3.628.220.000 1,45
4 Co déng ngoai cong ty: 5.214.598 52.145.980.000 20,90
+ Cd nhédn 4.590.868 45.908.680.000 18,40
+ 76 chirc 623.730 6.237.300.000 2,50
B Cé dbéng nwéc ngoai 5.000 50.000.000 0,02
Tong cong 24.949.200 | 249.492.000.000 100

III. CONG TY ME, CON - LIEN KET

Cong ty me: Tong Cong ty Pau tu Phat trién Do thi va khu Cong nghiép Viét Nam: Vén
diéu 18: 1.602.219.000.000 ddng (Mot nghin sdu tram 1é hai ty hai tram muweoi chin triéu
dong). Von gop 87.322.200.000 dong chiém 35% von diéu 18

Cong ty con: Khong co
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IV. KET QUA KINH DOANH

Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2008, 2009 va 9 thang diu nim 2010 :

Gid tri: Ngan dong

Tong tai san 766.065.374 687.681.659 89,77 | 673.711.654
Ta1 san ngén han 50.457.549 50.413.076 9991 62.957.327
Tai1 san dai han 715.607824 637.268.582 87.05 | 610.754.327
No phai tra 489.087.620 429.384.173 87,80 | 394.872.916
No ngfm han 21.674.569 22.510.761 103.86 29.844.201
No dai han 467.413.051 406.873.412 87.05 | 364.938.715
Nguén von chii sé hitu 276.977.754 258.297.486 99,93 | 278.928.738
Vén dau tu cia chi s& him 249.492.000 249.492.000 - | 249.492.000
Chénh léch danh gi4 lai tai san 51.076.159 - - -
Cac quy - 9.151 - 9.151
Loi nhuan sau thué chura phan

phéi - 8.796.334 2 29.427.587
Doanh thu thuin 131.842.641 144.609.416 109,68 84.980.862
Loi nhuin trwéc thué 25.180.064 33.651.794 133,64 20.631.253
Loi nhuin sau thué 25.180.064 33.651.794 133,64 20.631.253

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip D.vu nim 2009: 144.609.416.000 VND

Loi nhudn sau thué cua doanh nghiép trong nim 2009:

Trong khi do:

Vén chu sé hitu dén thang 31/12/2009 1a: 258.297.485.695 VND
Vén chu sé hitu dén thang 30/06/2010 1a: 288.524.712.000 VND

33.651.794.000 VND

S6 lugng 6 phiéu lru hanh trong nam 2009:  24.949.200 c6 phiéu
S6 lugng 6 phiéu luu hanh trong nam 2010:  24.949.200 c6 phiéu

Gia tr1 sO sach dén hién tai la:
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- Gié tri s0 sach 1 c6 phan cuia Cong ty dugc xac dinh nhu sau:

Gi4 tri s6 sach Vén chu s6 hitu - Quy Khen thudng phuc loi

1 ¢6 phén Téng sb ¢6 phiéu dang luu hanh

- Gia tri s6 sach 1 ¢6 phan tai ngay 31/12/2009. Ménh gia: 10.000 d6ng/c6 phan

Gid tri sb sach 258.297.485.695 — 213.973.196 S
P = =10.344 dong/co phan
1 ¢6 phan 24.949.200

- Gia tri 86 sach 1 ¢6 phan tai ngay 30/06/2010. Ménh gia: 10.000 dong/c6 phan

Gi4 tri s6 sach 288.524.712.000 . L
PN = =11.564 dong/c6 phan
1 ¢6 phan 24.949.200

Vi két qua dat dugc vé doanh thu va loi nhuin trong nam 2009 va 6 thang dau nam
2010. U'dc tinh cac chi sd ctia Cong ty la:

ROE udc tinh nim 2010 = 42,12 ty / 288,525 ty = 1,46 (% )

EPS udc tinh ndm 2010 = 42.120,000 triéu / 24,949 triéu = 1.688 (dong/CP )

Ngay dau tién HTI giao dich trén san HOSE véi gia tham chiéu 1a 25.000 dong/cp thi hé
sd P/E uéc tinh 1a: P/E = 25.000 / 1.688 = 14,81 lan.

V. SO SANH CAC CONG TY CUNG NGANH
1. So sanh ROE cung cac cong ty trong nganh:

Chi s6 ROE udc tinh cua 3 cong ty trong nganh di niém yét 14 :
CTCP Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO (CTI):

- ROE =27,739 ty / 193,094 ty = 14,37 %

Cong ty Co phan Dau tu Ha tang K§ thuat Tp.H6 Chi Minh (CII):
- ROE = 448,835 ty / 1.466,454 ty = 30,61 %

Cong ty Co phan Phat trién Ha tang K§ thuat (IJC):

- ROE =103,836 ty / 662,057 ty = 15,68 %

=> Chi s6 ROE trung binh cta nganh 1a:

- ROE (trung binh) = ( 14,37 + 30,61 + 15,68 ) / 3 =20,22 %

=> ROE cua HTI thdp hon so véi ROE trung binh cta nganh.
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2. So sanh EPS voi cac cong ty trong nganh:

Chi s6 EPS udc tinh cta 3 cong ty trong nganh da niém yét 1a :

CTCP Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO (CTI):

- EPS =27.739,275 tri¢u / 15 tri¢u = 1.849 d/CP

Cong ty C6 phan Dau tu Ha ting K§ thuat Tp.Hd Chi Minh (CII):

- EPS = 448.834,824 tri¢u / 75,081 tri¢u = 5.978 d/CP

Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang K§ thuat (1JC):

- EPS =103.836,267 triéu / 54,839 tri¢u = 1.893 d/CP

=> Chi s6 EPS trung binh ctia 3 cong ty cung nganh la:

- EPS (trung binh) = ( 1.849 + 5.978 + 1.893 ) / 3 = 3.240 (VND/CP)

=> HTI ¢6 EPS thdp hon so v6i EPS trung binh cta 3 cong ty trong nganh.

3. So sanh P/E cung cac cong ty trong nganh:

Chi s6 P/E wdc tinh cia 3 cong ty trong nganh d niém yét tinh dén 17/12/2010 14
CTCP Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO (CTI):

- P/E =42.500 / 1.849 = 22,98 lan

Cong ty Co phan Dau tu Ha tang K§ thuat Tp.H6 Chi Minh (CII):

- P/E =35.500/5.978 = 5,94 lan

Cong ty Co phan Phat trién Ha tang K§ thuat (IJC):

- P/E =20.400 / 1.893 = 10,77 lan

=> Chi sb P/E trung binh cua 3 cong ty cing nganh la:

P/E (trung binh) = ( 22,98 + 5,94 + 10,77 ) /3 = 13,23 lan

=> HTI c¢6 hé sb P/E cao hon mét chiit so v6i hé sé PE trung binh cing nganh.

VI.THE MANH CUA CONG TY
1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Cong ty IDICO-IDI 1a mét trong nhiing don vi tién phong trong viéc thuc hién du an

chuyén nhuong quyén thu phi giao théng (BOT) nén rat c6 kinh nghiém trong viéc thuc

hién nhitng du 4n theo hinh thirc ndy. La mot cong ty truc thudc cong ty me 1a Tong cong
ty phat trién do thi va khu cong nghiép Viét Nam-TNHH MTV thuéc B xdy dung,

IDICO- IDI ¢6 loi thé trong viéc ddu thau va thi cong cac cong trinh cau duong thude du

an BOT.

Phong Pau Tuw 8



Cong ty ¢6 phan Chirng khoin Pai Nam

2. Trién vong phat trién ciia nganh

Téc d6 tang truong GDP ciia Viét Nam trong nhitng ndm gan day kha 6n dinh. Méi quan
hé thuan chiéu giita nén kinh té va nganh xay dung c6 sy tuong quan 16n. Su phét trién
lac quan cua nén kinh té sé& kéo theo mot burc tranh sang siia vé trién vong phét trién
nganh xay dung co so ha ting, xay dung dan dung, kinh doanh bat dong san va nguoc lai,
khi nén kinh té suy giam s& gdy anh hudng xau toi két qua kinh doanh cia cac doanh
nghiép trong nganh.Viét Nam dang phan d4u trd thanh méi truong dau tu hap dan trong
khu vyc va trén thé giéi, phan dau trd thanh nude cong nghiép vao nam 2020. Va mot
trong nhitng diéu kién quan trong cho dinh hudng nay 1a co s ha tang qubc gia. Theo du
bao ctia ngan hang Thé giéi (WB), tong nhu cau von xay dung ha ting co so d6 thi & Viét
Nam dén nam 2010 1a 17,3 ty USD, dén nam 2020 1a 46,1 ty USD. Bé dap tng cac muc
tiéu ma Viét Nam d4 dat ra dbi v6i phat trién ha tang do thi tir cic nim 2006-2020, udc
tinh chwa diy du caa WB cho thiy von dau tu vao ha ting co s co sé d6 thi chiém
khoang 15-20% tong GDP cua Viét Nam, chua ké cac ha tang lién tinh 16n cia Viét Nam.
Theo bao cdo Phat trién Viét Nam nim 2007 cua Ngan hang Thé giéi, ddu tu hang nim
ctia Viét Nam vao co s& ha tang chiém tir 9-10% GDP (Ty 1é cao nhat so véi tiéu chuan
qudc té). Tuy nhién, ca Ngan hang Thé gi6i va Ngan hang Chau A déu cho ring, dé duy
tri ty 1& hién tai, Viét Nam nén ting dau tu vao co sé ha ting dén 11-12% trong tong
GDP. DBé dat duoc muc tiéu trd thanh qudc gia cong nghiép phat trién vao nim 2020,
Vi¢t Nam phai xay dung hé thé)ng co s ha tﬁng hién dai va toan dién. Nhu vay, tiém
ning phat trién cta nganh xay dung 13 rt 16n.

3. Cb phiéu han ché chuyén nhuong:

Diéu 9, khoan d, nghi dinh 14/2007/ND-CP ban hanh ngay 19/01/2007 c¢6 quy dinh Sb ¢

phan cua cb dong ndi bd bao gdom HPQT, Ban Tong Giam Ddc, Ban kiém soat, Ké toan

truong phai ndm gitt 100% CP trong 6 thang ké tir ngay niém yét 1a 4.989.840 C6 phan
va 50% trong 06 thang tiép theo 1a 2.494.920 ¢6 phan.

VII. NHAN XET
Dua trén cac thong tin dir liéu, sé liéu d3 c6 va két qua kinh doanh cta HTI trong nim
2008, 2009 va 9 thang dau nim 2010. Véi cac ké hoach va chién luoc trong twong lai —
Ngay dau_tién_giao dich trén HOSE vdi gid tham chiéu la_25.000 d, EPS 2009 dat
1.688 d, P/E bang 14,81 lin - c6 thé néi rang HTI 1a mot mé cd phiéu tiém ning thich

hop cho danh muc dau tu cho trung han va dai han....
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