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Cong ty ¢6 phan Chirng khoan Pai Nam

I- GIOI THIEU CONG TY

Thong tin co ban:

Tén Cong ty : CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC
Tru s& chinh : Sb 10 Phd Quang, Phuong 2, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Dién thoai : 08.3 8475166 08.3 8475177 Fax :08.3 8475 161
Website: www.waseco.com.vn

Ma CP : VSI

S¢ giao dich : HOSE

Ménh gia : 10.000 VND/cb phiéu

Téng sb luong niém yét  : 12.000.000 C6 phan

Vén didule : 120.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh:

Pau tu xay dung va kinh doanh cac cong trinh cp nudc, thoat nude, xtr Iy nudc thai, chat
thai ran va vé sinh méi truong; Pau tu xay dung va kinh doanh ha tﬁng k¥ thuat do6 thi,
khu coéng nghiép; Pau tu xdy dung, quan 1y, khai thac va kinh doanh dich vu khu cong
nghiép, khu dan cu, bai d6 xe (khong 1ap bén bii trai phép), kho bai cong nghiép; Thi
cong, tong thau thi cong xay dung, 1ap dit cac cong trinh cip thoat nude, xir Iy nudc thai
va v¢ sinh mdi truong; Xay dung cac coongtrifnh dan dung, cong nghi¢p, giao thong,
thity loi, ha tang k¥ thuat d6 thi; Gia cong lap dit két cau thép va cac thiét bi co dién k¥
thuat cong trinh; Tu van dau tu xdy dung; Khdo sat dia hinh, dia chat xdy dung cong
trinh; Thiét ké xay dung cong trinh cdp thoat nudc, cong trinh ha ting k¥ thuat do thi,
cong trinh dan dung — cong nghiép; Tu van lap va kiém tra cac dy an dau tu xay dung;
Tu van d4u thau, 1ap tong du toan va du toan cac cong trinh; Tham tra thiét ké va tong dy
toan; Kinh doanh bét dong san, san xuét, mua ban nude sach, san xuit mua ban, vat tu vat
liéu xdy dyng, may moc — thiét bi - phy tung nganh xay dung — cap thoat nudc va moi
truong (khong san xudt tai tru sé cong ty); Khoan thim do, khoan khai thac nuéc ngam:;
Nudi tréng thity, hai san, cdy cong nghiép; Khai thac, ché bién va mua ban cac san pham
tir thiy san va cdy cong nghiép (khong san xuét tai try s& cong ty); Nghién ctru khoa hoc
va chuyén giao cong nghé nganh cap thoat nude, ddo tao nghé, giam sat thi cong cong
trinh cp thoat nude dan dung va cong nghiép, xay dung va hoan thién.

Lich sir hinh thanh va phat trién:

- Cong ty cbd phan Pau tu va Xay dung Cip thoat nuéc (Waseco) 1a cong ty chuyén

nganh c6 bé day kinh nghiém vé linh vuc cip thoat nuée, duoc thanh 1ap trén co sé tiép
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quan Qudc gia Thay cuc (co quan chuyén quan Iy vé nude sach cta ché do cii) ngay sau
Pai thang Mua xuan nim 1975 véi dia ban hoat dong trai dai tir mién Trung, TAy Nguyén
dén miii Ca Mau.

- Ngay 18/10/1975 ctia Téng cuc Xdy dung co ban thudc Chinh pha Cach mang 1am thoi
Mién Nam Viét Nam ra Quyét dinh s 41/TC/QG thanh 1ap Céng ty Khoan, Cip nudc
mién Nam trén co sé Qudc gia Thiy cuc.

- Ngay 03/01/1977, B6 Xy dung c6 Quyét dinh s6 01/BXD/TC vé viéc d6i tén Cong ty
Khoan, Cap nuéc mién Nam thanh Cong ty Xay dung Cap thoat nudc s 2.

- Ngay 15/10/2001, Bo Xay dung c6 Quyét dinh sé 1672/QD-BXD vé viéc dbi tén Cong
ty Xay dung Cap thoat nudc s6 2 thanh Cong ty Pau tu va Xay dung Cip thoat nude.

- Ngay 09/12/2005, Bo Xay dung c¢6 Quyét dinh sé 2266/QD-BXD vé viéc chuyén Cong
ty Pau tu va Xay dyng Cap thoat nudc — Cong ty Nha nudc doc 1ap truc thuoc Bo Xay
dung thanh cong ty truc thudc Tong Cong ty Dau tu Xay dung Cap thoat nudc va Moi
truong Viét Nam.

- Ngay 03/03/2008, Bo Xay dung c6 Quyét dinh s 299/QD-BXD vé viéc chuyén Cong
ty Dau tu va Xay dung Cép thoat nuée thanh Cong ty c6 phan Dau tu va Xay dung Cép
thoat nudc.

- Ngay 09/04/2008 Céng ty dugc S Ké hoach Pau tu thanh phé Hd Chi Minh cép gidy
ching nhin ding ky kinh doanh lan thir nhat s6 4103009943. Cong ty chinh thuc tré
thanh cong ty c6 phan.

- Qua 35 nam xay dung va phat trién, véi doi ngii can bd ky thudt c6 chuyén mon va
kinh nghiém cao, luc lugng cong nhan lanh nghé vé k¥ thuat lap ong, 1ip dit cong nghé
nha mdy, dién cong nghiép..., cing voi miy moc thiét bi chuyén nganh, Cong ty
WASECO luén 1 Cong ty dan dau trong thi cong x4y lip cac cong trinh cip thoat nudc &
phia Nam. O cac dia phuong tir Pa Néng tré vao dén Ca Mau déu ¢ cac cong trinh cip
thoat nuéc do WASECO thuc hi¢n. Hoat dong cia Cong ty WASECO khoéng ngung
dugc mo rong nham dap Gmg ngdy cang t6t hon nhu cau phat trién cta xa hoi. Hién nay,
Cong ty WASECO di va dang phat trién manh cac hoat dong tong thau xay lip cac cong
trinh cép thoat nude, xir Iy nudce thai; xay dung cic cong trinh dan dung, cong nghiép, ha
tang co s khu cong nghiép — d6 thi; tu van thiét ké, 1ap du an cic cong trinh cép thoat
nuéc va xir Iy nudc thai; san xuat kinh doanh nudc sach; kinh doanh vat tu thiét bi
chuyén nganh nudc; dau tu kinh doanh bat dong san va cho thué van phong,... cac hoat

dong nay déu dugc cap gidy chimg nhan dang ky kinh doanh.
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II- CO CAU CO PONG
Cé dong nam tiv 5% von cé phan tré lén tai ngay 31/07/2010:

Stt C6 dong Pia chi S0 o phan s¢ hiru | T¥ 1é
Tong cong ty Pau tr XD Cap
thoat nroc & Mot trirong Viet

1. 52 Quoc Tw Giam,

. T2 0.
Q.Péng Pa. Ha Noi 7.200.000 ) 60%

Nam (VIWASEEN)
5 e o Tang 1+2 Toa nha CT1.
= |Congty CPDautwPhattrien | ) pr \ o Binh, M3 Tri, 1.200.000 |  10%
Do thi & KCN Song ba A Ry
= Tir Liem. Ha Noi.
Tong cong 8.400.000 | 70%

Co ciu co dong tai ngay 31/07/2010:

STT Co dong S ¢p $0 co dong Ty trong
1 | Co dong Nha nude 7.200.000 1 60,00%
2 | HBQT. BKS. BIGD. KTT 55.000 9 0.46%
3 | CBCNV 208.000 107 2.48%
4 |Ch dong bén ngoai WASECO 4.447.000 133 37.06%
a. C6 déng to chirc frong meée 1.563.900 8 13,03%
b. Co dong cd nhan trong miegc 2.883.100 124 24,03%

¢. C6 dong t6 chikc mede ngodi - - -

d. C6 dong cd nhdn mede ngodi - - -
Tong cong 12.000.000 249 100%

III- CONG TY ME, CON, LIEN KET GOP VON

1. Cong ty Me: Tong cong ty Pau tu Xay dung Cép thoat nudc va Moi trudng Viét
Nam (Viwaseen) nim 60% vén c6 phan

2. Cong ty Con:
Stt Tén cong ty Von dieulé | T¥ 1¢ nim giit
1. | Cong ty cophan Pau fir Phat trien Nha Dia Loi 10.000.000.000 95%

3. Cong ty lién két: Khong c6
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IV- KET QUA KINH DOANH

Pwi: riéu dong
01/01/08- 10/4/08-

09/4/08 31/12/08 Cong 2008

Tt;]ng gii tri tai san 018.651 613.364 613.364 680.849 717.422
Doanh thu thuin 38.595 259,150 297.745 379.323 148.343
Gid von hang bin 35.343 226.869 262.212 328.467 118.305
Loi nhuén gop 3252  32.281 35.533 50.856 30.038
Doanh thu hoat dong tai chinh 908 3512 4.510 2.516 1.039
Chi phi tai chinh 376 4.253 4.629 4.505 7.570
Chi phi ban hang 649 1.119 1.768 2.360 965
Chi phi quan 1y doanh nghigp 2.843 11.847 14.690 20.347 10.239
Loi nhuan tir hoat dong Kinh doanh 382 18.574 18.956 26.160 12.303
Loi nhuédn khac (1) 620 610 1.195 (593)

Lai/16 trong cty con. cty lién két - 5 - - -

Tong lgi nhuén ké toan trde thué 381 19.194 19.575 27.355 11.710
Loi nhuin sau thué TNDN., 263 14.542 14.805 21.960 8.215
LNST cuia co dong thidu so - - 0 2 2
LNST ciia c6 dong cty me 263 14.542 14.805 21.958 8.213
Lii co bin trén co phicu 25 1.303 1.328 1.830 684
Vén chu so hitu dén thang 30/09/2010 1a: 151.517.304.819 VND
S6 lugng c6 phiéu lwu hanh: 12.000.000 cb phiéu
Gi tri s6 sach dén hién tai la:
- Gia trj s6 sach 1 ¢6 phan cua Cong ty duoc xac dinh nhu sau:
Gié tri s6 sach Vén cha sé hiru - Quy Khen thuong phuc loi

1 ¢6 phan Téng s6 ¢6 phiéu dang luu hanh

- Gia tri 86 sach 1 ¢6 phiéu tai ngay 30/09/2010. Ménh gia: 10.000 dong/C6 phiéu

Gi4 tri s6 sach 151.517.304.819 - 0 23
P = = 12.626 d/c6 phan
1 ¢6 phan 12.000.000
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Vi két qua dat dugc vé doanh thu va lgi nhuan trong nam 2008, 2009, 3 quy ndm 2010 (
LNST dat 12,77 ty déng) thi LNST uéc tinh nam 2010 13 20 ty dong:

- ROE udc tinh = 20,00 ty/ 151,51 ty = 13,20 (%)

-EPS wdc tinh  =20,00ty/ 12,0 tritcucp = 1.667 (dong/CP)

- Vi gia tham chiéu trong ngay giao dich dau tién trén HOSE 13 30.000 déng/cp thi hé sb
P/E udc tinh:  P/E =30.000/1.667 = 17,99 lan

V- SO SANH VOI CONG TY CUNG NGANH
1. So sanh ROE véi cong ty trong nganh:

Chi s6 ROE udc tinh cua 3 cong ty trong nganh di niém yét la:

CTCP XDCN Descon (DCC): ROE = 11,00 ty /208,36 ty = 5,28 %
CTCP XD s6 5 (SC5): ROE = 45,00ty /278,87ty = 16,13 %
CTCP PTHT va BDS TBDuong (PPI): ROE = 34,00 ty / 246,06 ty = 13,82 %
=> Chi s6 ROE trung binh cta 3 cong ty cting nganh 1a:
ROE=(5,28+16,13+13,82)/3= 11,74 %

=> ROE udc tinh cua VSI cao hon so véi ROE cua 3 cong ty trong nganh.

2. So sanh EPS véi cong ty trong nganh:

Chi s6 EPS uéc tinh cta 3 cong ty trong nganh da niém yét 1a:

CTCP XDCN Descon (DCC): EPS =11,00ty /10,30 tri¢u Cp = 1.068 d/CP
CTCP XD s6 5 (SC5): EPS =45,00ty/ 11,35 tricu Cp = 3.965 d/CP
CTCP PTHT va BDBS TBDuong (PPI):EPS = 34,00 ty /12,18 tricu Cp = 2.791 d/Cp
=> Chi s EPS trung binh cta 3 cong ty cung nganh la:

EPS =(1.068 + 3.965+2.791)/3 = 2.608 d/Cp

=> EPS udc tinh ctia VSI thdp hon so voi EPS cua 3 cong ty trong nganh

3. So sanh P/E véi cong ty trong nganh:

Chi s6 P/E cta 3 cong ty trong nganh d3 niém yét tinh dén 23/12/2010 14 :

CTCP XDCN Descon (DCC): P/E = 27.600/1.068 = 2584 lan

CTCP XD s6 5 (SC5): P/E = 38.500/3.965 = 9,71 lan

CTCP PTHT va BBS TBDuong (PPI): P/E = 23.600/2.791 = 845 lan

=> Chi s6 P/E trung binh ctia 3 cong ty cung nganh la

P/E= (25,84 +9,71+ 8,45)/3 = 14,67 lan

=> Vi gia tham chiéu ngay dau tién trén HOSE 1a 30.000 dong/cp, thi hé s6 P/E cua
VSI uéc tinh cao hon so voi hé s6 P/E trung binh cia 3 cong ty ciing nganh.
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VI -THE MANH CUA CONG TY
1.Vi thé ciia Cong ty trong nganh:

- La don vi hang dau vé cung cap vat tu thiét bi va thi cong xay lip, tong thau EPC cac
du 4n cip thoat nudce, xir Iy nude thai. V6i kinh nghiém qua 35 nim hoat dong trong linh
vuc chuyén nganh cdp thoat nuée, trai rong khap moi mién dit nudc véi moi cip do vé
quy mé va cong nghé, day 1a thé manh vuot trdi ciia cong ty dé duy tri, phat trién bén
virng, dap tmg duoc moi yéu cau cua khach hang.

- Véi loi thé c6 quy dit 10,2 ha dit tai thanh phd HO Chi Minh (trong d6 dét sach 1a 10,1
ha), 0,5 ha dét sach tai thanh phé) Viing Tau, 1,6 ha d4t sach tai tinh Déng Nai déu c6 vi
tri thuan 1oi, cho phép don vi trién khai dau tu kinh doanh vé vin phong, bat dong san 6n
dinh t6i thiéu trong 10 nam t6i, tao ra 4000 t6i 5000 ty dong doanh thu, nang ty trong linh
vuc kinh doanh dich vu vin phong, bat dong san chiém tir 40% tdi 60% tong gid tri san
xudt kinh doanh va lgi nhuan thu vé khong duéi 600 ty ddng 1a co s thuc hién chi tra cd
tirc cao, gitip cong ty co dii dicu kién dé phat trién mé rong trong cac niam tiép theo.

- Phat huy thé manh nganh nghé truyén thdng thong qua dau tu truc tiép, lién két véi cac
ddi tac dau tu san xuat kinh doanh nudc sach, mang lai hiéu qua kinh té chic chén, tao su
phat trién bén virng lau dai chién lugc trong san xuét kinh doanh nganh nudc.

- Tryc tiép dau tu san xuat kinh doanh san pham ong bé tong ly tim, thuc hién truc tiép
cong tac nhap khau cac loai vat tu thiét bi nganh nude, truc tiép lam dai 1y vat lidu xay
dung ciia cac nha san xuat 16n trong nudc va nudc ngoai nhiéu nim qua da chiém linh
dugc thi truong, duoc cac chil dau tu tin tudng sir dung, gitup cong ty chia dong tinh toan
gi4 cac goi thau ¢ sir dung san pham nay voi tinh kha thi cao c6 hiéu qua kinh té chac
chin va 6n dinh.

- Cong ty me cia WASECO (Viwaseen) 1a don vi nam trong Tap doan phat trién nha va
khu d6 thi (HUD). Hién WASECO c6 5 nha dau tu chién lugc trong d6 3 nha dau tu
chién luoc thudc linh vuc kinh doanh bat dong san, 2 nha dau tu chién luoc chuyén san
xuat, kinh doanh thiét bi nganh nudc cho phép don vi phéat huy dugc cac loi thé ciia minh
va nhan dugc sy hop tac chat ché vé thi truong, ky thuat, gia ca, ... va cac loi thé khac
cua Tap doan HUD va cac nha dau tu chién lugc mang lai

2. Trién vong phit trién ciia nganh

- Téc dd tang truéng GDP cia Viét Nam trong may nim gan day kha cao va 6n dinh, tbc
d6 tang truéng GDP qua cic ndm 2002 — 2003 — 2004 — 2005 - 2006 va 2007 dat lan luot
1a 7,1% - 7,23% - 7,7% - 8,4% - 8,17% va 8,5%. Trong nam 2008 va nam 2009 mac du
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nén kinh té giap khong it khé khian do chiu anh huéng cua suy thoai kinh té toan cau ciing
nhu Lam phat ting manh nhung tc do ting truéng GDP trong nim van dat & mirc kha
quan 1a 6,23%/nam trong nam 2008 va 5,32%. Véi quan hé thuan chiéu giita nén kinh té
va nganh xay dyung thi sy phat trién lac quan cta nén kinh té s& kéo theo mét birc tranh
sang sua vé trién vong phat trién nganh xay dung, kinh doanh nguyén vt liéu trong
tuong lai.

- Bang tdc do ting trudng 4n twong clia nén kinh té trong thoi gian qua, Viét Nam da hap
dan cac nha dau tu trong nudc ciling nhu nudc ngoai manh dan dau tu, hang loat cac du
an 16n dugc cap phép hoat dong vao cac nganh nghé truyén thong ciing nhu cac nganh
nghé mai tao ra madt thi truong rong 16n trong linh vuc nhan thau thi cong xay lép cac
cong trinh ha ting va cong nghiép. Piéu ndy tao ra mot nhu cau 16n vé xay dung co ban
cling nhu vé nhu cau nguyén vt liéu cho cac cong trinh do.

3. C6 phiéu han ché chuyén nhwong:

Téng sb c6 phan bi han ché chuyén nhuong hién tai 1a: 2.486.000 c6 phén (trong dé:)

- Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Téng Giam ddc, thanh vién Ban kiém

soat va K& toan truong ciia Cong ty s& bi han ché chuyén nhuong 100% trong vong 06

thang dau tién ké tir ngay niém yét 1a 506.000 cé phéan va 50% s cb phan trén trong 06

thang tiép theo.

- C6 d6ng chién lwge mua cd phan khi c6 phan hoa bi han ché chuyén nhuwong 3 nim tir

ngay 09/04/2008 dén ngay 09/04/2011 1a 1.980.000 cé phan

- Cb dong nha nuée khong bi han ché chuyén nhuong

VII- NHAN XET

Dua trén cac thong tin dir liéu, s6 liéu dd co va két qua kinh doanh cua VSI trong nim

2008, 2009, 3 quy nim 2010 — Véi gia tham chiéu chao san Hose trong ngay diu tién
12 30.000 d, EPS wéc tinh dat 1.667 dong/cp, P/E bing 17,99 1in_theo quan diém cé

nhan, gid chao san 1a kha cao so vo1 mat bang gia hién tai. Tuy nhién, VSI 1a c6 phiéu co

nhi€u tiém nang phat trién nén cac nha dau tu dai han c6 thé quan tam & vung gia hop ly.

Con cac nha du tu ngan han can bam sat tinh hinh thi trudng trude khi ra quyét dinh.
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