CONG TY CHU’NG KHOAN VIETCOMBANK TOM TAT NOI DUNG PHCDP THUWO'NG NIEN 2011

VCBS
NGANH CONG NGHIEP TOM TAT NOI DUNG DHCD THUONG NIEN 2011
Linh vwe: Xay dwng Cong ty CP Xay dwng Cotec - Coteccons (CTD)
Ma nganh ICB: 2357
Bloomberg Ticker: CTD VN Bang 1: Két qua kinh doanh 2010
. Doanh thu thuan 3.303,8 2.300 143,64% 1962,3 68,36%
Chi tiéu thi trwong L 2
Lgi nhuan thuan 240,3 210 114,44% 228,1 5,36%
Gia ngay29/04/2011 (nghin VND) 535 Ty 1é ¢b tire 20% 20%  100,00% 20%  0,00%
Khoang gia 52 tuan (nghin VND) 52,0-83,9 R N
AT — +8,5% Nguén: VCBS téng hop
+/- 1 thang qua +3,9% Bang 2: Ké hoach kinh doanh nam 2011
KLGDBQ 10 ngay 18.603 Doanh thu thuén 4500 3.3038  36,21%
KLCPBLH (Tr.cp) 30,75 -
. R Loi nhuan thuan 220 240,3 -8,45%
Von hoa (ty dong) 1.645
v lé cd tu 0 0 0
Beta 0,68 Ty I& co tire 20% 20% 0,0%
Room con lai ctia NDTNN (triéu cp) Nguén: Tai liéu BHCD 2011
Co c8u €0 dong Két qua hoat dong nam 2010
Nha nuéc 0% ) ] )
i e 38% Coteccons ket thuc nam 2010 véi ket qua hoat déng twong do6i kha quan. Doanh thu

. thuan dat 3.303,8 ty déng (+68,4% YoY, dat 143,6% KH), loi nhuan thuan dat 240,3 ty
Khac 62% | @dng (+5,4% YoY, dat 114,4% KH). Mirc tang dang ké cla doanh thu chd yéu dén tir cac

Co cu cb déng: cbng trinh tiéu biéu sau:

Tén cong trinh Gia tri (ty dong)

Khu can hg City Garden 866
Diamond Island 205
Thanh Yén Building 122
Kenton Residence 431
Nguoén: VCBS The EverRich Il 610
Biéu dé gia cé phiéu Khu phtrc hop Tricons Tower 233
CTD
D:Aiffgy(zr;?g Ef:‘:na HERP (9) 08211 VCBS_Z Khu Chung Cuw cao Cép Rl:)’ng CO = ECOpafk 527
.!P.l‘:'ﬁé?.a’?. T MT:I_" m"":l“ — |||.|; ?2
;SI;STQD;‘:;& 53.5 O Bollinger (20, 2% 46.34 - 53.91 | :5 Indochina Plaza Hanoi 441
Truwdng Québc té UNIS Ha Noi 111
gzm j- Lot Fln I 14y 97.52 H6 Trém Strip 364
o e ‘
:RS\ [RES: Esia i J1o0 Ngu(‘jn.‘ BCTN 2010
= —r Do cong ty hoat dong theo mé hinh tdng thau, quan Iy nhiéu thau phu (khodng 30% doanh

Hov 10 Dec Jan 11 Feb Mar apr Way

thu céng ty 1a doanh thu clia thdu phu) ty suat loi nhuan bién gop da giam twong dbi dang
ké, tr mrc 13,6% nam 2009 xudng con 8,5% trong ndm 2010. Mac du vay, vé gia trj thuc,
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Bang danh sach cac cb ddng Ion tai ngay

29/04/2011:
N S6 cb Ty lé
Tén co doéng phan SH (%)
Indochina Holdings
Group. Ltd 3.000.000 9,76
Dragon Capital Vi-
etnam Mother Fund 2.916.667 949
€ong ty TNHH T™M | 114 000 6,86
Anh Sang
Tong Cong ty VLXD |5 114 000 6,86
s 1 - Fico
VietNam  Property
Fund Ltd 1.815.150 5,9
Nguyén Ba Duong 1.764.667 5,74
VietNam Dragon
Fund Ltd 1.750.000 5,69
Red River Holding 1.607.683 5,23
Nguén.' CTD

lgi nhuan gop cling tang trwdng 4,3% YoY.

Chi phi quan ly nam 2010 ting twong dbéi cao (107,4% YoY) lam cho lgi nhuan tir hoat
dong kinh doanh chinh giam 12,1% YoY. Tuy nhién, nh& vao déng goép cla doanh thu tai
chinh va doanh thu khac, CTD van dat dwoc két qua loi nhuan thuan tang trudng tbt va
vuot ké hoach d& dé ra. Ngudn thu nhap tai chinh bao gbém lai tién gt va loi nhuan
chuy&n nhwong toan bd cb phan céng ty CP BT Viét Lién A - Pha Hung Gia (cong ty lién
két thue hién dy &n Saigon Airport Plaza) trong quy 3/2010. Thu nhap khéc bao gém hoan
nhap dy phong bao hanh cong trinh va tién cho thué dién nwéc va trang thiét bi cho cac
thau phu.

Cb trc nam 2010 van duoc thyc hién nhu ké hoach 1a 20%/ménh gia bang tién mat.
Trong nam 2010 cong ty da tra trwéc 10%, phan con lai sé dwoc tra trong ndm 2011,

Ké hoach kinh doanh nam 2011

Tai DHCD ngay 21/4/2011, CTD d& théong qua ké& hoach doanh thu 1a 4.500 ty déng
(36,21% YoY) va ké hoach lgi nhuan thuan la 220 ty déng (-8,45% YoY) cho nam 2011.

Gan day, cong ty da dwoc chi dau tw nwédc ngoai Tap doan Asian Coast Development Ltd
chi dinh 1am nha thau chinh cho cbng trinh H Tram Strip — Dy an du lich ¢ quy mé Ién
nhét & Viét Nam va khu vuc. Tdng vdn diu tw clia cong trinh 1én t&i 4,2 ty USD. Céng ty
cho biét nhiéu kha n&ng CTD s& nhan thau it nhat 30% cia gia tri trén. Diéu nay sé dam
bao doanh thu &n dinh cho CTD trong nhiéu nam t&i (ndm 2022 céng trinh hoan thanh).

Ngoai cong trinh trén, CTD ciing c¢é nhidu wu thé trong viéc trang thau nhidu coéng trinh
Ién khac nhé vao thuwong hiéu Coteccons. Do d6, ké hoach doanh thu 4.500 ty déng la
hoan toan co thé thuwec hién dworc.

Vé ké hoach lgi nhuan ndm 2011 ctia CTD, chiing t6i cho rdng mc lgi nhuan nay dat ra
twong ddi khiém tén. Ty suét loi nhuan bién thuin dwa trén ké& hoach nay la 4,9% thap
hon rat nhidu so v&i ty suét loi nhuan bién thuan 7,3% dat dwgc nadm 2010. Dya trén két
qua nam 2010, néu khéng bao gdm thu nhap tai chinh va thu nhap khac (nghfa la chi bao
gdm hoat dong xay I8p), ty suét loi nhuan bién thuan cta CTD vao khoang 4,7%. V&i mic
doanh thu 4.500 ty déng va ty suét trén, lgi nhuan sau thué cua riéng hoat dong xay lap
cta CTD dat vao khodng 210 ty ddng. Néu cong ty tdng vén thanh cong va khéng phai di
vay, thu nhap tlr tién glri ngan hang va thu nhap khac sé& khéng cé nhiéu thay ddi, vao
khoang 40 ty déng LNST. Do d6, ching t6i cho rang mtc loi nhuan dat dwoc nhiéu kha
n&ng sé& cao hon so v&i k& hoach dat ra clia cong ty khoang 30 ty.

Ké hoach huy dong va st dung vén

CTD du kién sé& tién hanh tang vén diéu 1& 1&n 422 ty ddng théng qua viéc phat hanh
10,43 triéu cp cho cb déng chién lwgc véi gia ban khong thap hon 50.000 d/cp. Cong ty
cho biét v&i sb tién khodng trén 500 ty ddng thu vé tir dot phat hanh nay, khodng 200-300
ty s& dwoc st dung lam vén lwu déng cho hoat dong xay I&p phan con lai sé dwoc st
dung d& nang ty 1& s& hivu tai cac cong ty lién két va lam vén déi tng d& dau thau cac
cbng trinh I&n.

Ngoai ra, trong PHCD, CTD ciing théng qua diéu chinh gia ban wu d&i 1,02 triéu cp cho
can bd cdng nhan vién tir 40.000d/cp xudng con 20.000d/cp.

banh gia chung

Tuy nganh xay dwng dang dirng truéc nhidu khé khan véi 1ai suét di vay cao va ngudn
cau tlr nganh BDS c6 nhiéu bat 6n, nhung s& khéng anh hwéng qua nhiéu dén CTD do
hai ly do chinh. Thir nhat, céng ty khdng st dung vén vay nén khéng phai chiu ap luc lai
suat cao. Thir hai, cong ty cé thuwong hiéu t6t nén cé thé chon loc khach hang (chi dau
tw) ma khoéng anh hwéng dén ting trwéng clia doanh thu. Ngoai ra, do ké& hoach lgi nhuan
cta CTD dé&t twong ddi khiém tén nén viéc hoan thanh gan nhw ndm trong tam tay.
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Bang két qua kinh doanh 2007-2010 (d4 kiém toén)

Chi tiéu (BVT: VND)

. Doanh thu thuan

. Gia vén hang ban

. Lei nhuan gop

. Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghiép

. Lo nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
. Thu nhép hoat dong tai chinh

. Chi phi hoat dong tai chinh

* Trong dé chi phi lai vay

9. Lei nhuan hoat dong tai chinh
10. Thu nhap khac

11. Chi phi khac

12. Loi nhuan khac

12.1 L&i/l6 trong cong ty lién doanh
13. Téng lgi nhuan trwéc thué
14. Thué TNDN hién hanh

15. Thué TNDN hoan lai

16. Chi phi Thué TNDN

16. Loi nhuan sau thué

Phan hun thiéu s6

Loi nhuan ctia cb6 dong cong ty me

Bang can dbi ké toan 2007-2010 (da kiém toan)

Chi tidu (BVT: VND)

A.TAI SAN LUU DONG VA DAU TU NGAN HAN
I. Tién

II. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han
Ill. Cac khoan phai thu

*Phai thu khach hang

IV. Hang tén kho

V. Tai s&n ngén han khac

B. TAI SAN DAIHAN

1. Phai thu dai han

1. Tai san cb dinh

11l. Bat dong san dau tw

IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han
V. Tai san dai han khac

VI. Loi thé thwong mai

TONG TAI SAN

0N O ON -~

Chi tiéu (BVT: VND)

A. NO' PHAI TRA

I. No ngén han

*Vay ngén han

*Phai tra nguoi ban

1. No’ dai han

*Vay dai han

B. NGUON VON CHU SO HO'U
I. Vén chii s& hiru

1. Vén dau tw

. Cb phiéu quy

Thang dw vén cb phan

. Vbn khac

. Chénh léch ty gia

. Quy dau tw phat trién

. Quy dw phong tai chinh

9. Quy khac

10. Loi nhuan chwa phan phéi
I1. Nguén kinh phi, quy khac
C.LOIiCH CO PONG THIEU SO
TONG NGUON VON

© N A~ WN

2007
1.344,6
1.215,6

129,0
0,0
22,9
106,1
35,5
0,1
0,1
35,4
1,8
0,0
1,7
0,0
143,2
17,8
0,0
17,8
125,4
0,0
125,4

2007
716,5
352,4

80,0
173,2
166,1
100,5

10,4
252,1

0,0

30,9

64,7
155,3

1,3
0,0
968,6

2007
169,5
169,5

0,0
61,7
0,0
0,0
799,1
788,3
120,0
0,0
565,2
0,0
0,0
0,5
8,6
0,0
94,0
10,8
0,0
968,6

2008 2009 2010
1.823,2 1.962,3 3303,8
1.656,4 1.691,6 3021,6
166,8 270,7 282,2
0,0 0,0 0,0
33,9 37,1 77,0
132,9 2335 205,2
35,6 485 85,1
41 20,8 0,7
0.1 0,0 0,0
315 27,8 85,8
31 42 223
0.1 03 0,4
30 39 21,9
0,0 0,0 0,0
167,4 265,2 3128
232 422 70,4
0,0 51 21
232 37,1 72,5
1442 228,1 240,3
0,0 0,0 0,0
1442 2281 240,3
2008 2009 2010
758,9 1.159,7 1.284,3
361,9 369,0 289,9
77,6 1703 6,0
154,4 307,9 513,48
131,5 280,1 477,0
149,5 267,8 440,7
15,4 44,7 34,3
397,2 612,2 7331
0,0 0,0 0,0
65,1 157,0 257,6
64,7 64,7 103,2
254,0 3255 186,1
13,4 65,1 186,2
0,0 0,0 0,0
1.156,1 1.771,9 2.017,4
2008 2009 2010
260,0 674,2 7488
259,9 671,3 7429
0,0 0,0 0,0
56,7 204,8 300,5
0,0 3,0 6,0
0,0 0,0 0,0
896,1 1.097,7 1.268,6
881,4 1.101,2 1.268,6
120,0 184,5 307,5
0,0 0,0 (0,0)
565,2 569,7 446,7
0,0 0,0 0,0
0,0 0,7 (0,2
84,7 109,7 200,9
14,9 221 335
0,0 0,0 0,0
96,6 2145 280,2
14,7 (3.5) 0,0
0,0 0,0 0,0
1.156,1 1.771,9 2.017,4
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KHUYEN CAO

Béo céo nay duoc xay dung nham cung cép céc théng tin cap nhat vé két qué hoat déng san xuét kinh doanh ciing nhw phan tich céc
yéu t6 dnh hudng dén trién vong phat trién cta doanh nghiép. Ban than bao céo nay va/hodc bét ky nhén dinh, théng tin nao trong béo
cdo cling khong phai la sén phdm va/hodc y kién tw vén dau tw cta bét ky mot sén phdm tai chinh, chirng khoén nao cdallién quan dén
céng ty duoc phén tich trong bao céo. Do d6, nha dau tw chi nén coi bdo céo nay la mét ngudn tham khdo. VCBS khéng chiu bat ky

tréach nhiém nao truéc nhiing két qué ngoai y mudn khi quy khéch st dung céc théng tin trén dé kinh doanh chirng khoan.

T4t ca nhirng théng tin néu trong béo céo phén tich déu da duwoc thu thap, danh gia véi mirc cén trong t6i da c6 thé. Tuy nhién, do cac
nguyén nhén cht quan va khéch quan tir cac nguén théng tin céng bé, VCBS khéng ddm béo vé tinh xéc thuc cla céc théng tin duoc
dé cap trong béo céo phan tich ciing nhw khéng cé nghia vu phai cdp nhat nhiing théng tin trong béo céo sau thoi diém béo céo nay

dwoc phat hanh.

B&o cdo nay va céc nhan dinh, phén tich trong béo céo thé hién quan diém riéng, doc lap ctia nguoi viét va khéng duoc xem la quan
diém ctia VCBS. Do d6, VCBS va hodc cac b6 phén cta VCBS cé thé cé céc hoat déng mua/bén chiing khoén thuén chiéu hodc nguoc

chiéu véi nhiing khuyén nghi trong béo céo nay.

B&o céo nay thuéc ban quyén ctia VCBS. Moi hanh déng sao chép mét phén hodc toan bd néi dung bao céo va/hodc xuét ban ma

khéng cé sw cho phép béng vén ban ctia VCBS déu bj nghiém cém.

CONG TY CHI'NG KHOAN NGAN HANG NGOAI THUONG VIET NAM

Tru sé chinh: Van phong HCM:
Téng 12-17 tda nha Vietcombank, Léu 1, Green Star, 70 Pham Ngoc Thach, Quén 3, Tp.HCM
198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel: (84-8) 38 208 116
Tel:(84- 4) 39 367 516 /Fax: (84-4) 39 360 262 Fax: (84-8) 38 200 770

Email: Research@vcbs.com.vn

Website: http://www.vcbs.com.vn

Trwéng phong: Nguyén Dirc Hai

(ndhai@vcbs.com.vn)

Nhém phén tich dau tw:

Lé Thi Ngoc Anh Nguyén Thi Thanh Nga Tran Gia Bao
(Itnhanh@vcbs.com.vn) (nttnga-hcm@vcbs.com.vn) (tgbao@vcbs.com.vn)
Lé Thi Lé Dung Quéch Thly Linh Lé Huyén Minh
(Itidung@vcbs.com.vn) (gtlinh@vcbs.com.vn) (Ihminh@vcbs.com.vn)
Bui Ngoc Ha Ng6 Manh Duy Nguyén Vinh Nghiém

(bnha@vcbs.com.vn) (nmduy@vchs.com.vn) (nvnghiem@vcbs.com.vn)
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