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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CO PIEN VIET NAM
(HSX: MCG)

TONG QUAN VE NGANH XAY DUNG VA BAT

PONG SAN VIET NAM

GIA TRIXAY DUNG
50000 Trong nl}fmg nam qua nganh xay dung la mét trong nhiing linh
vuce ¢6 toc df tang truong nhanh. Trung binh khoang 10% trong
giai doan 1995-2010. Khéng chi vay, do ha tang giao thong
Viét Nam con yéu nén cling nhu phan 16n déan sb van song ¢
néng thén do vay tiém ning ctia nganh xay dung 1a rat 16n.
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10000 il Mot diém dang chi ¥ 14 MCG ciing hoat dong trong linh vuc
f+——++r——+- xay dung dién.Theo quy hoach dién VI, Tap doan dién luc Viét
N R S R S Nam can khoang 480.000 ty dong dé {Iﬁu tu xay dung phat trién
R mang lugi dién quoc gia. Mac du c6 déng nha nude chi con
ndm hon 5,3% tuy nhién véi viéc kinh nghiém hoat dong lau
trong linh vuc xay dung dién, ching t6i cho rang MCG s& dugc
hudng loi khong nhé tir viée gia ting dau tu cua EVN va hién
nay MCG dang thi cong thiy dién Dong Nai 3 va thuy dién
Huong Dién.

—+— (i tri iy dung —=—% ting
| |

Vi viéc dugc thanh lap tor lau (MCG duogc thanh 13p ndm
1956) cong ty co duoc kha nhiéu dat dai.Hién tai MCG dang
TYTRONG FOIVAO BAT BONG SAN md rong hoat dong kinh doanh ctia minh sang Iinh vuc bat dong
san v6i nhiéu dy 4n nhu du an 102 Truong Chinh. Véi dan s0
tré va téc do tang truong kinh te nhanh, Viét Nam la mdt trong
nhirng nudce co tiém nang 1on vé thi truong bat dong san. Thuc
té trong nhiéu nim qua, su phat trién cia TT BDS Viét Nam di
thu hit duoc nhiéu nha dau tu 16n tir nude ngoai quan tim nhu
CBRE hoic Savills. Theo thong ké tir b ké hoach va dau tu.
Nam 2008, ty trong nguén von FDI vao TT BBS chiém khoang
33% va 36%, 37% vao ndam 2009, 2010.Diéu nay ching t6 tiém
ning cta thi truong BPS Viét Nam van con 16n.

Du vay,trong bdi canh thit chat tién té va han ché tin dung phi
san xuat & mic 16% trong ndm nay, thi truong bat dong san du
kién gip rat nhidu kho khin. Tuy nhién, trong trung va dai han,
bat dong san va xdy dung van 13 nganh c6 toc do ting truong
hang dau trong nudc.
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PHAN TICH TAI CHINH

Téc d6 tang truong doanh thu cia MCG dang c6 ddu hiéu bio

DOANH THU THUAN e o h v . x
el hoa. Piéu nay kha hop 1y khi cac dy an cia MCG van dang
¥ dlong 5t R . A \ \ A ~
: Yo tang trién khai xay dung va chua dua vao hoat dong, cling nhu hach
lggg toan doanh thu. Tuy nhién di€u nay anh hudéng dang ké dén loi
0 4 nhuin cta cong ty. Nam 2010 loi nhuan sau thué cua cong ty
400 giam nhe gan 6%. Khong chi vay véi viée tdng von qua nhanh
200 4 khién EPS cua cong ty bi pha loang dang ké. Tt murc hon 3.000
0 dong/CP trong nam 2009 sut giam manh xuong con hon 857
007 008 2009 dong trong nam 2010.
[ Doatih thy thudn —s— % ting 2007 2005 2009 2010
Biio cao Li 14 (iriéu dong)
Dioanh thn thuin 617722 | g10623 623400 777,304
(Hid vén hing bén seg643 | 756360 6007 264 602,185
Lo nhmidn gip 12,079 541065 85.536 85519
C'hi phd quin b doanh nehigp 6002 £.006 10,379 o038
LOT NHUAN SAT THUE Lot sbundin thuin t HDKD 12.093 24313 62334 50,466
: ' Lo nhondn trinde thud 12653 22250 62.573 55519
Lo nhién san thud 12655 19353 45714 46 794
Cam dibi ki todn (Triéu YIND)
Téi sin ngin han 490307 | 728892 218607 1.700.614
T TSCE v din tr dii han 196204 | 13571 280057 406,276
1 Tong thi sin 65511 | o14653 | 1107664 | 2106390
3 Mo ngin han 444175 | 511435 560,262 008 504
r 1 i did han 144942 | 213080 323084 400.193
i chil sé hitn ws215 | 131414 223752 776,537
; T 5é cb phifu 6,600,000 | 12626200 | 14520000 | 54.600.000
] I Cic chi 5o tii chinh
T T T =
Téng tnadmg
200 20 200 a1 Dioanh thu thudn 2% A4 5% 12 2%
_ Lo nhugn giip 183 4% 55.2% 0,0%
‘-Loinhu@sauthué - ting LN tir HBED 101,1% 155 4% -5 4%
LM trwde thué 755% 181,.2% 11,3%
Lo nhugn rng bign 52 9% 156,9% -5,9%
R4 18% 21% 45% 22%
ROE 11,9% 10,7% 22.2% B,0%
S oy . . EFS 1917 1533 3424 857
TY SUAT LOT NHUAN GOP Téntg tir iVém chil s hitu 55451% | 40418% | 39504% | 17132%
Kb ning thanh todn hién kinh 11 14 15 15

Téng hop tir DVSC

Du vay, viéc tang von nhanh da glup mang vé cho cong ty mot
lwong 16n tién mat. Piéu nay da giup cong ty cai thién rt nhiéu
tinh hinh tai chinh ctia minh. Ty 1€ ng trén von chu s¢ hitu giam
xuéng mot cach nhanh chéng. C6 thé néi day la mot diéu may
man v6i cong ty khi huy dong duge 380 ty dong thong qua hoat
dong chao ban ¢ phiéu ngay trong nim 2010. Chinh diéu nay
da gitip tinh hinh tai chinh cong ty cai thién tét.
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B4o céo tai chinh quy I cho thdy cong ty c6 gan 600 ty dong tién va
cac khoan tuong duong tién. Chinh cac khoan nay da gitp doanh
thu tai chinh cta cong ty ting manh gop phan cai thién dang ké tinh
hinh tai chinh khi chi phi tai chinh trong quy I ting manh 1én murc
18 ty ddng, tang gin gap 3 1an so voi cing ky.

Pang chu y 1a loi nhuan gdp cua cong ty. Trong bdi canh nén kinh
té kho khan, nhung loi nhuin gdp cua cong ty trong quy I ting
manh hon 15% so voi quy IV, va téng gin 4 1an so véi quy I cing
ky. Tuy nhién ty suit loi nhuan g0Op cua cong ty sut giam kha manh
so v6i cung ky. Piéu nay cho thiy hoat dong san Xuét kinh doanh
ctia cong ty dang bi anh huong béi cac kho khin nén kinh té.
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MOT SO DU AN CUA MCG

000% Tén du an Quy mo dl,{ an Du kién hoan thanh
' 2007 2008 2009 0 Dy an thuy dién 342,2 ty dong 2012
Nam Hoa 1
Duy 4n thiy dién 156 ty dong 2012
Nam Hoéa 2
Du 4n thuy dién 1.715 ty dong 2012
Vin Chan
Thity dién Khénh 199 ty dong 2012
Khé
. Pang doi chu
Kl}u d? thi MCS(.) 14 ha truonggchép nhan
(Tu Lién-Ha Noi) A
dau tu
Khu @6 thi Long L i
Fung (Hung Yeén) 1.500 ty dong 2020
Khu nha ¢ cao tang
102 Trudong Chinh 800 ty dong 2012
(Ha Noi)

Ngoai du an 102 Truong Chinh cé thé‘den} lai doanh thu va loi
nhuan cho MCG nam 2011 ye‘t 2012 ra hau hét cac duy an cia MCG
déu dang trong giai doan trién khai.

Hau hét cic du an thay dién ctia MCG c6 quy md nho va thoi gian
hoan vén 1au khoang 10 nim. Mic du cong ty dit ra tién do nam
2012 s& hoan thanh nhiéu du 4n thity dién. Tuy nhién trong ban béao
céo tai chinh quy 1-2010 cia MCG cho thdy, chi phi xay dung do
dang liiy ké khoang 503 ty dong. Thap so voi muce tong dau tu cua
cong ty. Voi cac kho khin hién tai ciia nén kinh té chung toi cho
rang ngoai du an Truong Chinh, cac dy an thiy dién cta cong ty s&
khong thé dwa vao hoat dong dung tién do.
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V6i ké hoach loi nhuan sau thué 1én dén 133 ty dong trong nam 2011, twong tmg v&i mirc ting gan gap 3 1an LNST
nam 2010, HBQT MCG da to6 ra kha tham vong.

Nhiéu kha ning MCG s& hach toan lgi nhuan tir dy an 102 Trudng Chinh trong nim nay. Tuy nhién voi bdi canh
thi trudng bat dong san trim ling va giam manh, viéc kinh doanh du 4n nay ciia MCG s& gip kho khin 16n. Khong
chi vay du 4n 102 Truong Chinh dén thang 6 nay méi thi cong xong phan méng va nhu vay sire hat d6i voi nha
dau tu khong manh.

Loi nhuan quy I cia MCG mic du ting manh gan 50% so véi cling ky, tuy nhién chi bang 13% so véi ké hoach.
C6 vé nhu chi tiéu loi nhuan sau thué cia MCG dat ra trong nim nay qua cao khi danh gia trién vong ctia nén kinh
té. Thyc t& mic du co luong tién mat 16n 1én dén khoang 600 ty dong dong tuy nhién doanh thu tai chinh va chi phi
tai chinh cua cong ty trong quy I kha tuong ddng nhau. Do viy, ganh ning 13i suit s& tiép tuc d¢ 1én doanh nghiép
trong cac quy ti nhét 1a cac 1ai suat trong quy II duoc diéu chinh ting dang ké so voi quy 1.

Hién tai MCG da ky két hop tac vay vdn voi ngan hang Viettinbank. Khoang vay 810 ty dong nay du kién s& gitip
MCG déy nhanh tién d6 cac dy 4n nhu Truong Chinh va cac dy an thuy dién. Chung t6i cho rang loi nhuén cua
MCG c6 thé s& co duoc cai thién dang ké trong nam 2012 khi thi trudng bat dong san s61 dong tro lai, va moi
truong kinh doanh s€ kha quan hon véi dy bao tang truong GDP ¢ mure 6,5% voi muc lam phat 12%.

Nhitng Thong Tin, Phan Tich, Tu Van trong ban b&o c4o nay nhiam cung cip = PHONG PHAN TiCH

thém co s& cho quyét dinh dau tu ciia quy nha dau tw, quy khach hang, nhiing
thong tin nay c6 thé thay d6i ma khong can phai bao truée. Quyét dinh dau tu
hoan toan phu thudc vao ca nhan cia quy nha dau tu, quy khach hang. Dai Viét
khong chiu bat ctr trach nhiém nao vé két qua dau tu ciia quy nha dau tu, quy
khach hang. Pai Viét kinh chic quy nha dau tu, quy khach hang diu tu sang
sudt, may mén va thanh cong.
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