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DIEM NHAN PAU TU

Théng tin chung

CPLH hién tai (triéu cp) 61,6 < .

P ST % NTL hoat déng trén hai linh virc Bat dong san va Xay lap; thu
Gia tri von hoa (ty d) 1.478 N A . o ; > A :
S6 hivu nuoc ngoai (%) 2271 nhap lfha o? dinh tAu’ cic rr‘mang hoat dong Arlm.ay. Nam 2010,
EPS didu chinh (d) 0,892 NTL c6 nguon thu dét bién ttr dw &n Tram Troi;
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< NTL ‘dU)./AtI'I co’,cau vonAhleu qua; kAha nang thar\mh kfjorin, smvh

I&1 va hiéu qua hoat dong cao. Cong ty duy tri quy tien mat

Gia GD gan nhét (d/cp) 24,500 , ) s NI .
Gia thép nhét 52 tuan (d) 20. 350 kh,a I&n, dem lai nguon doanh thu tai chinh on dinh, mét logi
Gia cao nhét 52 tuan (d) 40.750 the so v&i cac cong ty cung nganh.

+/- 3 thang qua (%) % NTL s& hiru quy dat I&n va trién vong tai Ha Noi va cac dia
Ty 1& tra c6 trc 2010(%) 130 ban lan can. Pac biét, dw &n Tram Troi c6 vi tri dac dia, tiép
tuc dem lai ngudn doanh thu én dinh trong ba ndm téi.

P/E d.nghiép (cucji ky) 2,57 < Ban lanh dao NTL c6 kinh nghiém va nang lyc trong quan tri
P/B d.nghicp (cuoi ky) o2 didu hanh. NTL Iudn ton trong quyén loi cé déng véi viéc tra
P/E nganh (Cui)i k) 9.29 cd tire bing tién méat kha cao va cam két tang trwdng cd tirc
P/B nganh (cudi ky) 1,79

trong cac nam hoat déng tiép theo.

Gi&i thigu chung % Cb ddéng ca nhan trong nwéc chiém ty 1& 16n nhét, cha yéu la

Tén cong ty: CT CP PT D6 thj Tir Liém cé nhan, ndm gitr nhé 18, phan tan. Cac cb6 déng nam gitr trén
Teén giao dich: LIDECO 5% vén cb phan la thanh vien HDQT; mét sé quy, té chic
Tén viet tat: NTL nwdc ngoai chiém ty |é chi phdi 34,1%.
Tang 2A, No9B1, khu dé N . i N .
Dia chi: thi m&i Dich Vong, % COb thé xem xét tham gia dau tw ngan han cé phiéu NTL trong
; : phwong Dich Vong, quan . .. 5 . N L s 2
Chu Gidy, TP. HN cac dot suy giam manh cua thj trirong chung va cda co phiéu
Tel: +84-(0)4-22.21.41.24 trén co sé& cap nhéat doanh sé ban hang cac dw an Tram Troi,
Fax: +84-(0)4-22.21.41.34 Dich Vong.
Website: www.lideco.vn
Von didu 1é: 656 ty

Linhvic hoatddng ~ Dau tw va Phat trién BDS

P S6 NTL Chi tiéu co’ ban 2008 2009 2010 2011E
TT Cac cdng ty con 5

cdphan  s& hiru

Téng tai san (ty d) 1,171 2,135 3,200
1 Cong ty CP Lideco 1 637,500 51%
- Vén diéu l& (ty d) 164,000 164,000 328,000 656,000
2 Cong ty CP Lideco 2 591,000 51% N
— - Doanh thu thuan (ty d) 371,3 1,379.5 1,389.7 1,086
3 Cong ty CP Lideco 3 1,366,800 51% ; -
4 Congty CP Lideco 8 510,000 51% Loi nhuan sau thué (ty d) 61,8 530,4 576,5 493,7
ROE (%) 23,8 95,4 62,0 44,8
EPS** (d) 16.026 3.769 32.342 7.520

(Ngudn: CTCP NTL & BSC dw béo, (**) theo s6 CP lwu hanh cuéi ky)

Moi chi tiét xin lién hé: Phong Phan tich Dau tw

Tru sé: Cong ty CP Chteng Khoan BIDV, Chi nhanh: Lau 9, 146 Nguyén Céng Pham Xuéan Anh, MA Nguyén Thanh Hoa, Tran Kim Oanh

Tang 11, Thap BIDV, 35 Hang V6i, Ha Néi Triv, Quan 1, TP. Hé Chi Minh Phu trach BP. PTCB Can bé Phan tich
T: (04) 2220 0668  F: (04) 2220 0669 T: (08) 3821 8508 T: (04) 22206829 T: (04) 22206829

M: pxuananh@bsc.com.vn M: hoant@bsc.com.vn

E: info@bsc.com.vn F: (08) 3821 8510 oanhtt@bsc.com,vn
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HOAT BPONG COT LOI CUA DOANH NGHIEP

% Téang trwdng doanh thu 2011-2013 6n dinh. Ngudn thu chi yéu ti viéc ban cac san pham dy an tai KBT Béc QL32 -
Tram Trdi, t hoat ddng xay 1ap, cung cap dich vu tdng hop khu dé thj va l4i tién g&ri ngan hang.

% Céc dy an tai KBT méi Dich Vong sap khai thac hét, tién dé trién khai cac tda nha méi chwa an dinh trong ndm 2011.

Dy an Tay D6 - Hoai B¢ cho phé duyét lai 1/500 va Dy an Hoa Son - Hoa Binh da dwoc phé duyét quy hoach

1/500, chuan bj trién khai ti gitra 2011. Cac dw an nay dem lai doanh thu sém nhét phai tr vao 2013 (Tham khao

Phu luc 1: Théng tin chung cac dw an Bat dong sén NTL dang va sap trién khai).

SAN PHAM - DICH VU

% NTL tap trung vao 3 nhém san pham - dich vu cét 18i, bao gém:
- Nha biét thy, nha lién ké, CHCC trong cac dw an khu dé thi do NTL lam chd dau tw hodc déng dau tuw.
- Xay dwng ha tAng d6 thi, cac cong trinh dan dung, cdng nghiép.
- Cung cép dich vu téng hop khu dd thi méi, khu nha cao tang, ha tang db thi, diém dé xe.

% Co céu céc san pham/djch vy trong téng doanh thu:
2008 2009 2010

Chi tiéu
Giatri (tr.d) [ Tytrong (%) | Gia tri (tr.d) Ty trong (%) Gia tri (tr.d) Ty trong (%)

Téng doanh thu 371.306 100,00 1.379.553 100,00 1.337.110 100,00
B4t dong san 227.827 61,40 1.180.411 85,56 986.520 73,78
Xay lap 143.176 38,56 196.274 14,23 326.398 24,41
Dich vu 303.3 0,82 2.868 0,21 24.192 1,81

Gia vén hang ban 241.434 100,00 671.699 100,00 603.162 100,00
B4t dong san 112.960 4,68 487.567 72,59 264.253 43,81
Xay 1&p 128.167 53,09 181.276 26,99 313.249 51,93
Dich vu 306,3 0,13 2.854 0,42 25.659 4,25

% Nhan xét chung: Hai dai dw &n Tram Tr6i va Dich vong tao ra nguén doanh thu chinh cho NTL trong nhitng ndm qua.
Nho loi thé sudt diu tw dy an thap, gia ban cao nén ty suét loi nhuan gdp kha cao. Trong 3 ndm t&i, co ciu doanh
thu cha yéu tir linh viec BDS va Xay |&p.

NGUON DOANH THU/LQI NHUAN NAM 2011 VA NHI’PNG NAM TO'l

1. Dw an Khu D6 thi Bac QL 32 - Tram Tréi
1.1 Thdéng tin dw an

NOI DUNG 2008 2009 2010 2011 2012 2013
1.Téng vén dau tw (ty d) 781
2. Th&i gian dw kién thwe hién dw an 2007-2011
Hoan thanh toan bd GPMB, xay dwng ha tang, dién nwéc, cay xanh, cdng vao dd thi, khu di bd, dao
3. Tién d6 dw &n choi, thé thao. Con khoang 40% dét nén chwa ban. Dy kién cudi nam 2011 sé ban giao nha cho cac
hé vao 6.
4.Téng dién tich dw an (ha) 38,238
5. Dién tich thwong mai (ha)
- Nha thép tang (ha) 16,4

Diéu chinh quy hoach thém 02 tdoa nha chung

! Kha néing trién khai dw an 1a khé
cw 25 thng véi dién tich 5.000 m2 anang fnen Khat du

- Nha cao tang (m2)

6.Dién tich da ban/phan b sap (i
(ha)
- Nha thap tang N/A 6,7 3,2 2,0 2,0 2,5
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- Nha cao tang Diéu chinh nhu trén
7.Gia ban binh quan (tr/m2) 11,7 30,0 40 40 40
8.Doanh thu (ty d) 790,1 960 800 800 1000
9.Tdng gia vén (ty d) 270,4 176 123 135,3 186,02
10.Lei nhuan gép 519.7 784 677 664,7 813,98
11.CPQL + CPBH (2,2% DTT) (ty) 18,4 16,8 21,0
12.EBIT 658,6 647,9 792,98
13.EBIT/DTT (%) 82.3 80.9 79.3
1.2 Banh gia

Kha ning ban nha & thap tang trong nam 2011 & 2012:

Gia ban binh quan: khu dd thi Béc Qudc 16 32 - Tram Tréi & 45-60 tr/m® tly thudc vao mat dwong va dién tich cac can.
Céac dy an khac cung dia ban nhw Tan Tay D6 giao dich 48tr-58tr/m?; Kim Chung - Di Trach méi trién khai giao dich 38-
40tr/m?; gia dat thd cuw tai dia ban Tram Tréi - Hoai Blrc Ha Tay giao dich & murc 20-30tr/m?. Day la gia ban tham khao tai
cac van phong moéi gi¢i BDS, do d6 chang t6i dw kién mirc gia ban gbc ctia NTL ra thi trieérng & mure trung binh 40tr/m?.

Khoang 60% dién tich dat thwong mai da dwoc ban dén hét 2010: Mang lai doanh thu va lgi nhuan chd yéu trong
2009-2010. Nam 2009, NTL hach toan 790/hon 1.000 ty doanh thu tr mang bat ddong san. Ndm 2010, con sé twong ¢ng
la 960/987 v&i mirc gia ban binh quan khoang 30tr/m?.

Mtrc gia vén binh quan khu thap tang thap vao khoang 5-6tr/m?bao gém ca tién str dung dat va dau tw ha tang. Theo
suat dau tw xay dwng, gia xay dwng nha biét thy khoang 5,3tr/m?, cong thém cac yéu té trwot gia tinh cho nganh nha &
va VLXD khoang 15,74% nam 2010, gia vén khu thdp tang 2011 la 6,15tr/m* va tang 10% cac nam tiép theo.

40% dién tich con lai dwoc phan bé it nhat 3 nam t&i: do thj trwéng BDS trAm I&ng, cac giao dich nha dat déu bj anh
hwéng. Tuy nhién, véi mc gia ban va trién vong thi treng BDS sé 4m dan 1&n, d&c biét, khi Quéc 16 32 hoan thanh va
thong dwong trong nam nay, kha nang tiéu thu la khdng quéa khé.

Dw bé&o EBIT cha dw an: CPBH hau nhuw khong cé; CPQLDN chiém khoéng 2,2% DT, wéc tinh EBIT/DTT cla dy an
nay & murc trung binh 80%.
2. Dw an Khu dé thi mé&i Dich vong

2.1 Théngtin dw an

NOQI DUNG NO4B1 NO10 NO11 H6n hop
Téng vén dau tw N/A N/A N/A
Sé vén da giai ngan tinh dén (....... ) N/A N/A N/A
Mat d6 xay dwng (%) 40 40 40
Hé sb st dung dét - - -
Thoi gian dw kién thwe hién dy an 2011-2015 2011 - 2015 2011 - 2015
Tién d6 dy an tinh t&i hién tai - - -
Téng dién tich san xay dung (m2) 17.000 175.000 405.000
Dién tich dé ban (m2) 6.800 Thuéc vé déi tac 70.000 162.000
Dién tich da ban/phan bd sép t6i - Ha b6 - -
Gia ban binh quan (tr/m2) 20 20 20
Doanh thu (ty d) 204 2.100 4.860
Téng gia vén /Phan bd/1m2 (tr.d) 10 10 10tr

2.2 Panh gia
Dw an da hach toan phan I&n doanh thu: Tién ban séan phadm dw an chd yéu thu trong giai doan 2005-2009.
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T ) M N I ]

Doanh thu da thyc hién (ty d) 6,27 1444 315,5 227,6
Gia vbn hang ban 2.42 36.6 158.5 112.9 178.2

(Nguén: BSC téng hop)
NTL dw kién sé phat trién thém 4 khu can hé gdbm NO4B1 (17 tdng, hon 1.000 m2), NO10 (dw 4n nay thudc vé dbi tac
g6p vén HDG), NO11 (5.000m2, 35 tang) va khu hdn hop (9.000 m2, 45 tang) t&r ndm 2011 dén ndm 2015.
Mtpc gi4 ban binh quan vao khodng 20tr/m2. V&i ngudn cung chung cw ngay mét bao hoa, kha ndng ban hang dbi véi
san pham nha chung cw, van phong cho thué twong dbi khé khan.
La cac dw &n hop tac vén 50 - 50 véii CTCP Ha D6 trong d6 50% dién tich dé ban trong nhirng dw an nay sé dwoc ban
cho chinh quyén dia phwong véi gia gbéc. Do dd, doanh thu, loi nhuan ctia cac dw an nay mang lai khéng nhiéu do NTL
phai ban phan Ién san pham cho Nha nuéec.
3. Cac dw an trong twong lai
Dw an Hoa Son - Hoa Binh: Quy mé 40 ha, tdng mirc dau tw khoang 452 ty ddng. NTL sé hoan thién giai doan chuan bi
dau tw dw &n trong quy 1V/2011. Giai doan thwc hién dw an bét dau tir quy 1/2012 dén hét nam 2014. Nghiém thu, ban
giao, dwa cong trinh vao st dung quy 1/2015.
Dw an Tay D6 - Hoai Birc: Dy 4n c6 quy md Ién hon 100 ha duoc Lideco lién két véi Nha Tay D6 (50-50). Trwdc khi Ha
Tay sap nhap vé Ha Noi, dw an da dwoc UBND tinh Ha Tay phé duyét. Sau khi sat nhap, Chinh phi yéu cau cac ban
nganh phai ra soét lai toan bo cac dy &n ctia Ha Tay. Dy an dang duoc ra soat va diéu chinh quy hoach

4. Hoat déng xay lap
NTL chi dong tim kiém cac dy an xay l&p khac dé tao viéc lam 6n dinh va tang thém thu nhap. Ty trong doanh thu xay
lap tang tr 14%/Tdng DT nam 2009 1én 22% nam 2010. Tuy nhién, loi nhuan gop bién khéng cao, trung binh tir 5-8%.

Siroin mue 1 20071 2000 | 2o | 200

Doanh thu HD Xay I4p (ty d) 100,0 143,1 196,2 326,3
Gia vén HP Xay lap (ty d) 95,2 128,1 181,2 313,2
Lei nhuén gép bién (%) 4,8 10,4 7,6 4,0

(Nguén: BSC Téng hop)
5. Hoat déng dau tw tai chinh
5.1 PAu tw vao cac cong ty con

Tinh dén 31/12/2010, NTL gép 34 ty VND vao 05 cong ty con dang trong giai doan thanh lap, méi di vao hoat ddng nén nguén
thu kha han ché. NTL con phai gop 147 ty dong vao Lideco Hoa Son va 20,2 ty déng vao Lideco 6 theo tién do.

Coéng ty con S6 lwong (cp)  Gia tri (trd)

1. Cong ty CP Lideco 1 637.500 6.375
2. Coéng ty CP Lideco 2 591.000 5,910
3. Cong ty CP Lideco 3 1.366.800 13.668
4. Cbng ty CP Lideco 8 510.000 5.100
5. Céng ty TNHH MTV Lideco Hoa Son - 3.000
6. Cbng ty CP Lideco 6 - -
Cong 34.053

(Nguén: BSC Téng hop)
5.2 Pau tw ngan va dai han

Tinh dén 31/12/2010, gia tri danh muc dau tw chirng khoan theo sé sach 1a 58,1 ty déng. Néu thi trwéng di ngang dén hét
2011, NTL sé phai trich 1ap dw phong rai ro giam gia déi véi SJS, nhung sé trich 1ap khéng Ién.

S6 lwong Gia vén Gia tri Gia hién tai Li (16)
(tr &) (28/06/2011)  dw kién (trd)

Cb phiéu

Pau tw ngan han
Céng ty CP Séng Pa 9 21,400 27,070 579 11,000 (344)
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Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin 15,000 16,587 249 12,000 (69)
Codng ty CP Chirng khoan VN Direct 10,000 24,529 245 11,200 (133)
Coéng ty CP Séng Ba Thang Long 11,000 33,703 371 13,400 (223)
Cho vay CTCP Tan Thanh bat (LS 12-14%/nam) 3,000 - 420
Lai tién gtri ngan hang (*) 814,000 - 130,240
Pau tw dai han

Céng ty CP Chirng khoan Sao Viét 550,000 10,000 5,500 3,400 (3,630)
Cb phiéu SJS 846,030 53,957 45,649 32,200 (18,407)
C6 phiéu CTG (**) 58,089 19,611 1,139 27,500 458
Coéng ty CP Phat trién Nha Tay D6 (***) - - 3,046 -

Téng 873,779 - 108,312

Ghi cha:
(*) Theo Béo céo tai chinh ngay 31/12/2010, sé dw tién mat |a 814 ty, gid dinh trong ndm 2011, gid dinh l4i tién gdi 1a 16%, doanh
nghiép c6 khodn doanh thu tai chinh la 130,240 ty déng.
(**) CTG tang do chuyén ttr ddu tw ngén han 46.026 cé phiéu véi gia trj 1a 861,6 triéu déng va mua thém 12.063 cé phiéu véi chi phi
14 120,6 triéu dong;
(***) Khodn déu tw Céng ty CP Phat trién Nha Tay 6 tdng do phan loai tir cac khodn phai thu ngdn han khac.

TAI CHINH DOANH NGHIEP

1. Chét lwong tai san

Quy mé va tang trwréng tai san: Quy mo tai san hién phu hgp véi doanh thu va doanh nghiép dang khai thac tai san voi
hiéu qua cao, d&c biét khi gia bat dong san tdng manh. Tai san tang trwdng manh, tadng 73% t quy 1.2010 dén 1.2011.
Dang chd y la tién méat (+126%), cac khoan phai thu (+145%).

Co c4u tai san: C6 sy chénh léch Ién gitra tai sdn ngan han va dai han, do tinh chat nganh nghé kinh doanh BDS, tai
san ngén han chiém ty trong Ién (hang tdn kho va phai thu). Doanh thu ti tai sdn ngan han I&n, chi phi SXKDDD chiém
95% téng hang tén kho la chi phi thuwc hién cac dw &n cta NTL (Tram Trdi va Dich Vong).

2. Co cau nguédn vén. NTL dang duy tri mét cau trac vén hiéu qué cho nhu cau san xuét kinh doanh hién tai:

Nguén vén no phai trd: Chua yéu la vén chiém dung cla khach hang, nha cung cip va thué va dwoc duy tri 6n dinh
trong cac quy gan day. Dw ng tin dung ngén han va dai han gan nhw khéng dang ké (<1% téng nguén vén) nén doanh
nghiép khong chiu ganh nang chi phi lai vay ndm 2011 néu duy tri hoat déng hién tai.

Vén cha sé hifu: Tang trwdng kha nhanh (tang 115% ndm 2009/2008, 67% 2010/2009) tir ngudn lgi nhuan tich Iy to
dw &n Tram Tréi va Dich Vong. Loi nhuan chwa phan phbi theo BCDKT dén ngay 31/12/2010 1a 675 ty. NTL da st dung
ngudn vén nay dé chia thuwédng bang cb phiéu ty 1& 1:1 vira qua va tré cb tirc 30% bang tién m&t. NTL da mua 2 triéu cb
phiéu quy, tri gia 130 ty dong vao thang 06/2010, theo NQ DHCD, sé& dwa dau gia vao Quy 11/2011 véi mirc gia khoi
diém dy kién 35.000 d/cp.

Khoan muc 2007 2008 2009 2010
VCSH (tr.d) 250.109 256.648 555.862 923.820
Tang trwdng (%) - 2,6 116.6 66.2
Vén diéu & (trd) 82.000 164.000 164.000 328.000
LN dé lai (trd) 151.504 88.063 384.277 671.887
BV (déng) 30.491 15480 33.894  28.165

3. Nhirng diém manh vé nang lyc tai chinh trong th&i gian téi

Lwu chuyén tién thudn tee hoat déng kinh doanh dbi dao dw kién dén hét nam 2013 sau khi hach toan toan bd dy an
Tram Troi néu doanh nghiép chwa trién khai gap cac dai dw an twong tw Tram Troi.

Kha ndng thanh toén rat tét do cé dong tién lwu chuyén thuan tir hoat ddng kinh doanh I&n va don bay tai chinh thap,
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NTL 1& mét trong nhitng doanh nghiép cé kha nang thanh toan tét nhat nganh. Tinh dén cudi Quy 1/2011, NTL khéng c6
no vay ngan hang va cac dw an dwoc tai tro chl yéu bang véon tw 6 va tir ngudn khach hang rng truéec.

Hang tén kho 16n: Cha yéu la chi phi san xuét kinh doanh dé& dang cGa dw &n Tram Trdi va Dich Vong (tri gia 578 ty d,
chiém 35.8% TTS). Pang lwu y 1a, quy hang tén kho nay chinh 1a nguén doanh thu géi dau cho thoi gian téi.

Mang BPS hoat déng hiéu qua va xay lap mang y nghia bé tro’. Loi nhuan gop bién déi véi mang BBS dat mirc cao
va dwoc xem la mirc cao nhat ctia nganh (73,2% nam 2009 va 58,6% nam 2010). Mang xay lap chi dat mic trung binh
thap cha nganh vé ty suat loi nhuan gdp nhwng cé vai trod thic day tién do thuc hién xay 1&p cac dw an cia NTL.

4. RUGi ro vé nang lwc tai chinh doanh nghiép

Stre khée tai chinh sé yéu dén khi dw &n Tram Troi ban hét hang.

Dong tién Iwu chuyén sé bj am khi NTL sém rét vén vao dy an chung cw, van phong (NB011, NO4B1 va tda nha hén
hop) trong nam 2011 trong bdi canh thi trwéng BDS dang &m dam va céc dai dy an tiép theo sau nam 2011

Ngudn tai chinh tir ngwoi mua png trwwéc sé gidm manh khi phat trién dw &n mai sép téi trong bdi canh tin dung véi
BDS con bj that chat NHNN that chat cho vay tiéu dung va phi sén xuét.

5. Dw béo két qua kinh doanh nam 2011

s Cac gia dinh:
Chitieu Gia tri (ty d) Ty trong (%) g e ) o
Téng doanh thu 1.086.4 1000 - Doanh thu BBS nam 2011 chu yéu tr dy &n Tram
BéAt dong san 700 64,4 Troi;
Xay lap 360 33,1
Dich vu 26,4 2,4 - Doanh thu xay I&p va dich vu dy béo téng trung binh
Gia ‘16" hang ban 454,872 100.0 10% so v&i nam 2010:
B4t dong san 123 27,0 ’
Xay lap 306 673 - GVHB, CPBH, QLDN duoc tinh béng mirc trung binh
Dich vu 25,872 8,7 A . i
Loi nhuan gép 631,528 qua cac nam trwéc
Doanh thu tir hoat déng tai chinh 60,64 . R .. B .z 2 .
Chi phi tir hoat ddng tai chinh 10 - Doanh thu tir hoat déng tai chinh chu yéu déen tw lai
Chi phi quan ly doanh nghiép 23,908 tién gri ngan hang
Chi phi ban hang -
Doanh thu khéc - - Chi phi tai chinh cha yéu do trich lap dw phong khoan
Chiphikhac . - muc dau tw cb phiéu SJS.
Loi nhuan ke toan trwéc thue 658,2672 -
Loi nhuan sau thué 493,7
Lai co ban trén cb phiéu (d/cp) 8.015
Ty 1& chi tré cé tic (%) 25

6. Xac dinh giatri doanh nghiép
% Phwong phap so sanh P/E
Mé hinh dinh gia i4 o Hé s P/E binh quan nganh (tai ngay 28/06/2011): 7,3x

e Lwong cb phiéu dang lwu hanh: 61,6 tr.cp.

1. PIE 58.502 50%
2 P/B 48.797 50% e EPS forward 201‘1 & 8.014 d/cp

o R e Gia hop ly/cd phan la: 8.014 x 7.3 = 58.502 d/CP.
Gia binh quén 53.614

% Phwong phap so sanh P/B
Hé s6 P/B nganh binh quan (tai ngay 28/06/2011): 1,8x
e BV tai ngay 31/12/2010 14 27.071 d/CP.
e Gia hop ly trén mot cb phan la: 27.071*1,8 = 48.727
ddng/CP.

Két hop cac phwong phap, gia hop ly trén mét cb
phan la: 53.614déng/cp.
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CO PHIEU NTL VA LOQI ICH TU HOAT DONG PAU TU VAO CO PHIEU NTL

CcO CAU CcO bONG NAM GII NTL

So co Sé co ACLE Tylé Vvén gb Sé cé phan
- gith (%) . Vé?(yg)(’p @ | phéthong
(1]

Canhantrong ) 427 150963138 57,81

nuwédc Nguyén Van Kha 5,53 18.15 1.815.080
2 :3,52 e trong 23 6.220.552 18,97 2 Vi Gia Cwong 5,63 18.46 1.846.656
Ca nhan nwdc Cong ty C6 phan Phat
3 N 264 947.86 2.,89 9 YO PHdl , ) 742.
ngoai 3 trien D6 thi Tw Liém 531 17.42 1.742.780
Tb chirc nwée 9 D3 v
4 . 22 6.668.450 20,33 Quy Bau tw Chirng
ngoai 4 khodn Viet Nam (VF1) 8,59 28.16 2.816.790
Asiavant lobal
5 siavantage Global 9004 2963 2.963.700
Limited

C6 dong ca nhan trong nwéc chiém ty 18 16n nhéat, nhwng phan tan, ndm gite nhé 1&. Nam gitr trén 5% vén cb phan déu la
thanh vién HDQT va mét sé quy, to chirc nwéc ngoai véi ty 1& chi phdi chiém téi 34,1%.

C6 phiéu NTL trong thoi gian gan day nhan dwoc sy quan tam kha Ion cda cac td chirc quy trong nwéc va nwdc ngoai.
Tinh dén thei diém T2/2010, ty I& td chirc trong nwéc ndm gilr ting 84,5% va td chirc nwéc ngoai tang 15,6%/ 2009.

DAC DBIEM CUA CO PHIEU NTL

1. Giatrj thj trwong cua cd phiéu va bién déng gia trong th&i gian qua

NTL
Jun 15, 2011 - Daily chart http://www.tas.com.vn

RS (147 1902 Jqon
A,

=" —— 1% Gia cd phiéu NTL tinh dén thoi diém
|- - —at o 28/06/2011 da giam khoang 30% so V&i

W Closing Price; 238  BISMA(10): 2517 B SMA (253 348 O Bolinger (20,203 1249-5044 B Yol 65.26K

a0

dau ndm 2011, gidm sau hon mac gidm
|, chung cula thj trwdng tuy nhién mdrc giam
7 1o thAp hon mc gidm cta nganh bat dong
o :Z san. Hién cé khodng 58 ma chirng khoan

1., niém yét HSX&HNX c6 hoat dong kinh
o] 1 doanh BDS. Pau ndm dén nay, nhiéu cé
WVACD (5,127,628 MEXP(S 5595 M bvergence 63564 % phiéu da giam manh tir 50% - 70%.

70

00K -

Feh 11 Mar Lpr Wy Jun

2. Tinh thanh khoan cta cé phiéu

Giao dich c¢6 phiéu NTL trong thdi gian qua kha trdm I&dng. KLGD trung binh trong 3 thang chi dat hon 40.000 cp/phién.
Tuy nhién thanh khoén sé dwoc cai thién dang ké trong thdi gian téi khi sé ¢b phiéu chia thwéng cb tic duwoc niém yét.

3. Loiich dau tw cé phiéu NTL

NTL luén gite ding cam két vé chinh sach cé tirc. Phan I&n 1a chi tra cb phiéu thudng véi ty 1& 100%. Téc do tang trwdng
cb tirc kha ddng déu cung sy gia tdng EPS (ty lé Dividend Payout Ratio tdng dan hang nam), riéng 2009 NTL khéng chi tra cb
tlrc twong (rng véi két qua kinh doanh do can nguén vén dau tw phat trién.

Khdéng c6 hién twong gtri gid qua san giao dich BBS. Gia ban dwgc NTL hach toan kha sat voi gia giao dich binh quan
trén thi trwong. Dam béo thu vé ding va da doanh thu va lgi nhuan cho doanh nghiép.
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Lich str chi tra cé tic Méi quan hé cé tirc va thu nhap
N T T e E e K BT
2007 100% Cb phiéu Cé tirc hang nam 10,000 2,500 10,000 13,000
2008 25% Tién méat EPS 16,026 3,769 32,342 17,469
2009 100% C6 phiéu Ty l& DPR 0.62 0.66  0.30 0.74
2010 100% C‘? phiéu (Nguén: BSC téng hop)
30% Tien mat

PE XUAT BDAU TU’

YEU TO THUAN LQ!

NTL lam chd dau tw mot sé dw an nhiéu trién vong. Song, dw &n Tram Trdi c6 nhitng diéu kién thuan loi vé thi
trwdng, vi tri va gia ban, ké dén la mot phan cta dy &n Dich Vong la ngudn thu chinh trong 2-3 ndm téi.

NTL c6 nguén tién mat déi dao va khéng phu thudc vao ngudn vén vay ngan hang, khéng chiu strc ép vé nén lai suat
vay dang & mdc cao, ddm bao c6 moét dong tién &n dinh tir 14i tién g&ri ngan hang. DAy 1a sw khac biét Ién véi cac
doanh nghiép cuing nganh BDS dang méat thanh khoan hién nay.

Ké hoach 2011 sé chi tra cb tlrc bang tién mat vai ty & trén 25%, 1a mét ngudn thu dang ké néu dau tw vao mét bang
gia cb phiéu NTL hién tai.

MUrc gia tlr 24-26 hién nay sau chi thwéng cb tirc béng cb phiéu theo ti 1é 1:1 la mic gia kha hap dan.

NHO’NG RUI RO PAU TU €O PHIEU NTL

Néu NTL gép rat trién khai dw &an xay dwng chung cw (NO11, NO4B1 va khu nha hén hop) trong ndm nay c6 thé 1am
dong tién mat thiéu hut va nguy co phat sinh ganh nang no vay.

NTL c6 nhiéu tién mat, 1a d4u hiéu cho thay coéng ty buwédc vao giai doan cubi clia chu ky phat trién dw an. Viéc phat
trién cac dw &n mai la van dé dang quan tam. Tang trwdng doanh thu ké tr ndm 2013 tré di s& phu thudc vao tbc do
trién khai cac dw an méi, nhwng ké hoach phat trién cac dw an méi nay van chwa rd rang. Theo d6, NTL khé dat mirc
téang trwdng doanh thu cao trong nhiéu nam t&i ké ca gia ban dat nén tiép tuc tang.

Thi trwdng BDS néi chung va tai Ha Noi noi riéng dang déng bang. Dy béo trong thoi gian téi, thi tredng BDS con
nhiéu khé khan ké ca khi vi md cé sw cai thién dan. Hang héa BDS ctia NTL ciing kho thoat khéi tinh trang chung
mac dau san pham thudc nhém it bi anh hwéng nhét.

C6 phiéu c6 thé van kém thanh khoan ké ca sau khi cb phiéu thuéng dwoc niém yét, can phai can nhac.

CHIEN LU'Q'C PAU TU VAO CO PHIEU NTL

V6i nhitng déc diém vé cac dw an hién tai va dy bao két qua kinh doanh nam 2011, cb phiéu NTL thich hop v&i chién
lwoc dau tw ngan han thay vi muc tiéu dau tw dai han do doanh nghiép dang “yéu” vé cac dw an gbéi dau sau dw &n Tram
Troi.
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Phu luc 1
Théng tin chung vé cac dw an NTL dang va sap trién khai

s Dién tich TM VDT Thoi gian
(ha) (ty dong)

Tién do thwe hién

l. Cac dw an trong diém

< by > 0, e A . ve .
1 KBT Bac (.Q.L 32 38,238 16.4 781 2007-2011 C?n khoang~ 4(‘)A) fiat ne‘n chu’ez ba[\. Dw kién cuoi
— Tram Tr6i nam 2011 sé ban giao nha cho cac h vao &.
Nam 2010 da ban giao xong nha N09B1, N09B2 cho
KBTM Dich khach hang; da diéu chinh quy hoach va nang tang
2 22 794 2007-2011 % 2
Vong S 8.9 o 007-20 cac toa nha NO10, NO11 va tda nha hon hgp; chuan

bi d& tiép tuc xay cac 16 nha khac.
Lien két voi Trwéc khi Ha Tay sap nhap vé Ha Noi da duoc
CTCP Nha UBND tinh Ha Tay phé duyét. Sau khi sat nhap,
3 KDT Tay Bo 116,2 - . 2008-2015 Chinh pht yéu cau cac ban nganh phai ra soat lai
Tay b6 (50- . i . )
toan bd cac dy an cua Ha Tay. Hién nay, dw an dang

=) dwoc ra soat va diéu chinh quy hoach
452 Hién da dwgc UBND tinh Hoa Binh phé duyét, dyw
kién gitra ndm 2011 bét dau trién khai dy an. . Giai
KDTM He 1 trién khai dy
4 o oa 40 - ; doan thuc hién du an dy kién bat dAu t quy 1 nam

2012 dén hét ndm 2014. Nghiém thu, ban giao, dwa
cong trinh vao s dung: trong quy | nam 2015.

. M6t s6 dw an khac

Da thao g& mot sb vwéng méc trong GPMB va chuén
bi khéi cong 1 don nguyén nha cao tang tao quy nha
1 Dy an X2 >0,6 - - - trd Thanh phd ban cho céac déi twong cé thu nhap
thdp va dbi twong chinh sach (Cong ty dwoc hudng
20% dién tich)
) Bat du giai doan 2 ; dang trién khai cac tha tuc cla
S 0.9 - : . Thanh phé d& phé duyét

Du an tb 32 D& dau thdu xong dé xay dwng toa nha vidn phong
3 phwéng Dich 0,4 - - - két hop dich vu céng cong v&i chiéu cao tir 18 - 21
Vong tang.
Dy dn nha & Quyét dinh chi trong hop tac dau tw. Sé trién khai
4 phuong Vien 2,16 250 . ; yetd 9 hop :

Son - Son Tay trong nam nay
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Két qua kinh doanh

Phu luc 2
Két qua kinh doanh 3 nam 2008 - 2010

Doanhthubanhang o7, 505 1 379553 1,389,725

& cung cap DV

Céc khoan giadm trw - - -

DTTvebanhangva 0405 379553 1,389,725

cung cap DV

Gia vén hang ban 282,430 671,698 632,564

Leii nhuan gop 167,952 707,855 757,161

Doanh thu hoat dong 6,457 16,798 64,055

tai chinh

Chi phi tai chinh 1,052 (13,298) 900

Trong dé: Chi phi l&i 1,052 160 198

vay

Chi phi ban hang - 4,249

Chi phi quan 1 doanh 7,466 22,061 32,981

nghiép

Loi nhuan thun 165,891 715,891 783,084

Thu nhap khéc 71 125 5,960

Chi phi khéc 2,915 2,766 7,923

Loi nhuan khéac (2,843) (2,641) (1,963)

Tong loi nhuan ke 163,048 713,249 781,122

toan trwérc thue

Chi phi thué TNDN 31,632 159,194 245,318

hién hanh

Chl phi _thue TNDN ) 23,653 (48,165)

hoan lai

Lei nhuan sau thué

O 131,415 530,403 583,968

. 7 > 2 ~

Lc__ri |ch‘cua co dong ) ) 7,406

thiéu s6

LNST ciia cong ty me 61,812 530,402 576,562
T > a~ 2

ekt 16,026 12,011 17,471

phiéu (d/cp)

(Pon vi: triéu déng)

Bang CDKT 2008 2009 2010

l. Tai san ngén han 941,331 1,142,564 2,045,847
tTI::]" vatuong duong 70,729 373,830 900,532
Cac khoan BTTC ngan i 861 4,329
han

Cac khoan phai thu 156,295 198,031 243,740
Hang ton kho 654,916 486,088 822,469
Tai san ngan han khac 59,389 83,751 74,775
Il. Tai san dai han 24,608 28,870 89,162
Cac khoan phai thu dai § § :
han

Tai san cb dinh 6,488 11,980 26,421
Bét dong san dau tw - - 4,623
Cac khoan BDTTC dai 15,971 14,870 54,573
han

Tai san dai han khac 2,149 2,019 3,546
Téng cong tai san 965,940 1,171,435 2,135,008
I. No’ phai tra 706,513 615,573 1,170,632
No¢' ngan han 706,235 568,523 1,124,447
No’ dai han 278 47,050 46,184
Il. Vén chu s& hivu 259,426 555,862 927,389
Vén cha sé hivu 256,648 555,862 927,388
Nguon kinh phi va quy 2,778 : i

khac
Tong cdng nguon

voén --
Lwu chuyén tién té 2008 2009 2010

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong sx

kinh doanh (111,021) 469,449 581,680
h}fu chuyén tién thuan tir hoat dong dau 71.160 21,494 14257
I&l:}l;rc‘:huyén thuan t&r hoat dong tai 52707 (187.842)  (69,235)
Luwu chuyén thuan trong ky 12,845 303,101 526,702
Tién va twong tién dau ky 57,884 70,730 373,831
Tién va twong dwong tién cudi ky 70,730 373,831 900,532
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Phu luc 3
Téng hop chi tiéu tai chinh co ban ctia Cong ty CP Phat trién d6 thj T Liém

2008 2009 2010

Chi tiéu vé co’ ciu von

Hé sb no /Tong tai san 0.73 0.53 0.55
Hé sb no /V6n chil s& hiru 2.72 111 1.26
Ty suat ty tai tro (%) 26.86 47.45 43.44%
Chi tiéu vé co’ clu tai san
Tai san ngan han/Téng tai san (%) 97.45 97.54 95.82%
Tai san dai han/Téng tai san (%) 2.55 2.46 4.18%
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sb thanh toan nhanh 1.33 2.01 1.82
0.41 1.15 1.09

Heé s thanh toan hién hanh

Chi tiéu vé nang Iwc hoat dong

\Vong quay tién (ngay) 577 6.20 218
Vong quay tdng tai san (ngay) 0.45 1.29 0.84
VT GIER 112 (L) 61.76 149.39 72.38
Vong quay vén (ngay) 1.45 3.38 1.87
Vong quay cac khodn phai thu (ngay) 2.65 10.77 10.92
Vong quay cac khoan phai tra (ngay) 13.39 25.91 9.57
Vong quay hang tén kho (ngay) 0.53 1.17 0.97
Chi tiéu vé kha nang sinh I1&i
GVHB/DTT (%) 65.0 48.7 455
Loi nhuan gop bién (%) 35.0 51.3 54.5
CPBH/DTT (%) 0.0 0.0 0.3
CPQLDN/DTT (%) 4.0 1.6 2.4
Loi nhuan bién t HDSXKD (%) 21.3 51.9 56.3
LNST/Doanh thu thuan (%) 16.6 38.4 41.5
ROE (%) 23.83 95.42 62.17
ROA (%) 6.4 45.3 27

(Nguén: CTCP NTL)
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Phu luc 4
Théng sé chung cta linh viwc doanh nghiép hoat déng

Pinh gia Quy mo6 Tang trwé'ng Loii nhuan Cac chi tiéu
P n 2 P n Doan Loi % KNTT

PIE P/B V‘(’t'; '\‘,‘,’\E{T (Tt‘;,’,'{,gNLs; \(,t?’/nv(l:\li)l-)i Ta('o/j)‘"" h( g/r;)u FE; )E ntl;lilé?] n ; nth;?\én EBITDA

Nganh 9123 1.8 117,738 162,296 65,362.03 42.6 41.13 7.86 19.51 38.88 1.37 1.99 19,454
NTL 2.67 1.68 1,626.88 2,201.23 928.07 82.26 - 27.68 65.66 54.91 1.33 1.78 831.58
ASM 6.02 1.61 1,009.30 1,421.08 632.56 63.97 94.88 11.81 26.53 27.95 1.24 1.55 205.18
BCI 4.46 0.63 1,221.31 3,807.51 1,746.62 27.34 - 7.2 15.69 51.67 1.07 3.58 351.37
FDC 9.16 1.49 550.18 858.28 391.19 3.34 - 7 15.35 23.65 1.18 1.21 77.83
HAG 10.59 2.08 20,046.34 20,286 8,909.47 53.91 18.43 9.33 21.25 49.87 1.18 1.75 2,914.19
HBC 4.02 0.88 613.27 2,515.93 694.74 41.08 52.24 6.07 21.98 15.75 2.61 1.05 203.55
HDC 3.25 - 340.47 1,163.31 507.85 42.67 19.93 9 20.6 31.27 1.26 2.18 130.84
LGL 5.66 0.6 207.99 808.87 341.79 89.83 62.72 4.54 10.75 17.56 1.34 1.25 45.09
NBB 8.22 0.98 985.6 2,340.37 987.45 39.54 - 5.12 12.14 23.92 1.35 5.09 167.99
NTB 6.33 0.51 331.2 - - 36.61 - 4.11 12.56 20 2.05 1.79 71.19
NVN 3.59 0.71 158.77 691.23 222.93 27.64 - 6.39 19.83 48.2 2.1 4.68 63.81
SDU 11.93 0.92 320 825.89 349.64 169.41 - 3.25 7.67 45.25 1.36 0.78 35.58
SJS 7.15 1.55 3,430.00 4,502.56 2,203.35 48.99 - 10.66 21.78 63.96 1.04 0.42 641.34
STL 3.02 0.92 208.5 5,296.70 244.95 70.56 - 1.3 28.15 12.98 20.54 1.02 104.46
SZL 4.53 0.5 238 795.63 496.72 1.56 - 6.6 10.58 37.34 0.6 3.08 73.59
TDH 2.76 0.47 685.54 2,340.09 1,359.51 27.51 218 10.62 18.28 40.43 0.64 231 328.22
ViC 20.54 4.72 48,681.65 27,618 7,472.72 82.67 54.5 8.58 31.72 75.16 2.29 2.23 3,263.11
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CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN NHDPT&PT VIET NAM

BSC Tru s& chinh BSC Chi nhanh Hé Chi Minh
Tang 11 — Thap BIDV Tang 9 — 146 Nguyén Cong Trl
35 Hang V6i — Hoan Kiém — Ha noi Quan 1, Tp. H4 Chi Minh
Tel: 84 4 22200668 Tel: 84 8 3 8128885
Fax: 84 4 22200669 Fax: 84 8 3 8128510

Website: www.bsc.com.vn

BSC Phong Dich vu chirng khoéan BSC Phong Giao dich TP. H6 Chi Minh
Tang 1, Thap BIDV, 35 Hang Voi, Ha Noi 12-14 Nam Ky Khai Nghia
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Khuyén céo st dung

Mién trach chung: Ban bao céo nay ciia Cong ty Chitng khodn Ngan hang Béu tw va phét trién Viét Nam (BSC), chi cung cép
nhiig théng tin chung va phan tich vé nganh va doanh nghiép. Béo céo nay khéng duwoc xay dung dé cung cép theo yéu clu
clia bét ky té chirc hay c& nhan riéng 16 nao hodc cac quyét dinh mua ban, nam gid chiing khoan. Nha dau tw chi nén sd dung
céc thong tin, phan tich, binh luan cia Ban béo cdo nhw la nguén tham khao truéc khi dwa ra nhimg quyét dinh déu tw cho riéng
minh. Moi théng tin, nhan dinh va dw béo va quan diém trong bao céo nay duwoc dua trén nhitng ngudn di liéu dang tin cay. Tuy
nhién Coéng ty Chung khoan Ngan hang déu tw va phat trién Viét Nam (BSC) khéng dam bao rdng cac ngudén thong tin nay la
hoan toan chinh xac va khéng chju bat ky mét trach nhiém nao déi véi tinh chinh xac cda nhiing théng tin dwoc dé cép dén trong
béo céo nay, ciing nhw khéng chiu trach nhiém vé nhing thiét hai déi véi viéc st dung toan bé hay mét phan néi dung cta ban
béo céo nay. Moi quan diém ciing nhw nhéan dinh duwoc dé cép trong bao cdo nay dua trén su can nhac cén trong, cong minh va
hop Iy nhét trong hién tai. Tuy nhién nhiing quan diém, nhan dinh nay c6 thé thay déi ma khéng cén bao truéc.

Xung dét loi ich: BSC c6 thé str dung cac nghién ctiu trong bao céo nay cho hoat déng mua ban ching khoan tw doanh, c6 thé
giao dich cho chinh cong ty theo nhing khuyén nghi dau tw trong bao céo nay va ciing ¢é thé tham gia vao céc giao dich ching
khoan trai nguwoc véi y kién tw vén va quan diém thé hién trong béo céo nay.

Ban quyén cua Cong ty chitng khodn Ngan hang Péu tw va phét trién Viét Nam (BSC), 2009.

Coéng ty Chirng khoan BIDV (BSC) )
Ban bao c&o nay co ban quyén va la tai san cda Cong ty Ching khoan Ngén hang Pau tw va Phat trién Viét Nam (BSC). Moi
hanh vi sao chép, stra déi, in 4n ma khéng cé sy déng v cda BSC déu la trai luat.
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