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/w?qu TY CO PHAN VINCOM

QUI PAT LON - VI TRI BEP

Gia ky vong: 154.000 VND
Khuyén nghi: NAM GI1TU

THONG TIN CO PHIEU

Gié thi truong (27/06/2011) 134.000
Gi4 thap nhét 52 tuin 52.500
Gi4 cao nhét 52 tuan 135.000
Gié tri vbn hoa (ty VND) 51.773
SL ¢ phiéu (cb phiéu) 386.362.271
KLGD binh quan 10 ngay 195.498
THONG TIN TAI CHINH

Pon vi ty VND 2010 2011E
Tong tai san 26.146  26.139
Vén chu so hitu 6.842  6.835
Téng doanh thu 3872 5.151
Loi nhuan sau thué 2432 2.293
HIEU QUA HOAT PONG

Chi tiéu 2010 2011E
Tang truong DT 96,2%  33%
Ting truéng LNST 120,7%  -5,7%
Tang trudng Tai san 82,67% -0,03%
Tang truéng V6n CSH  231%  -0,1%
Téng truéng EPS 2832% 12,1%
Loi nhuan gop bién 76,1% -
Loi nhuan thuén bién 76,7% -
ROE 54,6%  33,5%
ROA 12% 8,78%
CHI TIEU PINH GIA

Chi tiéu 2010 2011F
EPS (ddng/c phan) 6.837  6.100
P/E (lan) 19,5 21,8
P/B (14n) 7.4 7.4

HOAT PQNG CUA CONG TY

Linh vuc kinh doanh. Hoat dong chinh cua VIC 1 cung cdp cac dich vu, san pham bét
ddng san & phan khic cao cép, tai nhitng vi tri déc dia caa cac thanh phd 1én nhue Ha Noi,
Hai Phong, thanh phé H6 Chi Minh. Gan day, VIC mé rong qui md hoat dong cua minh
khi bt dau khai thac sang phan khic xay dung khu d6 thi mai véi nhiéu san phim da dang
hon nhu trrong hoc, bénh vién,...

PIEM NHAN PAU TU

Sé¢ hiru quy dét tai nhitng vi tri dic dia va tap trung vao phan khic cao cip cia
nganh bit déng san. Loi thé cia VIC 1 lay duoc quy dat tai nhitng vi tri dic dia, cac san
pham chinh 1a vin phong cho thué, mat bang cho thué ban Ié va cin ho cao cap. Hién nay,
Cong ty dang so hitu khoang 1.000 ha dat véi 12 dy an da, dang va sé trién khai, cha yéu
nam ¢ nhirng vi tri trung tm ciia Ha Ngi va thanh ph H6 Chi Minh.

Tién dp trién khai dw an nhanh, viéc ban hang dwge diy manh trong nim 2011. Hién
tai VIC dang trién khai ddng thoi 4 dy an 16n 13 Eden (8.590 m2-Q1, tp HCM); Royal City
(12ha-Q. Thanh Xuén, HN); Times City (36ha-Q. Hai Ba Trung, HN); va du 4n Vincom
Village (183 ha-Long Bién, HN). Du 4n Royal City d4 ban dugc trén 3000 cin trong tong
s6 hon 4000 can ho; 5.000 cin ho dau tién cua dy 4n Times City ciing dd dugc chao béan
trong thang 4/2011, theo nguén tin ching toi thu thap duoc thi ty I¢ dang ki mua hién da
dat khoang 60%.

DU BAO KET QUA KINH DOANH Q2/2011

Qui 2/2011 cia VIC du bao sé& ¢é dgt bién. Ngoai nguon doanh thu 6n dinh dén tir hoat
dong cho thué tai 3 toa thap dang khai thac, wéc dat 390 ty ddng; Vincom dy kién ghi nhan
khoang gan 200 ty dong loi nhuan sau thué tir viéc ban nha may Xavinco cho ddi tac Sun
Group. Nhw viy, lgi nhuan sau thué cia VIC trong qui 2 dw kién s&é & mic 284 ty
dong.

Cap nhat tién do du 4n dang trién khai cua VIC:

- Du an Times City: Viéc chao béan dy 4n nay da duoc thuc hién tir dau Q2/2011,
theo con s6 mai nhat thi khoang 3.000 trén tong s6 5.000 cin chao ban dot 1 da
dugc dang ki. DONg tién thu duoc dén cubi thang 5/2011 theo wdc tinh cia ching
t6i vao khoang 1.800 ty ddng.

- Du &n Royal City: Dy an hién vin dang duoc xay dung, mot s6 toa da lén dén
tang 4, hién VIC van bao dam tién d¢ thi cong va dy kién van hoan thanh dang
nhu du kién. Hon 70% s lugng can hd da dugce chao ban thanh cdng. Tinh dén
cudi thang 5/2011, khoan tién thu dugc tir Royal City theo chiing t6i du doan vao
khoang 4.600 ty dong.

- Du an Vincom Village: du an hién da bat dau xay dung phian méng cua khu biét
thu, hd I6n da duge dao, khu vuc trung tdm thuong mai da duoc khai cong, VIC
du kién hoan thién hang muc nay trong vong 135 ngay, va s& ban giao mit bang
cho khéch thué khai truong vao giita thang 12/2011. Theo VIC, dd c6 mot s6
khach hang ding ki mua biét thy tai dy va mang lai dong tién cho doanh nghiép
nhung thong tin cu thé chua dugc doanh nghiép cong bd.



BAOVIET { Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET .

TRIEN VONG KINH DOANH 2011

Nim 2011 VIC dit ké hoach doanh thu 5.151 ty dong, lgi nhuan sau thué 2.293 ty
déng, twong dwong véi mire ting truwéng lan lwot 33% va -5,71%; EPS 2011 dat
6.100 dong. Ngoai ngudn thu on dinh dén tir hoat dong cho thué, dy kién ting truong
40%, dat khoang 1.400 ty nho gia tang ty 1¢ lap ddy tai TTTM Vincom Center, VIC con
khoang 55 ty doanh thu c6 thé ghi nhan tir hoat dong ban can ho tai Vincom Center. Bén
canh d6, trong ndam 2011 VIC dy kién sé& tién hanh chuyén nhuong mot sé du an nhu
Xavinco (57% s& hitu); ban mot phan dién tich tai du an Vincom Village hoic thuong thao
dé béan thém phan dién tich van phong tai Vincom Center.

QUAN PIEM PAU TU

Chung téi khuyén nghi NAM GIU d6i véi c6 phiéu VIC. VIC c6 lgi thé quy dat o, vi tri
déc dia, kha niang huy dong vén va kinh nghiém trién khai dy an tét. Thém vao do, VIC ¢
nguon thu cao va 6n dinh dén tir viéc cho thué mat bang trong céc toa thap da dua vao khai
thac. Véi nhitng dw &n da trién khai trong nim 2011, chiing tdi kha lac quan vao ting
truong dot bién cia VIC trong nim 2012 va 2013. Theo wdc tinh cua ching toi, gia tri
noi tai cia VIC ¢ mac khoang 154.000 VND, mirc gia nay cao hon 48% so véi bao cao
ngay 25/10/2010 cua chdng tdi 1a 104.000 VND, nguyén nhan la do du an Times City va
Vincom Village hién di duoc VIC bit dau trién khai va chung toi da thay doi cach thuc
tinh d6i v6i hai du an nay trong mé hinh dinh gia. Mat khac, do han ché vé thng tin nén
mot s6 du &n khac cua VIC nhu Green City (280 ha-Q9); Long Bién (480 ha-Long Bién,
HN) hay dy an Vincom Hai Phong (19.536 m2-Q.Ngd Quyén, HP) chwa dugc ching toi
sir dyng trong md hinh dinh gi4. Trong twong lai, khi VIC bt dau trién khai nhiing du &n
nay thi day s& 1a nhitng du &n gop phan vao ting trudng bén vitng cho VIC.



KHUYEN CAO SU DUNG

T4t ca nhitng théng tin néu trong bao cdo nay da dwgc xem xét cin trong, tuy nhién Cong ty Cé phan Ching khoan Bao Viét (BVSC) khéng
chiu bat ky mot trach nhiém nao di vai tinh chinh xac cua nhiing théng tin dugc dé cip dén trong bao céo nay. Cac quan diém, nhan dinh,
danh gia trong bao cao nay 1a quan diém cé nhan cia cac chuyén vién phan tich ma khong dai dién cho quan diém cia BVSC.

Béo c40 chi nham muc tiéu cung cp thong tin ma khéng ham y khuyén ngudi doc mua, ban hay nim gitr ching khoan. Nguai doc chi nén su
dung béo cdo phan tich nay nhu mot ngudn théng tin tham khao.

BVSC c6 thé c6 nhitng hoat dong hop tac kinh doanh véi cac déi tuong duge dé cap dén trong bao cdo nay. Nguoi doc cin luu y ring BVSC

c6 thé co nhitng xung d6t loi ich ddi voi cac nha dAu tr khi thyc hién bao céo phén tich nay.

BQ PHAN PHAN TiCH VA TU VAN PAU TU'

Cong ty Cb phan Chimng khoan Bao Viét
Pia chi try so chinh: 8 L& Théi T4, quan Hoan Kiém, Ha Noi Chi nhéanh: 6 Lé Thanh Ton, quan 1, Tp. H5 Chi Minh

Dién thoai: (844) 3 928 8080 Fax: (844) 3 928 9888 Dién thoai: (848) 3 914 6888 Fax: (848) 3 914 7999

Chuyén vién phéan tich: Chiju trach nhiém ngi dung:

Nguyén Kim Chi  (04) 3.928.8080 ext: 622 chink@bvsc.com.vn Nguy&n Phi Hing (04) 3.928.8080 ext: 607  hungnp@bvsc.com.vn

Xin vui long doc ki khuyén nghi tai trang cudi bao cao phan tich nay




