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Gia ky vong: 125.000 VND

_““CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KCN SONG DA - SJS

QUIDAT LON O VI TRI DAC DIA - GIA VON THAP Khuyen nghi: MUA MANH

THONG TIN CO PHIEU PIEM NHAN PAU TU

Gia thi truong (11/7/2011) 29800  Quy dét lén, véi gia von thip va vi tri dep. Quy dat cua SIS hién dat khoang 1.800 ha,
Gié thap nhét 52 tuan 40.300 trong d6 dat sach dat khoang 500 ha. Vi tri ciia cac du an kha dep, trong d6 du &n Nam An
Gi4 cao nhét 52 tudn 89.000 Khanh hién 1a du an quan tr,Qng hhét véi nhljrng loi thé nhu: (1) Dién Fich Ifﬁrn (tong dién
Gi tri vén héa (7 VND 2 980 tich 288 ha, trong d6 dién tich kinh doanh 1a 100 ha (da ban 26 ha, hién con khoang 74

'a fl VorT oa (ty ) ' ha); (2) Gia vén thap (gia von khoang 4 triéu dong/m2 trong khi gia thi truong hién dat
SL ¢6 phieu Iuu hanh 100.000.000  khoang 25 triéu ddong/m2); (3) Vi tri déc dia (cach trung tap hoi nghi quéc gia 5 km, nam
KLGD binh quan 10 ngay 107.392 trén truc duong Lang Hoa Lac va duong Lé Trong Tan kéo dai).

A ‘ i Mét s dw an quan trong ciaa SJS

THONG TIN TAI CHINH
Pon vi ty VND 2010 2011E | Dy an Quy m6 Ghi chu
Tong tai san 4467 5122 it : . Daban 26 ha dit KD; Nhan dugc

, IHG)E N am An Khénh 288 ha (tmn}%go R 2 quy hoach diéu chinh 1/500 trong
Vén chi s hitu 2229  3.061 aNoi ) thang 6/2011
Tong doanh thu 1017 3.526 Khunha ¢ VanLa—Van 12 ha (trong d6 4,6 ha dét Hoan thanh thi cong ha tang ky
Loi nhuan sau thué 457 7365 Khé —Ha Noi KD) thuat;

) Pa dugc duyét quy hoach diéu chinh
. _ K},)TANam An K{I.anh 56 ha 1/500 trong thang 4/1011
CHI SO TAI CHINH Mo Tong — Ha Noi Dén bl GPMB duoc 30%
Chi tiéu 2010 2011E A an — Hoa .
spTTien Xuan - Hoa 1.300 ha Pén ba duoc 56 ha
Tang trusng DT 9%  247% in
Ting truéng LNST -35% 61% KBT Phé N6i — Hung 60 ha Du kién s& nhan duoc quy hoach
B Yén diéu chinh 1/500 trong ndm 2011
Tang trudng Tai san 49% 15% -
. Du an Truong Sa — Pa Di chuyén nhuong nhung chua hach

Tang truong VOnCSH ~ 26%  37% NZng 12 ha toén doanh thu
Tang trudng EPS -35% 61% G CRA Ciann

_ . SO el G (EHETy) 250 ha Pa nhan duoc quy hoach 1/500
Loi nhuan gop bién 61%  64% Green Pearl - Ha Nam
Loi nhuén thuan bién 38%  63% KDT Séng Bam — thi x4 .

Tam Ky - Quang Nam 600 ha Pang 1ap quy hoach
ROE 20% 24%

KBT Phé Nbi — Hung Du kién s& nhan dwoc quy hoach
ROA 10%  14% Yén Gl diéu chinh 1/500 trong nam 2011
CHI TIEU PINH GIA ) _ _

— Dy an Nam An Khanh c6 thé dam bao cho SJS kinh doanh trong 10 nim t6i. Dy an
Chi tiéu 2010 2011E  Nam An Khanh hién Ia du 4n quan trong nhat cia SJS va Ia ngudn kinh doanh chinh caa
EPS (ddng/cH phan) 4798 7365 cpng ty trong nhimg nim toi nha dién tich Ién, gid vén thip va vi trf gin khu do thi My

. 6.2 40 Pinh. SJS hién da ban dugc 26 ha du an Nam An Khanh vai gia ban trung binh khoang 10
P/E (lan) triéu ddng/m2. Véi 74 ha con lai, SIS du dinh c6 thé khai thac duoc trong vong khoang 10
P/B (1in) 3,0 1,0 nam vai tong loi nhuan trude thué dat khoang 10.000 ty ddng (trong trudng hop gia sir

P/E va P/B duoc tinh theo gia th; truwong

ngay 11/7/2011

than trong la doanh nghiép chi ban dat nén Nam An Khénh vdi gia 20 triéu ddng/m2). Tuy
nhién, dé c6 thé khai thac du 4n Nam An Khanh dat hiéu qua cao, SJS sé trién khai cac du
&n xay dung nha cao tang song song vai viéc ban mot phan dat nén dé tao ngudn tai chinh
dé trién khai cac du én.

TRIEN VONG NAM 2011

Nam 2011, SIS du dinh s& dat khoang khoang 736 ty dong loi nhuan sau thué, tuwong
duong v6i EPS dat khoang 7.365 ddng/cd phan. Céc dy &n c6 thé dem lai doanh thu nam
2011 la:

= Dy an Nam An Khanh (Ha Noi): Pay van la du &n s& dem lai doanh thu chinh cho
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cong ty trong nam 2011. SJS da nhan dugc phé duyét quy hoach diéu chinh 1/500
trong thang 6/2011 va c6 thé bét dau tién hanh trién khai dé kinh doanh trong thoi
gian toi. Theo SJS, doanh thu ndm 2011 tir dy &n Nam An Khéanh c6 thé dat khoang
2.200 ty dong.

= Dy 4n Truong Sa (Pa Ning): SJS da chuyén nhuong trong quy 1/2011 nhung chua
hach todn doanh thu. Doanh thu cua dy an dat khoang 1.000 ty va Igi nhuan chi dat
khoang 100 ty dong.

= Dy éan Vin La— Vian Khé: SJS hién da hoan thanh co ban cong tac thi cong ha taing ky
thuat cua toan bo du &n. Du kién du 4n Vian La — Van Khé c6 thé dem lai cho SJS
khoang 1.175 ty ¢ong doanh thu trong nam 2011.

KHUYEN NGHI PAU TU

Chng tdi tiép tuc khuyén nghi MUA MANH ddi véi cé phiéu SIS véi mirc gia ky vong
125.000 d@onglcé phiéu, dua trén phirong phdp dinh gia theo NAV. Mirc gia thi trirong cua
co phiéu SJS hién dang dwoc chiét khdau ¢ mirc thap hon khodng 76% so véi mic gia ky
vong cia chang toi. SIS c6 loi thé so véi cac cong ty bdt déng san khac nho quy dat sach
I6n tgi Vi tri ddc dia va gia von thap.
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PHU LUC: TOM TAT MQT SO THONG TIN CO BAN VE CO PHIEU

KHUYEN NGHI CUA BVSC THONG TIN SO HUU
Béan manh Bén Nim giit Mua  Muamanh
o O 0 O - S s % 1%
1 2 3 4 5 B Nha nudc ®Nudc ngoai ™ Khac
Ngay cip nhat  Gia ky vong Khuyén nghi Cb dong 16n S6 lrgng CP % Sé hitu Ngay cip nhat
Téng cong ty Song Da 36,300,000  36.30% 30/6/2008
Deutsche Bank AG 0
London 4,990,000 4.99% 18/9/2008
BAO CAO TAI CHINH CHIi SO TAI CHINH

Don vi (ty VND)
Két qua kinh doanh
Doanh thu

Gia von

Loi nhuan gop

Doanh thu tai chinh
Chi phi tai chinh

Loi nhuén sau thué
‘ Bang cin dbi ké toin
Tai san ngén han
‘ Tién & khoan twong dwong tién
Céc khoan phai thu ngn han
‘ Hang ton kho
Tai san ngan han khéc
 Tai sin dai han
Tai san ¢ dinh hitu hinh
‘ Chi phi xay dung co ban do dang
Cac khoan dau tu tai chinh dai han
‘ Téng tai san
No phai tra
‘ No ngfm han
No dai han
 Vén chir 6 hiru
Vén dau tu chu s6 hitu

‘ Tong nguon von

1.017
346
671

51
52
457

694
163
363
127
33
3.774
30
3.108
535
4.467
2.230
1.590
640
2.229
1.000
4.467

3.526
2.342
1.184
40
145
737

1.353
405
543
Sill5

82

3.770

21

3.108
535

5.122

2.053

1.552
501

3.061

1.000

5.122

Chi tiéu

Chi tiéu ting truéng

Tang trudng doanh thu (%)

Tang truéng loi nhuan sau thué (%)
Téng trudng EPS (%)

Tang trudng tong tai san (%)
Tang trudng von chi sé hitu (%)
Chi tiéu sinh loi

Loi nhuan gop bién (%)

Loi nhuan thudn bién (%)

ROA (%)

ROE (%)

Chi tiéu co cAu von

Téng no/Tdng tai san (%)

Téng ng/Tng vbn chii s& hitu (%)
Chi tiéu kha nédng thanh toan
Chi s6 thanh toan hién hanh (%)
Chi s thanh toan nhanh (%)

Chi tiéu hiéu qua hoat dong
Vong quay hang ton kho (vong)
Vong quay khoan phai tra (vong)
Vong quay khoan phai thu (vong)
Chi tiéu trén mdi c6 phin

EPS (ddng/cd phén)

Gid trj s sach (ddng/cd phin)

-9%
-35%
-35%

49%

26%

66%
45%
12%
23%

50%
100%

0,4
0,4

0,4
51
54

4.570
22.293

247%
61%
61%
15%
37%

34%
21%
15%
28%

40%
67%

0,9
0,7

2,3
17,1
8,9

7.365
30.606
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KHUYEN CAO SU DUNG

T4t ca nhitng théng tin néu trong bao cdo nay da dwgc xem xét cin trong, tuy nhién Cong ty Cé phan Chiing khoan Bao Viét (BVSC) khéng
chiu bt ky mét trach nhiém nao ddi vai tinh chinh xac cua nhitng théng tin duge dé cap dén trong bao céo nay. Cac quan diém, nhan dinh,

danh gia trong bao cdo nay 1a quan diém cé nhan cia cac chuyén vién phén tich ma khong dai dién cho quan diém cua BVSC.

Bé&o cao chi nham muc tiéu cung cip thong tin ma khéng ham y khuyén ngudi doc mua, ban hay ndm git chung khoan. Nguai doc chi nén sur

dung béo cdo phan tich nay nhu mot ngudn thong tin tham khao.

BVSC c6 thé c6 nhitng hoat dong hop tac kinh doanh véi cac déi tuong duge dé cap dén trong bao cdo nay. Nguoi doc cin luu y ring BVSC

¢6 thé c6 nhitng xung dot lgi ich ddi voi cac nha dau tu khi thuc hién bao cao phan tich nay.

BQ PHAN PHAN TiCH VA TU VAN PAU TU
Cong ty C phan Chirng khoén Bao Viét
Dia chi try so chinh: 8 Lé Théi Té, quan Hoan Kiém, Ha Noi Chi nhénh: 6 L& Thanh Tén, quan 1, Tp. H Chi Minh

bién thoai: (844) 3 928 8080 Fax: (844) 3 928 9888 bién thoai: (848) 3 914 6888 Fax: (848) 3914 7999

Chuyén vién phéan tich:

Nguyén Phi Hing (04) 3.928.8080 ext: 620 nguyenphihung@baoviet.com.vn

Xin vui long doc ki khuyén nghi tai trang cudi béo cao phan tich nay



