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“CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH - BCI

Y DAT LON — TY LE DAT SACH CAO

Bio cao cap nhit 22/07/2011

Gia ky vong: 61.500 YND
Khuyén nghi: MUA MANH

THONG TIN CO PHIEU

Gid thi tnromg (22/07/2011) 16.900
Gia thap nhét 52 tufin 16.500
Gié cao nhit 52 tuin 46.800
Gid tri von hoa (ty VND) 1.192
SL ¢ phiéu lwu hanh 72.267.000
KLGD binh quan 10 ngay 10.633
THONG TIN TAI CHINH

Pon vi: ty VND 2010 2011E
Tong tii san 3512 3.905
Vién chi sé hitu 1717 2110
Doanh thu thuin 7973 1.240
Loi nhudn sau thué 2821 2835
HIEU QUA HOAT DONG

Chi tiéu 2010 2011E
Tang trudmg DT 80,7% 55.5%
Tang trudmg LNST 34.8% 1%
Ting trudmg Tai san 18.1% 11,2%
Tang truomg Vén CSH - 44.2%,  22.9%
Téng trudmg EPS 13,7%  52%
Lgi nhudn gdp bién 514% 47.5%
Lagi nhudn thudn bién 44.9%  40,1%
ROE 152% 15,6%
ROA 74%  84%
CHI TIEU DINH GIA

Chi tiéu 2010 2011E
EPS (déng/cd phin) 3.902  3.971
P/E (lin) 6.5 43
P/B (Iin) 1.4 0.8

U'OC TINH QUY 2

Quy 2 nam 2011: dy kién doanh thu quy 11 s& dat khoang 30-40 ty, loi nhudn khoang 14,5
ty, thip hom so vdi cling ki nam trude. Trong quy 1/2011, BCI di ghi nhan 54,41 ty doanh
thu va 20,04 ty lgi nhugn, thiap hon quy 1/2010. BCI cho biét nim 2011 phin lén doanh thu
s& duoc ghi nhin vio cac quy cudi nim.

Tinh t6i 30/05/2011, tong gia tri hang ton kho ciia BCI dat 2.202 ty, trong do gia tri hang
ton kho cdc du an cin ho (Nhit Lan, Tan Tao 1, An Lac Plaza) dat 338 ty.

TRIEN VONG 2011

Nim 2011: BCI ¢é thé dat 1.240 t¥ doanh thu, 378 t¥ lgi nhudn trude thué. Trong do,
90% doanh thu nim 2011 s& dén tir 4 dir an chinh: du an Phong Phi 4, dy an khu dén cur
11A, dy 4n chung cu Nhit Lan va du an khu chung cu Tan Tao 1:

*  Du dn Phong Phi 4 (dién tich dat kinh doanh 40 ha): BCI c6 thé hach toan doanh
thu tir: 1) phin doanh thu chua ghi nhén cia 13 ha di bén ra ngoai vdi gia binh
quan 14,5 tricu/m2, 2) 20 ha dang dam phan ban cho ban quan Iy khu Nam (vai
gia BCI da ra 1a 7.5 triéw/m2), 3) 7 ha con lai dir kién tiép tuc bén ra ngoai trong
niim 2011. Du kién BCI co thé ghi nhéin 400-300 ty doanh thu tir du 4n Phong Phi
4 trong nam 2011, twong (mg lgi nhudn trude thué khoang 198 ty.

¢« Dy an khu dan cu 11A (tén thuong mai Corona city, dién tich kinh doanh 6,7 ha)
da dén bu hon 92%, dur kién thang 9/2011 s& ban va ghi nhin doanh thu véi gia ban
tir 20-22 tridgu/ m2. Dy kién nim 2011, BCI c6 thé ban va ghi nhin 500 ty doanh
thu tir dur 4n, twong (mg lgi nhuan trude thué khoang 120 ty.

* Dy an chung cu Nhat Lan: doanh thu tir du 4n s& duoc ghi nhin not trong nam
2011. U'e tinh, ndm 2011, BCI s& ghi nhin 40 ty doanh thu tir dr 4n nay, bao gém
1- doanh thu 5 cin hé da ban nim 2010 vdi gia trung binh 15 triéw/m2, 2- ban hét
vé ghi nhan doanh thu 30 cén hé con lai trong nam 201 1.

e Du 4n chung cu Tan Tao 1 (240 can hé): BCI du kién thang 10 du 4n s& hoan
thanh, Hién nay du an da bit diu ban vdi gia trung binh c6 VAT I3 14,5 tridgu/m2,
U'dc tinh BCI ¢6 thé ban va ghi nhin doanh thu khoang 100 ty tir dy 4n nay vio
niam 2011.

e Ngoai ra, du 4n An Lac Plaza (284 cin hd) da hoan thanh phan mong va BCI da
bit ddu chao ban véi gia ban 20-25 trigw/m2 co thé s& ghi nhan mét phin doanh thu
vao cudi 2011,

Trong du kién vé doanh thu hoat dong kinh doanh BDS cua BCI, ¢6 khoang 300 ty doanh
thu chic chin va 800 ty doanh thu con phy thude vao doanh thu ban hang tai céc du an, dac
biét 12 tai 2 du 4n Phong Phi1 4 va 11A. Phia BCI cho biét nim 2011 s& don tong hye dé day
manh viéc ban hang tai hai du an nay théng qua 2 san giao dich va 50 dai ly. Ching t6i
danh gia BCI ¢ kha ning ban duge hang vi 1- BCI kinh doanh tai phian khic trung binh
nén viéc ban hang khéng bi anh hwdng nhiéu bai tinh hinh thi truémg sut giam, 2- dy 4n céu
Binh Tién s& chinh thirc khai cdng vio dip 1€ quée khanh 2/9 téi, day la tuyén cau duong
bing qua dai 16 Pdng Tay két ndi vdi dudng Nguyén Vin Linh, kha gan véi 2 du én 11 A
vé Phong Phi 4.

Ngoai ra, hoat dong kinh doanh KCN va dich vu BDS tiép tuc dong gop doanh thu, trong
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_
irng khoang 70 ty va 10 ty nam 2011. Dang chi ¥, KCN Phong Phu (148 ha, vi tri dep) theo
dy kién ban déu co thé cho thud voi gia trung binh 250$/m2/50 nim va dem vé mét phin
doanh thu niam 2011, tuy nhién BCI hién dang nép don xin déi hinh thirc kinh doanh khu
dat nay thanh khu dan cu (do 1- vi tri khu din cu Phong Phit 2 nim phia sau KCN Phong
Phii lam giam lgi thé vi tri ctia khu ddn cur Phong Phi 2, 2- vi tri dep cia KON Phong Phii,

trén mit tién duromg Nguyén Vin Linh ).

Bing woe tinh doanh thu, loi nhudn nam 2011

Dir an Doanh thu (ty) Loi nhusin TT (ty)
Kinh doanh BDS 1160 355
Phong Phu 4 450 198
Nhit Lan 40 7
Tin Tao 1 100 18
11A 500 120
Dr 4n khac 70 12
Kinh Doanh KCN 70 20
Doanh thu dich vu BDS 10 3
Tong 1240 378

KHUYEN NGHI PAU TU

BCI I mgt doanh nghi¢p BDS co quy dat lom, ty I¢ dat sach eao, gid von thap, hoat ding
ehii yéu o phan khiie trung binh it chiu dnh hiong tie bién dong thi triedng BDS va ¢6 nhiéu
dir an ghi nhan doanh thu vae nam 2011, 2012 ciing nhu quy di an goi diu lom trong giai
doan 2013-2013. Ching toi dinh gia BCI theo phwong phap NAV vio khoang 61.500
dong/CP trong khi gid thi trieong hién nay ciia BCI la 16.900 dong/CP vi vy ching 16
khuyén nghi MUA MANH véi c6 phiéu BCI.



KHUYEN CAO SU DUNG

Tit ca nhimg théng tin néu trong bao cao nay di duge xem xét ¢in trong, tuy nhién Cong ty dn Chimg khoan Bao Viét (BVSC) khong
chiu bét ki mot trach nhiém ndo ddi véi tinh chinh x4¢ cua nhirng thong tin dugce dé cdp dén trong bdo cdo nay. Cic quan diém, nhin dinh,
danh gid trong bédo cdo nay 14 quan diém ca nhin cua ce chuyén vién phén tich ma khéng dai dién cho quan diém cia BVSC.

Bio cdo chi nhim muyc tiéu cung cap théng tin ma khong ham ¥ khuyén nguéi doc mua, ban hay nim giir chimg khoan, Ngudi doc chi nén sir
dung bdo cdo phan tich nay nhu mot ngudn thong tin tham khdo.

BVSC cb thé 6 nhimg hoat dong hop tic kinh doanh véi cc ddi tuong duge & cip dén trong bio cio nay. Ngudi doc cin luu § ring BVSC

¢6 thé ¢o nhimg xung d6t lgi ich dbi véi cic nha ddu tu khi thue hién béo cdo phan tich nay.

BQ PHAN PHAN TiCH VA TU VAN PAU TU

Cong ty Co ph:-'?n Chimg khoan Bdo Viét

Bia chi tru s¢ chinh: & L& Thai To, quén Hoan Kiém, Ha Noi Chi nhanh: 233 Bong Khei, quén 1, Tp. Ho Chi Minh
Dién thoai: (844) 3 928 8080  Fax: (844) 3 928 9888 Bién thoai: (848) 3 914 6888 Fax: (848) 3 914 7999
Chuyén vién phin tich: Chiu trach nhiém ndi dung:

L& Thi Ngoc Chung (04) 3.928.8080  chungln@bvsc.com.vn Pham Thanh Thai Linh(04) 3.928.8080 ext: 645  linhptt@bvsc.com.vn

Xin vui long doc k¥ khuyén nghi tai trang cubi béo ¢io phiin tich nay




