VCBS CONG TY CHUPNG KHOAN VIETCOMBANK BAO CAO DXG Q3 2011

NGANH BAT DONG SAN CONG TY CP DICH VU VA XAY DUNG
gi&%ﬁ?&?&iﬁ%xe VN EQUITY B!A OC DAT XANH (DXG)

Ngay cap nhat: 25/10/2011
Panh gia chung

Chi tiéu thi trwong

e Ma&c du so sanh véi cac doanh nghiép co thwong hiéu Ién trong BDS, DXG

Gid ngay 25/10/2011 (dong) 14.700 duoc xép vao nhém vira va nhé xét trén tiéu chi vén hoa, tuy nhién véi loi thé
Khodng gia 52 tuan (dong) 12.500-21.700 vé hé théng phan phdi ban 1é BDS kha rong, co s& duw liéu khach hang 16n va
+/- Gia 1 thang -8,12% kinh nghiém phan phdi sdn phdm tét da tao cho Dét xanh sw khéc biét so véi
+/- Gia 3 thang -8,41% céc doanh nghiép cung nganh. Trong béi cénh thi trvong BPS dang gép nhiéu
+/- Gia 6 thang -16,65% kho khan, rat nhiéu ga’c doanh nghiép BPS bj thua 16 do khéng ban duoc héng,
KLGDBQ 10 ngay 21.204 DXG la mét trong sé it cac doanh nghiép BDS hoat dong c6 loi nhé vao nguén

KLCP dang LH (triéu cp) thu 6n dinh tir hoat déng méi gidi (trung binh 20 -30 ty LN m6i quy).

Vén hoa (ty VND) 382 e Tinh hinh tai chinh tai thoi diém hién tai twong déi tét, chwa str dung nhiéu vén
Room con lai cia NDTNN (tr.cp) vay do vy 4p luc vé chi phi tai chinh thép trong khi ddy hién la vén dé I6n cia
Co cAu ¢ dong (02/11/2011) d’a phén céc c{,oan'h r{ghiép B'BSAhién na},/. 7;uy nhién, ij’l' d{:mh m,;{c nl?jéu c{’u’ an
I6n dang chuan bj trién khai, Céng ty c6 ké hoach phat hanh trai phiéu dé huy

*  Nhanude 0 d6ng vén nén co thé dan dén ting ty I6 vén vay va rdi ro tai chinh.
e Nwoc ngoai: 0,41% X A
e Khac 99 59% e Ty lé chi trd co tirc cao (trén 30%) duy tri trong 3 ndm qua la diém thu hiat nha

ddu tw. Cong ty da chét dénh sach tam g ty 1é cb tirc ndm nay la 30%, tuy
nhién viéc IUi ngay chi tré cé tirc dén 15/12/2011 d khién c6 phiéu DXG tré nén
kém hap dan déi véi nha dau tuw.

(Nguén: VCBS)

Bién dong gia c6 phiéu

e o Dua trén két qua udc tinh cla chung t6i, Dat xanh co thé sé khong hoan thanh
GG 2211 - Dty ht VCBS ké hoach kinh doanh trong ndm nay, ching t6i dw tinh doanh thu cé thé dat 245
WEMA (10):1458  ESMA (25% 1495 M Closing Price: 14 O Bolinger (20, 2): 13.98- 1588 O'Vok 3793K t_}; d.OAng’ LNST 71 ty d.o).ng (tLPO’ng CTU’O’ng 61,2% Vé 88% ké hOaCh) thng dU Cé
thé khéng hoan thanh duoc KH thi két qué kinh doanh c6 Ioi ciing da la mot
“diém sang” trong nhém cac DN kinh doanh cling nganh. EPS dw phéng vao
khoang 3.180 d/cp, tai mirc gia ngay 25/10, DXG dang giao dich & mdrc P/E dw
phong Ia 4,6 1&n, xép xi mirc P/E hién tai.

®  Tinh hinh kinh doanh 06 thang dau nam 2011

Bang: Két qua kinh doanh ntra ddu ném 2011 (nguén: vecbs téng hop)
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N EDEE et Chi tiéu Q1/2011 Q2/2011 QoQ% 6M2011 6M2010 YoY%
" 2 DTT (ty ddng) 95.726  69.196 -28% 164922 213912 -23%
v hndl A vy : GVHB 46505  22.225 52% 68730 128.622 -47%
i v - = " " LN gop 49221  46.971 5% 96192 85290 13%
CPBH&QLDN 23.182  30.746 33% 53929 35187 53%
LN tir HDKD 26.039 16225  -38% 42263 50.103 -16%
Chi tiéu tai chinh \ 2009 | 2010 \ TTM Q2/11 DT tai chinh 3683 oo oo SA27 3425 S0L%
CP tai chinh 1307 2361 81% 3667 0,148
Strc khoe tai chinh LN to HDTC 2577 3184 24% 5760  2.977  94%
Tién/No NH 0,2 0,42 0,29 LN khac 111 145 31% 256 19.216  -99%
TSLD/No NH 1,17 1,42 1,19 LNTT (ty ddng)  28.383  19.255 -32% 47638 72296 -34%
Vay dai han/TTS 1% 206 206 LNST (ty ddng)  19.873  13.043 -34% 32916 53.179 -38%
A LN gop/DTT(%)  51,4%  67,.9% 32%  5830% 39,90%  46%
Von vay/TTS 23% | 28% 26% | | | Nrong/DT(%)  20.8%  18.8% 9%  20,00% 24,90%  -20%
No/TTS 73% 58% 62% BV (ddng) 16.247  16.877 38%  16.879 21.179  -20%
No/VCSH 322% | 164% 192% EPS (d) 1.274 629,4 -50%  1.903,4  6.343  -70%
Ty suét lgi nhudn

L5i ad0/DTT 92.79% | 45 239 55 309 Két qua kinh doanh 06 thang dau nam nay giam dang k& so véi cuing ky nam ngoai,
al gop 1970 L 29,2970 9% 1 oy thé doanh thu hoat déng kinh doanh chinh gidm 23%, chi yéu sut gidm trong
L&i hoat ddng/DTT | 47,92% | 22,73% 24,59% | hoat déng ban c&n hd trong quy 2 trong khi hoat déng méi giéi van duy tri n dinh.
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LNTT/DTT 56% | 29,40% 26,30%
LNST/DTT 44.77% | 20,80% 17,71%
EBITDA/DTT 56,86% | 30,27% 28,66%
EBIT/DTT 56% | 29,72% 27,74%
Hiéu qua quén ly

ROE 35,66% | 39,29% 20,57%
ROA 8,95% | 11,67% 7,33%
ROCE 33,85% | 47,58% 28,69%
So sénh DXG BéAt déng san
P/E 4,69 8,11

P/B 0,84 2,98

Vén héa 366 84.769
ROE 20,57% 26,77%
ROA 7.33% 8,37%

Lai gop/DT 55,39% 54,79%

L&i rong/DT 17,71% 51,18%

+/- 7 ngay qua -2,08% -2,28%

+/- thang qua -9,03% -10,95%

So sdnh véi mét s6 DN BPS niém yét

Theo d6, chi phi gia vén hang ban trong ky gidm gan mét nira so véi 6M2010 nén
mac du LN tir hoat dong kinh doanh chinh gidm (-16%) nhwng nhe hon tbc dé gidm
ctia doanh thu. Doanh thu tai chinh mang v& hon 9,4 ty ddng chd yéu 1a 14 tir khodn
tién gtri ngan hang hon 100 ty déng. M&c du khoan muc tién mét kha déi dao nhung
day thwe chét 1a khoan tién thu ttr hoat déng moi gi¢i can hd va sé hoan tra lai cho
chil dau tw sau khi phan phéi hét san phdm, day ciing 1a loi thé cGia nganh chiém
dung vén. Chi phi tai chinh tang lén 3,6 ty dong trong ky chi yéu la chi phi l&i cac
khoan vay ngén han, lgi nhuan tir hoat déng nay du khéng nhiéu nhwng ciing déng
gép dwoc trung binh 5% méi quy trong tdng lgi nhuan gép cla Coéng ty. Trong ky
nay, doanh thu khac khéng con mang vé khoan loi nhuan tét nhw ky trwéc (khoan
thu hon 17 ty ddng tir quyén khai thac loi thé c&n hd thuwong mai trong Q2/2010).
Két qua loi nhuan trudc thué 6M2011 dat 47,6 ty déng gidm 34%. Nhw vay, doanh
thu va lgi nhuan dat dwoc twong dwong véi 41,2% va 60% ké hoach kinh doanh ca
nam.

Trong co cAu chi phi cia Céng ty chd yéu 1a gia vén hang ban, chi phi ban hang &
quan ly doanh nghiép. Chi phi tai chinh va chi phi khac khéng dang k&. Tl nam
2009 tré vé trwédc, doanh thu ciia DXG chil yéu tir hoat déng mai gidi, gia vén hang
ban la khoan tién hoa héng clia nhan vién méi gi¢i nén chiém ty trong thap, chi phi
I&n 1a ban hang va QLDN. T nam 2010 cho dén nay, hoat déng dau tw dw &n cla
Cong ty bat dau dem lai doanh thu thi ty trong gia vén hang ban trong co cdu chi phi
tang 1én 69% do hach toan gia vén céc can ho chung cw da ban.

Hién tai, ngudn thu chinh ctia DAt xanh la t& hoat ddng moi gidi bat dong san va
kinh doanh c&n ho. Trong do, moi gidi bat dong san la nguén thu cé tinh 6n dinh,
binh quan méi quy hoat déng nay mang vé& cho Céng ty khoang 20 -30 ty ddng.

Chi sé dinh gia DXG | SCR | BCI ITC | TDH Hoat déng kinh doanh can hé mac du da tao dwoc sy thay ddi I16n trong doanh thu
P/E co ban 469 | 233 | 534 | 8705 33| Nnam 2010 nhuwng cling md&i chi & giai doan d4u do cac dw an BPS cutia Céng ty hau
N hét dang trong giai doan dén bu giai tda, chwa dén diém roi doanh thu, chi c6 2 dw
P/E pha lodng 4069 | 233 | 534 | 87,05 | 412 an la Sunview apartment va Phu Gia Hung la da dua vao kinh doanh. Trong béi
P/B 084 | 041 | 068 0.4 | 046 | canh thi trwong bat dong san van con trong giai doan trdm 1dng nhw hién nay, chinh
Price/Cashflow 2,6 17| 108 | 152 | 123 | séach tién té that chat, cac thong tw, nghi dinh méi ban hanh trong luat d4t dai dang
Price/Sales 113 | 105| 1,84 | 112 | o088 | khién cac chi dau tw bat ddng san gdp nhiéu kho khan. Vi vay, déi voi cac doanh
nghiép kinh doanh BDS néi chung va cong ty Dat xanh néi riéng s& kho kiém duoc
nhirng khoan loi nhuan “béo bd” nhw trwéc day. Tuy nhién, theo trao déi véi dai
Chisé TC DXG | SCR BCI ITc | TDoH | dién Cong ty gan day, chung t6i dwoc biét, mang hoat ddng mdi gi¢i ctia D4t xanh
Tidn/ no NH 0.29 0,55 0.09 0.05 012 van &n dinh nho vao mang lwdi ban hang réng I&n va kinh nghiém “mua si ban 1&”
TECD/nﬁU : : : : : vbn thudc vé thé manh ctia Cong ty. Trong 6 thang diu nam, doanh thu tir méi gi6i
NH ) 1,19 2,48 3,27 2,98 2,05 BBS la 58,7 t),/, doanh thU ban can ho la 107,3 t)’/ déng, trong d6 dy an Sunview 2 dé
Vay dai mang vé hon 83,7 ty dong trong quy 1. Ngoai ra, Cong ty cling da ban dwgc gan
hgn/TTS 0,02 0,36 0,13 0,06 0,14 500 nén tai dw an Sudi Son, tuy nhién khoan thu nay sé& hach toan trong nam sau.
von Chung cuw Phu Gia Hung da xay dén tAng 15, dw an nay sé dwoc hach toan khi ban
vay/TTS 0,26 0,45 0,21 0,15 0,24 . N J 5
Van giao nha cho khach hang.
vay/VCSH 0,81 1,37 0,48 0,23 0,42 )
cong Béng: Co cau doanh thu
ng/TTS 0,62 0,67 0,51 0,34 0,38 2009 ‘ 2010 ‘ 6M2011
cong Co cau DT — — —
no/VCSH 1,92 203| 1,17 | 051 | 065 Giatri Twg%  Gidtri  Twg%  Gidti  Ttrg%
L&i gop/DT | 55,4% | 18,2% | 50,0% | 16,9% | 40,0% Chuyén
Lai hoat nhuwong BDS - 0,0% 270.544 73,3% 107.326 60,4%
dong/DT 24,6% | 76,2% | 39,1% 5,8% | 25,5% Moi gi¢i BBS 83.884 88,1% 62.340 16,9% 58.776 33,1%
LNTT/DT 26,3% | 64.2% | 43.0% 54% | 36.1% DT tai chinh 4.267 4,5% 6.447 1,7% 9.427 5,3%
. DT khac 7.063 7,4% 29.524 8,0% 2.260 1,3%
0 0 0 0 2 R
LNST/DT | 17.7% | 44,9% | 33.9% | 1.3% | 27.1% | | 74ngcong  95.214 100% 368.855  100% 177.789  100%
EBITDA/DT | 28,7% | 955% | 46,3% | 11,7% | 41,3%
EBIT/DT 27.7% | 95.5% | 44,29 | 10.7% | 40,205 | BEN9LCOCAUcCEC Khoan chi phi
Yéu té chi phi 2009 2010 6M2011
0, 0, 0, 0, 0,
ROE 206% | 17.4% | 12.5% | 05% | 13.9% Giatri Twrg% Giati Ttrg% Giatri  Ttrg %
ROA 7,3% 5,3% 5,6% 0,3% 8,3% GVHB 6.119 12,6% 204.978 69,0% 68.729 53,6%
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| ROCE ‘ 28.7% | 17.79% | 0.0% | 3.49% | 1550 | | CPbanhang 18678 385%  35.836  12,1% 18240  14,2%
| CP QLDN 23.742  48,9% 54.237 18,3% 35.687 27,8%
(nguon: vebs) | ¢p taj chinh 5  00% 1034  03% 3667  29%
L . CP khac 19 0,0% 1.004 0,3% 2.004 1,6%
Biéu do6: Doanh thu giai doan 2007 — 2011 wdc tinh T6ng céng 48.563 100% 297.089 100% 128.327 100%
Triéuddng
400.000 4 374.255 Bang: Co cu lgi nhuan gop
350.000 -
x " 2009 2010 6M2011
300.000 - CocaulNgép e L. I E—
250,000 | 24029 : Giatri Ttrg % Gia tri Ttrg % Gia tri Ttrg % ‘
200.000 | Chuyén
150.000 | nhwong BDS - 0 82.809 41% 47.858 46%
100:000 | 84.909 Mbi gi¢i BBS 78.791 88% 86.468 43% 49.515 48%
o000 | 28607 28611 HD tai chinh 4.315 5% 5.836 3% 5.760 6%
NN B ‘ HD khac 6.601 7%  25.093 13% 0,26 0%
2007 2008 2009 2010 2011 (VCBS) Téng cc}ng 89.707 100% 200.206 100% 103.133 100%
D4t xanh da cong bd két qua kinh doanh quy 3/2011 ctia cong ty me, doanh thu dat
Biéu dé: Loi nhuén 2007 — 2011 uéc tinh 55,5 ty ddng chi yéu tir dich vu méi gi&i, khéng cé kinh doanh cén hd. Doanh thu ti
. hoat d6ng tai chinh dat 4,6 ty ddng trong khi chi phi tai chinh ting dét bién, 20,8 ty
Triéuddng X N N o L. > > . A X N 4 N . .
80.000 - 1067 dong cung ky nam ngoai chi khoang 620 triéu dong va chu yéu la l1ai vay. Tai ngay
20,000 | 7000 30/9, ty lé ng vay/tbng nguén \(én la 32%, toan bd la no ngén han (278 t)’/‘déng),
60.000 trong qc') vay ngan hang 47 ty dong, cac ca nhan thuéc BLD cong ty 159 ’t)’/ d(?ng véi
50.000 - I& suat trung binh la 23%/nam, con lai la tr cac cong ty con voi l&i suat thap hon
40.000 38.141 14%/nam. Viéc tang chi phi tai chinh c6 thé 1am anh hwéng dén loi nhuan trong 6
30.000 1 thang cudi nam cong ty.
20.000 7 17164 \ . .
10.000 | 6.833 CQng ty vira huy dgf)ng thanh cﬁpg 160 ty dong tw dot chz?o ban cc“)‘ phiéu tang von
o J I diéu l& I&én 320 ty ddng. Khoan tién thu dwoc Cong ty c6 ké hoach dau tw vao dw an
2007 2008 2009 2010 2011 (VCBS) Khu dan cu dich vu Giang Dién — Trang Bom, Pdng Nai. Tédng vén dau tw toan dw

Théng tin co ban vé céng ty

Céng ty CP Dich vu va Xay dung Pia 6c D4t Xanh tién
than 1a Céng ty TNHH DV va XD Dia 6c Dat Xanh duwoc
thanh lap n&m 2003 vé&i VDL ban dau la 0,8 ty dong. Dén
nay VDL cla Céng ty da tang 1&n 320 ty ddng. Trai qua
hon 6 ndm hinh thanh va phat trién, D4t Xanh da tré
thanh mét trong nhitng céng ty phat trién nhanh trong
[inh virc dau tw va kinh doanh bat ddng san tai Viét Nam.
Hién DXG dang dan d&u thi trudng phan phéi dat dw an
va can hé & Binh Dwong va la mét trong nhirng don vj
manh phan phdi can ho tai TP.HCM. Hé théng mang lwdi
cac chi nhanh déu hién hiru tai cac khu dé thi méi, cac
dia ban c6 hoat dong dau tw kinh doanh sbéi déng nhw
Nam Sai Gon, Tay Bac SG, My Phwéc Binh Dwong, Thu
Plc, Nhon Trach Déng Nai... Trong nam 2010, da co
hon 4.100 giao dich thanh céng théng qua D&t xanh.
Trong d6 phai k& dén nhitng dw an nhu: Thung liing
xanh, Thac Giang Dién, Blooming Park...

an dw kién 1a 1.634 ty ddng, tdng doanh thu wéc tinh 14 khoang 2.984 ty déng va
LNST 720 ty déng, IRR 140%.

Dw bao két qua kinh doanh nam 2011 - 2012

Bang 01: K& hoach kinh doanh 2011 — 2012 (ngudn: DXG)

Chi tiéu TH 2010 KH2011 %TT UWéc2012 % TT
TTS 687.758 903.240  131%  1.445.184 60%
VCSH 243.598 499.079  205% 559.079 12%
VDL 160.000 320.000  200% 320.000 0%
DTT 374.255 400.000  107% 640.000 60%
%TT Doanh thu 240% 7% 60%

LNTT 110.192 106.670 97% 170.670 60%
%TT LNTT 133% 11% 60%

Thué TNDN 25% 25%  100% 25%

LNST 72.097 80.000  111% 128.000 60%
LNST/DTT 89,0% 25%  28% 20,0%  -20%
LNST/VCSH 59,6% 16%  27% 18,0%  13%
EPS (ddng) 6.611 4000  61% 4.000 0%
Cb turc (d/cp/nam) 4.500 3.500 2.000 0%

Doanh thu va lgi nhuan 6 thang dau ndm dat dwoc twong dwong véi 41,2% va 60%
ké hoach kinh doanh c& ndm. Trong 6 thang cudi ndm, dy bao doanh thu ctia Dat
xanh chi dén tir hoat déng moi gi¢i BBS, hoat dong kinh doanh can hd sé khong
doéng gop gi thém cho dén khi dw an Pha Gia Hung hoan thién va ban giao nha dy
kién trong ndm 2012. Céng ty chua cong bd bao cao hop nhat quy 3, nhung trong
béo céo cong ty me quy 3 can chu y dén chi phi tai chinh tdng manh 20,8 ty déng

Phong Phan tich va Nghién clru
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cung ky ndm ngoai chi khodng 620 triéu ddng va cha yéu la 1ai vay. Dua trén két
qué wéc tinh cla ching t6i, doanh thu 6 thang cubi ndm wéc tinh dat dwoc 80 ty
ddng va lgi nhuan sau thué khoadng 37,5 ty déng, doanh thu ca ndm vao khoang 245
ty va LNST khoéng 70,5 ty déng (twong dwong 61,2% va 88% ké hoach).

Sang ndm 2012, du bao két qua kinh doanh cé kha thi khi dw &n Phi Gia Hung va
Sudi Son cé thé duwgc hach toan. Cong ty dat k& hoach doanh thu 640 ty ddng va loi
nhuan sau thué 13 128 ty dng.

Phan tich chi s tai chinh

Khi xem xét v& rii ro thanh toan trong ngén han, hé sé thanh toan ngén han cua
DXG van & mirc an toan nhwng thdp hon cac doanh nghiép trong nhém so sanh do
khoan muc hang ton kho thap (dw an dwa vao kinh doanh con it). Tuy nhién, vé hé
sb thanh toan tién mé&t, DXG va SCR c6 hé sb cao hon (lan lwot 0,22 14n va 0,55
I4n) so v&i s6 con lai do d&c trwng cla linh vwc méi gi¢i BDS 1a ban nha, thu tién
trwédc va tra sau cho chi dau tw.

Hién tai, DXG khong s dung nhiéu vén vay (ty 1& vén vay trén tai san 1a 26% tuy
cao hon murc trung binh 20% nhwng nhin chung la twong d6i thap), vén vay chi yéu
I& ngén han do d6 it phai chiu ap lwc vé 13i vay. Thuwc chét la tir ndm 2008 dén nay,
thu nhap tai chinh déu cao hon chi phi tai chinh. Tuy nhién, vé&i danh sach cac dw
an dang chudn bi dau tw, trong twong lai DXG c6 thé sé sir dwng cong cu don bay
nay nhiéu hon.

V& n&ng lwc tai chinh, tai thdi diém 30/6/2011, tdng tai san ctiia DXG 13 839 ty déng,
gap 1,5 lan ndm 2009 va VCSH dat trén 270 ty ddng gép 3,3 14n ndm 2009. V&i
n&ng lwc tai chinh nhw hién nay cho phép Céng ty ddm bao dwoc ty I an toan vén,
tang kha ndng dap ng nhu cau vén cho cac dw an. N&m 2010, cac ty suét bién lgi
nhuan cla cong ty déu thdp hon ndm ngoai do cé thém doanh thu BDS véi gia vén
hang ban cao hon nhiéu so v&i hoat ddng mai gidi. Nhwng hién tai bién Igi nhuan
gop ctia DXG twong dbi cao (55,4%) va cao hon cac DN trong nhém so sanh. Tuy
nhién bién ty suét loi nhuan hoat ddng va lgi nhuan rong bién déu thdp hon mirc
trung binh do ndm 2010, va thap hon cac cdng ty trong nhém do chi phi ban hang
va quan ly doanh nghiép kha cao ma chi yéu la chi phi hoa hdng cho méi gigi, chi
phi quang céo, tiép thj va duy tri hoat ddng clia cac san giao dich.

Tuy hai ty suét loi nhuan trén thAdp hon mirc trung binh nhuwng ty suét sinh I&i ROA
va ROE clia Cong ty duy tri & mirc kha cao, ROE binh quan hang nam dat trén
25%, cao nhéat trong cac cong ty dwoc so sanh, ROA chi thdp hon TDH. Ly do chi
yéu 13 DXG st dung rat hiéu qua tai sdn dé tao ra doanh thu, chi sé vong quay tdng
tai san cla coéng ty 1a 0,61 cao hon mic trung binh 0,24. So vé vong quay tai san
ngén han, DXG ciing chiém wu th& hon han cac céng ty con lai. Sw hiéu qua nay
cha cong ty chi yéu dén tir thé manh ctia hoat déng MG (c6 thé ban hang trong thoi
gian ngan hon céc cong ty khac) va sy thanh cong clia dw an Sunview.

Nhin chung, hién tai, DXG c6 tinh hinh tai chinh twong déi tét, ty suét sinh 16i cao,
ap lwc vé 13i vay thap va hoat dong twong ddi hiéu qua. Tuy nhién, véi viéc chuyén
sang mo hinh tap doan va mé réng quy md, DXG con nhiéu thach thirc trong viéc
quan ly chi phi hoat déng, ngoai ra rui ro tai chinh c6 thé sé téng 1én khi DXG phai
huy déng thém nhiéu vén vay dé thwc hién cac dv an.

CAC DU’ AN BPANG TRIEN KHAI

o Synvi‘ew Apartment: toa‘lac & trung tém quan Thu Btrc, tdng dién tich 16.000m2, dién tich san xay dwng 47.768m2,
von dau tw 450 ty dong, gom 2 block 15 tang, 448 can, gia ban 1,2-1,5 ty/can. Hién tai da ban giao xong, Sunview 1 va 2
sé ghi nhan trén 102 ty dong LNST trong nam 2011.

Phong Phan tich va Nghién clru
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o D an Pha Gia Hung: von dau tw 259 ty déng, da dau tw 31,4 ty dong cho dén T9/2010, gém 1 block 14 tang, 234 can,
gia bén 13,5-16 triéu/m2, dién,tl'ch 4.533,1 m2, dién tich san XD 23.562,2 m2, hién tai da xay xong tang ham. Céng ty
du kién sé ghi nhan LN theo tién d6, do d6 sé c6 LN ghi nhan trong 2011

o Khu dan cw dich vu Giang Dién — Trang Bom: do Céng ty Cp dia 6c Long Dién thuc hién trong d6 D4t Xanh (s& hiru
49%), Cong ty TNHH Phi An (50,8%) va 1 c& nhan (0,2%). Day la dw an ndm trong quy hoach chung cla tinh Béng Nai
v&i tng dién tich 11,7 ha, ké& hoach phat tri&n nhdm phuc vu cho quy mé dan s khoang hon 12.000 ngudi va chid yéu
1 khach hang thudc nhdm c6 thu nhap trung binh. Hién tai, dw an da thu hdi dwoc 973.930 m2 (hon 83% tbng dién tich
can thu hdi), dang tién hanh san 1ap mat bang phan da d&n bu va hoan thién tha tuc phap ly. Téng vén dau tw toan dy
an dw kién 1a 1.634 ty déng, tbng doanh thu wac tinh 1a khoang 2.984 ty ddng va LNST 720 ty déng, IRR 140%.

o Dw an Cao éc Arisen: chi diu tw 1a Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién D4t Xanh. Hién tai, dw an dang trong giai
doan hoan tién cac thu tuc phap ly (m&i chi cé dwoc quyét dinh céng nhén chiéu cao cong trinh va thyc hién cac thad tuc
d& sang tén quyén s dung dat cho Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D4t Xanh. Dw an du kién hoan thanh cac tha
tuc phap Iy va khéi cong xay dwng vao nam 2011 va hoan thanh vao ndm 2013. Téng vén dau tw: 383,9 ty déng trong
d6 vén chi s& hivu chiém 30%.

o Dy an khu c@n h va biét thy cao 6c Dat Xanh do DXG lam cha dau tw ¢ tdng mirc dau tw 1.112 ty ddng. Thoi gian
dv kién hoan thanh nam 2015, hién tai dy an dang trong giai doan Iap va xin phé duyét quy hoach chi tiet 1/500.

o Dw an Phwéc Tién Tha Birc do DXG lam chi dau tw. Téng von dau tw 355,2 ty dong, dv an duoc hop tac dau tw voi
chi str dung dat va chi lgi nhuén theo ty 1& 70/30 (Bat Xanh hwdng 70% lgi nhuén va chl st dung dat hwdng 30% lgi
nhuan). Hién tai cac bén dang tién hanh cac thd tuc phap ly dw an.

o Dwan T.N.T building c6 tong von dau tw 233,7 ty dong. Hién tai, dw an dang trong giai doan xin phép. Tuy nhién, cong
ty dang thwc hién cac tha tuc dé sang tén quyén st dung dat cho Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D4t Xanh. Dy
an dy kién hoan thanh cac tha tuc phap ly va khéi cong xay dwng vao nam 2011 va hoan thanh vao nam 2013.

o Dw an Thung Liing Xanh tai xa An Phudc, huyén Long Thanh, Bdng Nai, tdng dién tich 45 ha, trong d6 dién tich dat &
la 21,2 ha (46,91%), dién tich d4t danh cho cay xanh va céc tién ich cong cdng chiém hon 53,5% dién tich d4t clia toan
dw an. Tr ngay 07/03/2010 dén ngay 10/03/2010 céng ty da ban hét 100% sb lwgng dat nén (458 nén) cta dot 1 du an
nay. Cac cb dong nadm gitr tir 5.000 cb phiéu ctia cong ty tré [én khi mua san phadm sé& dwoc gidm 5% trén téng gia tri.

o Duw an Five Star Township: Dy an do Tap doan N&m Sao va Tap doan DAt Xanh hop tac diu tw xay dwng trén dién
tich 20,0781 ha tai x& Phuéc Ly, Huyén can Giudc, tinh Long An. Sé lwong nha & cua dy an 13 649, mat 6 xay dwng
54,3%. Ngay 12/06/2011 dy 4n d& mé ban dot 1 (450 san pham dat nén). U'éc tinh toan bd dw &n mang vé& cho Céng ty
118 ty ddng doanh thu va 60 ty déng loi nhuan.

o Dw an Khoa Nguyén: Dy an c6 quy md 100 ha (trong d6 20,4 ha da dé&n bu, 80 ha chwa dé&n bu) tai xa Phi An, huyén
Bén Cat, tinh Binh Duong.
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KHUYEN CAO

B&o cdo nay duoc xay dung nhdm cung cép céc thong tin cap nhéat vé két qué hoat déng san xuét kinh doanh ciing
nhuw phén tich cac yéu té dnh huéng dén trién vong phét trién cia doanh nghiép. Ban than bao cdo nay va/hodc bat
ky nhan dinh, théng tin nao trong bao céo ciing khéng phai la 16i chao mua hay ban bat ky mét sén pham tai chinh,
ching khoan nao cua/lién quan dén céng ty duoc phén tich trong bao céo. Do doé, nha déu tw chi nén coi bao céo nay
la mét nguén tham khdo. VCBS khéng chiu bét ky trach nhiém nao trréc nhitng két qué ngoai y muén khi quy khach

str dung céc théng tin trén dé kinh doanh chirng khoan.

Tét cd nhitng thong tin néu trong béo cdo phén tich déu da duoc thu thép, danh gia véi mire can trong téi da co thé.
Tuy nhién, do cac nguyén nhéan chi quan va khach quan tir cac ngudn théng tin cong bé, VCBS khéng dém béo vé
tinh xac thuc cua céc théng tin duoc dé cap trong béo céo phén tich ciing nhw khéng c6 nghia vu phai cép nhéat

nhitng théng tin trong béo cdo sau thoi diém bao céo nay duoc phéat hanh.

Béo céo nay va cac nhan dinh, phén tich trong béo céo thé hién quan diém riéng, déc Iap cda nguoi viét va khong
duoc xem la quan diém cta VCBS. Do d6, VCBS va hodc cac bé phan clia VCBS c6 thé c6 cac hoat déng mua/ban

ching khoan thuén chiéu hodc nguoc chiéu véi nhitng khuyén nghj trong béo céo nay.

Béo cdo nay thudc ban quyén cta VCBS. Moi hanh déng sao chép mdt phan hodc toan bd ndi dung béo céo va/hodc

xuét bdn ma khéng cé sw cho phép bédng vén ban ctuia VCBS déu bj nghiém cém.

CONG TY CHIPNG KHOAN NGAN HANG NGOAI THUONG VIET NAM
Tang 12,17 toa nha Vietcombank

198 Tran Quang Khai, Ha Néi
Tel: 84 — 4 -39 367 516/ 39 360 024
Fax: 84 - 4 - 39 360 262
http://www.vcbs.com.vn — http://info.vcbs.com.vn

Nhém phan tich dau tw:

Lé Thi Ngoc Anh Quéch Thuy Linh Nguyén Thi Thanh Nga
(Itnanh@vcbs.com.vn) (qtlinh@vcbs.com.vn) (nttnga-hcm@vcbs.com.vn)
Lé Thi Lé Dung Nguyén Vinh Nghiém Tran Gia Bao
(Itldung@vchs.com.vn) (nvnghiem@vcbs.com.vn) (tgbao@vchs.com.vn)
Pham Thuy Linh Tran Minh Hoang
(ptlinh@vcbs.com.vn) (tmhoang@vcbs.com.vn)
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