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« Lich si¥ hinh thanh: GT vén hoa TT (ty VND) 2.330,65 Gia hién tai (VND) 8.900
21/08/2006: C 3 R . KLGD binh quéan 10 phién 981.952 Gia cao nhat 52 tuan 14.900
- : Cong ty CO phéan Phat trien Ha tang ky thuat dwoc I ok £ N
thanh 14p ti phuong an c phan héa dw an Quéc 16 13 thude Cong ty ~ o-C' dang LH (triéu CP) 274,19 Gia thap nhat 52 tuan 5.900
DAu tw va Phat trién Cong nghiép. Von dieu Ié (ty VND) 2.741,94 P/E 4 quy gan nhat 5,31
- 27/10/2008: Céng ty dugc S& xay dung tinh Binh Dwong cong  EPS diéu chinh (VND) 1.206 P/B 0,81
nhan du dieu kién hoat dong san giao dich Bat dong san. Ty I& cb tire/Thj gia (%) 17,60 % s& hitu nwéc ngoai 8

e Hoat dong kinh doanh chinh:

- Xay duwng coéng trinh giao théng va co s& ha tAng chi yéu tai Binh
Duwong.

- D4u tw tai chinh va kinh doanh bat déng san.

- Thu phi giao théng va dau tw vao cac tuyén duong.

e Co’ cau cb dong: 31/12/2010

5 dong i | e e
Phan theo thanh phéan kinh té 274.194.525 100
Cb doéng nha nuéc 205.645.839 75
Cb dbng ngoai nha nwéc 21.935.562 8
Cb déng khac 46.613.424 17
Phan theo t6 chirc 274.194.525 100
Cong ty dau tw va phat tridn cong nghiép | 205.645.839 75
Dragon capital Vietnam mother fund 16.451.671 6
g%ingigﬂgéu tw va phat trién chi nhanh 10.967. 781 4
Ngan hang d4u tw va phat trién Viét Nam 10.967.781 4
E}?:é?ntxl/P-I:ANHH quan ly qui dau tw chirng 8.925.891 3
Khéc 21.935.562 8

IJC c6 co chu cb dong tap trung, chd yéu la cac t6 chirc ndm git,
trong d6, Cong ty dau tw va phat trién céng nghiép ndm (ddng thoi 1a ¢
déng nha nwéc) ndm gilr 75% cb phiéu. Ngoai ra, trong thdi gian vira
qua, day la cb phiéu dugc cac nha dau tw nwéc ngoai mua vao khi co
théng tin dwoc dwa vao rd tinh chi sé FTSE, dan dén viéc tang gia lién
tuc trong moét thoi gian dai trwde khi thi trwong lao déc.

Thi gia (d@dng) 22.700 8.400
P/E 4 quy gan nhét 10,92 3,67
P/B 1,41 0,72
Ty 18 ¢b tire /Thi gia (%) 4,40 47,60
ROA (%) 3,48 6,02
ROE (%) 13,99 11,82
EPS diéu chinh (dbng) 2.250 2.420
LN gép bién (%) 9T/2011 84,05 15,81
LN thuan bién (%) 9T/2011 79,78 9,48
Ty lé TT ngén han 1,53 2,19
Téng no /VCSH 2,98 0,96
S& hiru nwéde ngoai (%) 36,56 1,18

Bang co cau doanh thu va co’ cau lgi nhuan nam 2010 cta IJC

Chi tiéu HBKD thu phi HDPKD BbBS Hoat dong khac
Co céu doanh thu (%) 63 36 1
Co cau loi nhuan (%) 51 47 2
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o Dw an dau tw:

- Becamex city center: Phé Thwong mai: Nha phd lién ké mat tién duong 30/4: Da
hoan thanh 18 can nha pho 1 trét, 1 Itng — 2 13u. Pang tlep tuc thi cong dé& hoan
thién 9 can con lai tai tuyén dwong nay. Nha phd lién ké dwdng ndi bd: Ba hoan
thanh.

- Phé thuong mai IJC 2: Da hoan thanh xong thd tuc cAp chl quyén nha — dét cho
79 khach hang nhan ban giao nha dot dau tién.

- Phb thwong mai va biét thy cao cép The Green River: Dang trién khai thi cong
phan ha tang nhu: hé thong thoat nwéc, dwdng giao thdng, trong cay xanh doc cac
tuyén dwong da co ban hoan thanh va céi tao bo kénh bao quanh dy an.

- T hop can hd cao c&p 1JC Aroma: bang trién khai thi cong phan ha tAng nhw: hé
théng thoat nuwérc, ducyng giao théng, tréng cay xanh doc cac tuyén dwong da co
ban hoan thanh va cai tao b& kénh bao quanh dy an.

- Khu biét thir Sun flower: Tiép tuc tién hanh thi cong phan tho (dén san tang 2) 14
can biét thy doi dién ho sinh thai, cong vién trung tdm va hoan thién co s& ha tang
dé chao ban vao nam 2011.

- Khu d6 thi Dong D6 Dai Phé: D4 hoan thanh viéc Iap dw an dau tu. Tiép tuc hoan
chinh hd so dé c6 thé tién hanh thi cong vao dau nam 2011. Dy an nay da khéi
cong xay dwng vao ngay 22/5.

- Rosemary: D4 hoan chinh quy hoach téng thé, dang tiép tuc hoan chinh hé so Iap
dw an dau tw.

Ké hoach kinh doanh nam 2011

Chi tiéu Ké hoach 2011 | Thuc hién 9 thang dau
dieu chinh nam 2011
Doanh thu (ty déng) 1.513 486,45
Loi nhuan trwéce thué (ty déng) 397 166,54
Loi nhuan sau thué (ty déng) 310 133,53
Cd tirc (%) 10 10




2008 2009 2010 9T/2011

Doanh thu thuan 223.254 234.388 350.500 486.452
Gia vén 86.592 71.967 116.653 273.165
Loi nhuan gop 136.662 162.421 233.847 213.286
Thu nhap tai chinh 7.135 1.601 225.238 13.015
Chi phi tai chinh 16.058 29.593 145.371 18.129
LN thuidn HBKD 110.167 109.293 269.197 166.144
Loi nhuan truéc thué 107.944 111.938 269.348 166.541
Loi nhuan sau thué 96.567 97.636 212.146 133.526
2008 2009 2010 30/9/2011
Tién & twong dwong tién 9.304 6.975 364.467 96.682
Dau tw TC ngén han - - - -
Phai thu ngan han 298.904 292347  1.166.945 378.737
Hang tén kho 56.227 91.951  1.360.411  2.430.639
TS ngén han khac 2.919 26.871 121.168 30.245
TSCDH 626.591 606.183 602.540 638.561
Loi thé T™M - - - -
Dau tw tai chinh dai han - - - -
Tai san dai han khac 12.423 11.296 13.619 16.525
TONG TAI SAN 1.006.368  1.035.624  3.994.937  4.076.200
No' ngén han 281.682 188.686  2.519.052 403.019
No dai han 144.573 177.571 679.559 715.824
Vén chil s& hivu 580.112 669.367 796.326  2.957.357
LN chwa phan phéi 31.126 105.895 218.209 143.442
TONG NGUON VON 1.006.368  1.035.624  3.994.937  4.076.200
2008 2009 2010 9T/2011
Tang trwéng
DT thuan (%) 337,76 4,99 49,54 190,56
LN tir HPKD (%) 299,41 -0,79 146,31 77,77
LNST (%) 385,10 1,11 117,28 71,46
Vén CSH (%) 2,08 15,39 18,97 346,69
Téng tai san (%) 26,68 2,91 285,75 203,76
Co cau ngudn vén
Vén vay/Vén CSH 0,73 0,55 4,02 0,38
Vay dai han/Téng NV 0,14 0,17 0,17 0,18
Kha nang thanh toan
Hé sb KN TT ngén han 1,30 2,22 1,20 7,29
Hé s4 TT nhanh 1,10 1,73 0,66 1,25
Hé sb KNTT tirc thi 0,03 0,04 0,14 0,24
Hiéu qua hoat dong
VQ hang tén kho 3,00 0,97 0,16 0,14
VQ khoan phai thu 1,36 0,79 0,48 0,63
VQ téng tai san 0,25 0,23 0,14 0,12
Kha nang sinh l&i
LN gop bién (%) 61,21 69,30 66,72 43,85
LN thuan bién (%) 43,25 41,66 60,53 27,45
ROA (%) 10,72 9,56 8,43 3,31
ROE (%) 16,82 15,63 28,95 7,11
EPS (d/cp) 1.761 1.780 3.869 724

- Cong ty ¢ phan phét trién ha tAng k¥ thuat co doanh thu ting trwdng tbt
va co ting dot bién vao 9 thang nam 2011, tang gap 9 Ian so v&i cuing ky
ndm ngodi. Tuy nhién loi nhuan khéng bién déng nhiéu do gia vén hang
ban ting tuong (g véi doanh thu. Hoat dong thu phi giao théng van mang
lai gia tri bén viing va déng gép hon nira doanh thu va loi nhuan cho 1JC.

- Chi phi tai chinh ndm 2010 Ia diém dang chd y Ién nhét trong hoat dong
kinh doanh nam 2010 ctia IJC. Trong hoat déng kinh doanh cta IJC, hoat
d6ng kinh doanh bét déng san van duoc dit muc tiéu la hoat dong cbt I6i
clia doanh nghiép, nguén dau tu vao cac du an Ién va dai han dang dugc
IJC s dung phan 16 1 vay no’ (no ngan han tang 10 1an, no’ dai han ting
4 1n tinh chi riéng nam 2010), diéu nay ly gidi phan n&o chi phi tai chinh
tang dot bién nim 2010.

- 9 thang dau n&m nay, lwong tién mat gidm, cac khoan phai thu ngan
han ciing gidm, thay vao do la lwong hang tén kho Ién. Nguyén nhan
c6 thé ly gidi 1a thi trwrng bét dong san déng bang, tinh hinh kinh té khé
khan, chinh séch that chat tin dung, that chat chi tiéu, xay dwng cong
anh huéng rét lon t6i linh vuc kinh doanh bét dong san dang chiém
mét nira trong co’ cAu doanh thu va loi nhuan cia 1JC.

- Trong nam qua, vén chd s& hiku cta IJC tang gan 4 1an do dot phat
hanh thém cd phiéu théng qua dang ban cho cb déng hién hiru gia 10,
ty 1& 1:4.

- Bwéc sang nam 2011, no ngén han gidam manh, lwgng tién mat van
gitr & mirc d6 can thiét, chinh vi vy ma kha néng thanh toan ngan han
ctia 1JC cao dét bién, tir 1,2 ndm 2010 1én dén 7,29 thoi diém két thic
qui 3 ndm 2011. Hé s6 kha nang thanh toan nhanh va thanh toan tirc
thi khéng bién dong qua Ién, hang tén kho gitr & khdi lugng lon.

- Vong quay hang tdn kho gidm do s dy an da xay dwng nhung chua
ban duorc la rét Ion trong khi doanh thu tang khéng tuong (ng véi né.

- Khi ban can ho tai cac dw an, chil dau tw co thé cho khach hang no
mét khoan nao d6 trén tdng gia tri hop ddng, tuy nhién véi tinh hinh
hién nay, lwong khach hang mua can hd va vi tri kinh doanh thuwong
mai tai khu dw &n & khdng nhiéu, vi vay ma khoan phai thu ngan han
cling giam han, vong quay khoan phai thu cting giam.

- Ciing theo xu hwéng chung, tdng tai san tang nhiéu ma doanh thu lai
tang khong twong (rng, vi vay ma vong quay téng tai san ciing gidm.

- Nam 2010, dang chu y la IJC c6 khodn doanh thu tai chinh qui 4 rét
I6n dem dén EPS riéng qui nay dat 2.388 ddng/cp (ngudn thu ti i tién
gl ngan hang). Tuy nhién, EPS gidm manh vao 9 thang dau ndm
2011, do lwong cb phiéu sau khi phat hanh qué Ién trong khi loi nhuan
dat dworc cla cong ty thi khong tang. 9 thang nam 2011, EPS chi dat
724 ddng/cp.

- Céc chi tiéu kha nang sinh 161 cling sut gidam manh so véi nam 2010.
Loi nhuan gdp bién gidm con 43,85%, lgi nhuan thuan bién giam con
27,45% trong 9 thang dau nam 2011. Bén canh @6, hiéu qua s dung
tai san, hiéu qua st dung vbn chti s& hitu giam rd rét.

- Viéc phat hanh tang von vao dau nam 2011 chwa dem lai higu qua
cho IJC, vi luong tién nay méi chi gitip 1JC hoan tra cac khoan vay
ngén han rét I6n vao cudi ndm 2010.

Dé biét thém théng tin chi tiét vé ma cé phiéu nay. vui Iong truy cép trang web Ezsearch
clia chung téi tai dja chi http://ezsearch.fpts.com.vn

Phong Moi giéi niém yét, Céng ty C6 phan Chierng khodn FPT
Chuyén vién Lé Diéu Linh- Email: linhld @fpts.com.vn

Diém nhén dau tw:

- Trong thdi diém hién tai, mang kinh doanh bt dong san sé& chwa co diém
s&ng nao, chinh vi vy ma ké hoach dwa bét dong san 1a nghiép vu kinh
doanh chinh s& khéng thé Ia Ia chon dem lai hiéu qua kinh doanh t6t nhét
cho cong ty. Tuy nhién, cong ty van duy tri rat tét mang thu phi giao thong,
dem lai loi nhuan én dinh, khodng 50% tdng loi nhuan clia cdng ty. Néu thi
trudng bat dong san sdi dong tr lai, 1JC s& la mét cd phiéu dang quan tam.

- IJC dugc dwa vao rd tinh chi sd FTSE, vi vay da co mét thdi gian dai dugc
céc nha dau tw nudc ngodi quan tam va giao dich rat manh. Chac chan khi
thi tnwong chiing khodn Viét Nam tré lai si dong thi day sé la b phiéu tiém
nang va c6 thé dem lai loi nhuan cho nha dau tw.

- 1JC 14 b phiéu c6 thanh khoan tét, khdi Irgng giao dich trung binh khoang
vai tram nghin dén triéu cd phiéu trong mét phién. Dua vao lich st gia clia
IJC, day c6 thé 1a thdi diém thich hop d& xem xét mua vao cb phiéu nay.


http://ezsearch.fpts.com.vn/
mailto:linhld@fpts.com.vn

Tuyén bb mién trach nhiém

Céc théng tin va nhan dinh trong béo céo nay dwgc cung cap b&i FPTS dya vao cac nguén théng tin ma FPTS coi la dang tin cay, c6 s&n va mang tinh hop
phap. Tuy nhién, ching t6i khong dadm bao tinh chinh xac hay day du cltia cac théng tin nay.

Nha dau tv st dung bao cdo nay can luu y rang cac nhan dinh trong bao cao nay mang tinh chét chi quan clia chuyén vién phan tich FPTS, Nha dau tw st
dung bao cao nay ty chju trdch nhiém vé quyét dinh cia minh.

FPTS c6 thé dwa vao cac thong tin trong bao cao nay va cac thong tin khac dé ra quyét dinh dau tw clia minh ma khéng bj phu thudc vao bét ki rang budc
nao vé mat phap ly doi véi cac théng tin dwa ra.

Tai thoi diém thwe hién bao cao phan tich, chuyén vién phan tich va FPTS khéng nam gil bat ki cd phiéu nao ctia doanh nghiép nay.

Cac théng tin c6 lién quan dén cac chirng khoan khac hodc cac théng tin chi tiét lién quan dén cé phiéu nay c6 thé dwoc xem tai
http://ezsearch.fpts.com.vn hoac sé dwoc cung cap khi c6 yéu cau chinh thire.
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