BAN TOM TAT THI TRUONG

Tp. HS Chi Minh | Q4 /2011

savills

| \ A

Cong ty Savills Vietnam vinh dw dwgc nhan cac giai thwdng cé uy tin clia Bloomberg gan day vé:

« Pai ly BDS tét nhat Chau A - Thai Binh Dwong « Pai ly BDS t6t nhat Viéet Nam

« Dai dién Tiép thi BDPS t6t nhat Chau A - Thai Binh Dwong  « Dai dién Tiép thi tét nhat Viet Nam

* Pai dién Tw van & Tiép thj tét nhat Chau A - Thai Binh + Pai dién Tw Van & Tiép thi BDS tét nhat Viét Nam
Dwong » Cong ty Tw van BDS tot nhat Viéet Nam
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R& rang la khéng co dai ly nao khac cé thé cung cép céc tiéu chuén xuét séc ngoai Savills.



Nghién ciu Savills | Thanh Phé H6 Chi Minh, Viét Nam

savils TOng quan kinh té

GDP theo gia hién hanh cta Viét Nam trong nam 2011 la tén,9 2‘%'2% so vdi nélm 2,010, nuhUng kohi loai trif yéu t6 lam
2.535 nghin ty dong, tuong duong 121,9 ty USD. Téc do  Phat thi doanh thu ban lé chi tang 4,7%.

tang trudng kinh té dat 5,9%, thap hon 6% theo ké hoach. Ty Ié lam phat va doanh thu ban lé
Nganh kinh doanh BBS déng gop vao GDP ca nudc khoang %

4,1 ty USD. Téc do tang trudng cta khu vuc nay 1a 1,8%, s

gidm manh so véi 2,6% trong ndm 2010 nhung day van la 20

t6c dé tang trudng duacng trong bdi canh tinh hinh kinh t&
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Trén thi trudng ngoai héi, Ngan hang Nha nudc Viét Nam
da ting ty gid 1én mdc 20.828 VND/ USD vao cudi ndm
2011. Bay la muc ty gia cao nhéat tur thang 02 khi dong Viét
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2009 2006 2007 2008 2009 2010 2011 Nam bi pha gia manh nhat. Nhu vy déng Viét Nam da mat
) )»—GDMP,gla: hién hanh (LHS) ~=®=T3c d tang trudng kinh t& (RHS) glé o) Vél USD khOéﬂg 10% trong ném 2011
Tang trudng tin dung va lai suat cho vay thé chap
Tham hut can can thuong mai trong nam 2011 la 9,5 ty USD, 0 %
giam -24,5% so v&i nam 2010. D6 la do kim ngach xuat . .
kh3u tang nhanh hon, dat 33,3%, so véi 24,7% cla t6c dd % / 20
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tang cua kim ngach nhap khau. 0 \ / W 5
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V@i su suy thoai kinh té thé gidi, dong vén FDI vao Viét M ¥ \ 0
Nam gidm manh trong ndm 2011. Tinh dén 20/11/2011, 20

vén FDI dang ky & 12.697,4 tri éu USD, chi bang 83,8% so 10 \‘ 5
vdi clng ky nam trudc. Dac biét, FDI vao bat déng san udc o .
tinh it han 500 triéu usD trong nam 2011, g|ém -93,2% so 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
v6i cung ky ndm 2010 va g‘ém béng v6i lugng vén FDI vao —+—Tang trudng tin dung (LHS) —e—Lisust cho vay thé chap (RHS)

thai ky dau mdéi dau tu vao BDS cla nhitng nam 2004-

2005.

Téng phuong tién thanh toan tang 10%, téc d6 tang trudng
Mac du Nghi quyét 11 d du dc thuc hién mét cach quyét tin dung la 12% trong nam 2011 nhung |&i suat cho vay qua
liét va 8 moét chiing muc nao d6 & ch ¢ing minh hiéu qua cao, han 20%. Du ng cho vay bat ddng san cda Viét Nam la
clia né nhung ty |& lam phét trong ndm 2011 van & muc cao, tu 8-10%, cao hon mlc 6% cla Thai Lan va 7% cla
18,1%, chi thap hon thai ky dinh diém 13 19,9% cla nam Malaysia.

2008. Diéu nay lam cho tdc dé tang trudng clia doanh thu

bén |é gidm manh. Mac du doanh thu ban Ié theo gia hién

hanh dat 2.004,4 nghin ty dong, tudng duang 96,4 ty USD,

. N . . - A . \ LAY "N
Moi thong tin chi tiét, vui long lién hé:
Viét Nam- TP. H6 Chi Minh Viét Nam - Ha Noi Website cong ty
Brett Ashton John Gallander www.savills.com.vn
Giam déc diéu hanh Giam déc, Savills Ha Noi
+84 8 3823 9205 - Ext.116 +84 43946 1300
hecme-info@savills.com.vn hanoi-info@savills.com.vn
Dia chi Pia chi
Cong ty TNHH Savills Viét Nam - TPHCM Cong ty TNHH Savills Viét Nam - Ha Noi
Lau 18, Toa nha Fideco Tower Lau 6, Toa nha Sentinel Place
81-85 Ham Nghi, Quéan 1 41A Ly Thai T8, Quan Hoan Kiém
Thanh Phé H6 Chi Minh Ha Noi
Viét Nam Viét Nam
T: +84 8 3823 9205 T: +84 4 3946 1300
F: +84 8 3823 4571 F: +84 4 3946 1302
Tai liéu nay dugc Cong ty Savills thuc hién chi d€ cung cap théng tin. Ching t6i da can than va can nhac khi thuc hién tai liéu nay. Noi dung c6 thé sé thay déi va nhiing diéu nay
khéng la hodc la mét phan cda thu chao hoac hgp dong. Cac bén quan tam st dung tai liéu nay khdng nén tin cdy hoan toan nhitng nhan dinh cling nhu cac trinh bay trong ban
tai liéu ndy ma phai ty minh kiém ching tinh chinh xac. Khéng mét nhan vién nao clia Savills c6 quyén trinh bay hay dam bao bat ky diéu gi ¢ lién quan dén nhiing diéu nay va
Savills khéng chiu trach nhiém phap ly vé bat ky viéc gi hay bat ky t6n that ndo phat sinh tir ndi dung cua tai liéu nay. Ban bao cao nay khdng dudc quyén sao chép lai toan bd
hay mét phan dudi moi hinh thitc néu khéng dugc su déng y bang van ban clia Savills.© Céng ty TNHH Savills Vietnam.2010




Nghién ctu Savills | Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

savils Ban le

Q4/2011

Gi4 thué trung binh tai cic trung tdm bach héa khéng déi

Nguon cung trong khi gia thué tai cac kh&i dé ban Ié va trung tdm mua

B&n trung tdm ban & mdi gia nhap thi trudng, lam ngudn sam giam nhe.

cung hién tai tang 11% so vdi quy trudc. Toan thanh pho

hién c6 96 trung tam ban &, cung cap khoang 692.000 m>. Nguén cau

Khu vuc n6i thanh chiém thi phan cao nhat trong ca ba khu GDP cla Tp. HCM nam 2011 tang khoang 10,3% so vGi nam
vuc, khodng 44% téng ngudn cung hién tai. trudc. Mac du khéng dat dugdc chi tiéu tang trudng 12%

nhung van cho thay su né lyc I&n clia thanh phé nhim vugt

Nguon cung hi¢n tai qua mét nam day khé khan vé mat kinh té. Tang trudng

Trungtam Kh6i dé ban GDP kha quan la mét tin hiéu t6t cho sy phat trién cua thi
bansi le \ s
;;os' % Trung tam trudng ban lé.

bach hé s - . i a .
3(1:6%03 Céc clfa hang mat tién dudng v&i muc gia thué hgp ly dang

la d&i thi canh tranh chinh cta cac trung tam ban 1é va vi
thé€ anh hudng khéng tét dén nhu cdu mat bang tai céc
trung tdm. Gié thué trung binh cla cac clra hang ndm trén

Siéu thi ) N . o - . <
31% cac truc dudng chinh tai quan 1 chi bang khoang 30% dén
40% gia thué tai cac trung tdm ban 1é & khu vuyc trung tam.
Trung tdam
mua sam
44% . X .
Trién vong thi trudng
Ngubdn: Nghién ciu va tuvin Savills Nguén cung tuong lai
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Trung tdm bach hdéa Trungtdm mua sdm  Khdidé ban 1é

Ti ndm 2012 trg di, khoang 1,3 triéu m” san tir ngudn cung
tudng lai sé gia nhap thi trudng.

Ngudn: Nghién cuu va tuvdn Savills
Ghi chd: Gia thué trung binh tai tang trét, “gom phi dich vy, chua thué” . ’
Khu vuc ndi thanh cé ngudn cung tuang lai I6n nhét trong
Cong suat thué trung binh toan thi trudng khoang 86%, tat ca cac khu vuc; chiém 60% t6ng ngudn cung tuang lai.

khdng dai so véi quy trudc. Quén 7 diing dau cac quan khac cda thanh pho vé ngudn

Gia thué trung binh gidm nhe -2% so Q3/2011. cung tuong lai.

Moi thdng tin chi tiét, vui long lién hé:

Viét Nam- Tp. H6 Chi Minh Viét Nam - Ha Noi Website cong ty
Brett Ashton John Gallander www.savills.com.vn
Gidm déc diéu hanh Giam déc, Savills Ha N6i

+84 8 3823 9205 - Ext.116 +84 4 3946 1300 - Ext.105

heme-info@savills.com.vn hanoi-info@savills.com.vn

Dia chi Dia chi

Cong ty TNHH Savills Viét Nam - TPHCM Cong ty TNHH Savills Viét Nam - Ha Néi

Lau 18, Toa nha Fideco Tower Lau 6, Toa nha Sentinel Place

81-85 Ham Nghi, Quan 1 41A Ly Thai T8, Quan Hoan Kiém

Thanh Phé H6 Chi Minh Ha Néi

Viét Nam Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 T: +84 4 3946 1300

F: +84 8 3823 4571 F: +84 4 3946 1302

Tai liéu nay dugc Cong ty Savills thuc hién chi dé cung cap théng tin. Chung tdi da can than va can nhac khi thuc hién tai liéu nay. N&i dung c6 thé sé thay déi va nhiing diéu nay
khéng la hodc 1a mét phan clia thu chao hodc hgp déng. Cac bén quan tam sit dung tai liéu nay khdng nén tin cdy hoan toan nhitng nhan dinh ciing nhu cac trinh bay trong ban
tai liéu nay ma phai tu minh kiém ching tinh chinh xac. Khéng mét nhan vién nao clia Savills c6 quyén trinh bay hay dam bao bat ky diéu gi c6 lién quan dén nhitng diéu nay va
Savills khéng chiu trach nhiém phap ly vé bat ky viéc gi hay bat ky t&n that nao phét sinh ti ndi dung cua tai liéu ndy. Ban bao céo nay khéng dudc quyén sao chép lai toan béd
hay mét phan dudi moi hinh thirc néu khéng dugc su déng y bang van ban cuta Savills.© Céng ty TNHH Savills Vietnam.2010




Nghién clu Savills | Thanh Phé H6 Chi Minh, Viét Nam
savils Van phong

Nguén cung

Thi trudng cé haon 1,2 triéu m® san, khéng déi so vdi quy
trudc. Day cling 1a quy dau tién ké tr Q1/2006 thj trudng
van phong cho thué khéng c6 nguén cung mdi

Tinh hinh hoat dong
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Ngudn: Nghién cuiu va Tu vin Savills

Tinh hinh thi truong

Céng suat cho thué toan thj trudng tang 4 di€ém phan tram
so v&i Q3/2011, dat 84%. Gia thué trung binh toan thi
trudng khoang 567.000 VND/ m?/ thang, giam -2% so vdi
Q3/2011.

Hang B c6 tinh hinh hoat déng tét nhat trong Q4/2011. Gia
thué trung binh hang B gidm nhe -1%, con 603.000 VND/
m?/ thang va cong suat thué tang 5 diém phan tram so véi
quy trudc, dat 86%.

Nguén cau

Dién tich van phong dudc thué trong Q4/2011 dat 44.000
m? tang 45% so v&i Q3/2011 va 75% so véi Q4/2010. Chi ¢
hang C la giam so va&i Q3/2011. Nhu cau cho hang A va B
cao hon so véi Q3/2011.

Phan 16n cac giao dich van phong trong Q4/2011 la dich
chuyén gitta cac tda nha va gilta cac hang. Khach thué tiép
tuc chuyén tlr cac toa nha cli sang cac tda nha mdi dé ¢ vi
tri t6t han va gia thué thap han. Tuy nhién, do anh hudng
cla tinh hinh kinh té vi md hién nay, hau hét khach thué
khéng mé& réng dién tich khi chuyén van phong. Khach thué
cling chuyén tir nha phé vao cac tda nha van phong, diéu
nay lam anh hudng dén cong suat thué cua toan thi trudng.

Trién vong

Ngudn cung van phong du kién sé tang gap doéi trong vong
5 nam tdi khi 81 du &n vdi hon 1,2 triéu m? san gia nhap thi
trudng tur nam 2012 dén 2016.

Viéc hét han clia hdu hét hgp dong tai cac toa nha van
phong hoat déng tir ndm 2009 c6 thé tao ra mét sy dich
chuyén I6n gilta cac toa nha va gilta cac hang trong nam tai.
C6 thé s& c6 thém nhiéu chuong trinh khuy&n mai va uu dai
danh cho khach thué nhu mién tién thué tir 1-3 thang, mién
phi gilt xe hay gi4 thué khéng thay déi trong khoang thdi
gian nhat dinh.

Tinh hinh hoat dong chung

| cong sut thue —=— Gia thué trung binh

Nguén cung tucng lai

| mNgudn cungtuong lai + 6 du an
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Ngudn: Nghién ctiu va Tu van Savills
Ghi chi: Gia thué trung binh dugc tinh trén Dién tich san thuan, bao gém phi
dich vu nhung khéng bao gom VAT”
. A . o e PR N AL
Moi thong tin chi tiét, vui long lién hé:
Viét Nam- TP. H6 Chi Minh Viét Nam - Ha Noi Website cong ty

Brett Ashton

Giam déc diéu hanh

+84 8 3823 9205 - Ext.116
heme-info@savills.com.vn

John Gallander www.savills.com.vn
Giam déc, Savills Ha N6i
+84 4 3946 1300 - Ext.105

hanoi-info@savills.com.vn

Dia chi

Cong ty TNHH Savills Viét Nam - TPHCM
Lau 18, Toa nha Fideco Tower Lau 6, Toa nha Sentinel Place

81-85 Ham Nghi, Quan 1 41A Ly Thai T8, Quan Hoan Kiém

Thanh Phé H6 Chi Minh Ha No6i

Viét Nam Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 T: +84 4 3946 1300

F: +84 8 3823 4571 F: +84 4 3946 1302

Tai liéu nay dugc Cong ty Savills thuc hién chi dé cung cap théng tin. Chung tdi da can than va can nhac khi thuc hién tai liéu nay. N&i dung c6 thé sé thay déi va nhiing diéu nay
khéng la hodc 1a mét phan clia thu chao hodc hgp déng. Cac bén quan tam sit dung tai liéu nay khdng nén tin cdy hoan toan nhitng nhan dinh ciing nhu cac trinh bay trong ban
tai liéu nay ma phai tu minh kiém ching tinh chinh xac. Khéng mét nhan vién nao clia Savills c6 quyén trinh bay hay dam bao bat ky diéu gi c6 lién quan dén nhitng diéu nay va
Savills khéng chiu trach nhiém phap ly vé bat ky viéc gi hay bat ky t&n that nao phét sinh ti ndi dung cua tai liéu ndy. Ban bao céo nay khéng dudc quyén sao chép lai toan béd
hay mét phan dudi moi hinh thirc néu khéng dugc su déng y bang van ban cuta Savills.© Céng ty TNHH Savills Vietnam.2010

Dia chi
Cong ty TNHH Savills Viét Nam - Ha Noi




Nghién ctu Savills | Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

savils Khach san

Nguén cung

C6 5 khach san mdi gia nhap trong quy nay lam nguén
cung tang 6,5% so v4i Q3/2011. T8ng s6 khach san tir 3 dén
5 sao tai Tp. HCM la 78 khéach san véi 10.843 phong. Trong
dé, 70% ngudn cung toa lac tai quan 1.

Tinh hinh hoat dong khach san

Nguén cau

Trong nam 2011, Tp. HCM da dat muc tiéu dén 3,5 triéu du
khach quéc té, tang 13% so vdi cing ky nam ngoai. So vdi
ndm ngodi, lugng du khach quéc t€ dén Viét Nam dé tham
than nhén tdng manh, khoang 75%, do dip Tét am lich dén
s6m han moi nam. Ngugc lai, s6 khach dén vi muc dich

cdng viéc giam nhe -2%.

| W SG phong A Cong suat phong |

Trong nam 2011, hang Hang khéng quéc gia Viét Nam da

s000 208 = 80 diéu chinh gia vé bay ndi dia hai lan, [an mét vao thang 5 va
4,000 I~ lan hai vao thang 12, méi lan gia vé tang tif 15% dén 20%.
L 47 Viéc tang gia vé bay ndi dia khién mot s6 tuyén du lich
3,000 L 76 trong nuéc gid day dat tuong duong cac tuyén du lich
2,000 RE nuéc ngoai. Biéu nay sé anh hudng dén cau du lich néi dia
r74 cling nhu doanh thu cla khach san va cac dich vu du lich
1000 [ trong nuéc.
72
7

5-sao 4-sao 3-sao
Ngudn: Nghién ciu va tu vdn Savills

Trién vong thi trudng

Quy nay la mua cao diém, cdng sudt phong trung binh cta Nguon cung tuang lai

toan thj trudng dat khoang 77%, tang 11 diém phan tram win ohong

so vGi mua thap diém Q3/2011. Gid phong trung binh toan 6 — 1,600
thi trudng la 1.997.000 dong/ phong/ dém, téng 12% so vdi
quy trudc va tang 8% so vdi cung ky nam trudc.

1,200
4
. N . N 3 - 800
Doanh thu tinh trén moi phong (RevPAR)
VND 2
2,500,000 S [ 400
sa0 1
N /
2,000,000 / // , |
4 sao

1,500,000 — N— 2012UT 2013UT 2014UT 2015UT
1.000.000 \’_’t/‘ Ngudn: Nghién ciu va tu vdn Savills
o 3sa0
00,000 et Tinh dén nam 2014, du bao thij trudng sé c6 thém 11 khach
san vdi khoang 2.300 phong, hdu hét cac khach san nay déu
Q4/2010 Qi/2011 Q2011 Q2011 qa011 dang dudc xay dung. Mugi trong sé 11 khach san tuang lai

la cac khach san 4 va 5 sao v&i quy mo trung binh 270
phong.

Nguén: Nghién ciu va tu van Savills

Dy kién sé cé 4 khach san mdi gia nhap thi trudng trong
nam 2012 lam ngudn cung tang 10%.

Moi thdng tin chi tiét, vui long lién hé:

Viét Nam- TP. H6 Chi Minh
Brett Ashton

Giam déc diéu hanh

+84 8 3823 9205 - Ext.116
hecmc-info@savills.com.vn

Viét Nam - Ha Noi
John Gallander

Giam déc, Savills Ha No6i
+84 4 3946 1300 - Ext.105
hanoi-info@savills.com.vn

Website cong ty

www.savills.com.vn

Dia chi

Cong ty TNHH Savills Viét Nam - TPHCM
Lau 18, Toa nha Fideco Tower Lau 6, Toa nha Sentinel Place

81-85 Ham Nghi, Quan 1 41A Ly Thai T8, Quan Hoan Kiém

Thanh Phé H6 Chi Minh Ha Noi

Viét Nam Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 T: +84 4 3946 1300

F: +84 8 3823 4571 F: +84 43946 1302

Tai liéu nay dugc Cong ty Savills thuc hién chi dé cung cap théng tin. Ching t6i da can than va can nhéc khi thyc hién tai liéu nay. Noi dung c6 thé sé thay déi va nhiing diéu nay
khéng la hodc 1a mét phan clia thu chao hodc hgp déng. Cac bén quan tam sit dung tai liéu nay khdng nén tin cdy hoan toan nhitng nhan dinh ciing nhu cac trinh bay trong ban
tai liéu nay ma phai tu minh kiém ching tinh chinh xac. Khéng mét nhan vién nao clia Savills c6 quyén trinh bay hay dam bao bat ky diéu gi c6 lién quan dén nhitng diéu nay va
Savills khéng chiu trach nhiém phap ly vé bat ky viéc gi hay bat ky t6n that nao phat sinh tir ndi dung cua tai liéu nay. Ban béo céo nay khong dugc quyén sao chép lai toan bo
hay mét phan dudi moi hinh thiic néu khéng dudc sy dong y bang van ban clia Savills.© Cong ty TNHH Savills Vietnam.2010

Dia chi
Cong ty TNHH Savills Viét Nam - Ha Noi




Nghién ctu Savills | Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
savils Can HO Dich Vu

Nguén cung Tinh hinh hoat déng cua cac cén hé dich vu & khu trung
tam kha t6t trong 5 quy vura qua. Cong suét trung binh &

Khéng c6 du an can ho dich vu mdi tham gia vao thj trudng khu vuic trung tam dat khoang 90%/ quy
Y C 0, .

trong Q4/2011; do d6, téng ngudn cung khdng déi so vdi
Q3/2011. Tinh dén Q4/2011, c¢6 60 dy an cung cap han
3.200 can, tang 6% so vdi cung ky nam trudc. C6 han 180
can tur 6 du an hang C tham gia vao thi trudng trong nam
2011. Khach thué Chau A tiép tuc chiém linh thj trudng, dac biét
la khach Han Quéc, Nhéat Ban va Pai Loan.

Nguén cau

Nguén cung
cin D&i v&i khach thué ngén han, cin hé dich vu van dugc xem
la mét sy lua chon thay thé cho khach san. Pa s6 ho thich
thué can ho dich vu hang A va B hon la khach san. Tuy
nhién, thi trudng khach ngdn han van con han hep bao

900 gom ngudi than va ban bé cla khach thué hién tai hoac cac
600 chuyén gia lam viéc ngan han.
v I

Hang A Hang B Hang C Trié’n vong thi tru(‘jng

Nguén: Nghién ciu va Tu van Savills
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Ngudn: Nghién ciu va Tu védn Savills
Nguén: Nghién ciu va Tu van Savills
Ghi ch(: Gia thué trung binh tinh trén dién tich thuan bao gom phi dich vy,
khdng bao gom VAT. Trong 5 ndm tdi, c6 20 du &n can hé dich vu duy kién tham

o gia vao thi trudng. Cac du an nay cung cap han 2.900 can.
Tinh hinh hoat déng cla thj trudng tucng doi 6n dinh. Ca

cong suét thué va gia thué trung binh cla thj trudng 6n Trong s6 cac du an tuong lai, 7 du an v&i hon 540 can du
dinh so véi Q3/2011. Trong Q4/2011, cong suat thué trung kién sé& tham gia thi trudng trong ndm 2012. Diéu nay sé
binh dat 85% trong khi gia thué I 490.000 dong/m?/thang. lam cho gié thué va céng suét thué, dac biét la & phan khic
Cong suat thué clia hang A va B cao do sy quan Iy chuyén hang A va B c6 thé khong téng.

nghiép, tién ich va dich vu cao cap.

. A . . e N N A
Moi thong tin chi tiét, vui long lién he:

Viét Nam - TP. H6 Chi Minh Viét Nam - Ha Noi Website cong ty

Brett Ashton John Gallander www.savills.com.vn

Giam déc diéu hanh Giam déc, Savills Ha No6i

+84 8 3823 9205 - Ext.116 +84 4 3946 1300 — Ext.105

hecme-info@savills.com.vn hanoi-info@savills.com.vn

Dia chi Dia chi

Cong ty TNHH Savills Viét Nam - TPHCM Cong ty TNHH Savills Viét Nam - Ha Noi

Lau 18, Toa nha Fideco Tower Lau 6, Toa nha Sentinel Place

81-85 Ham Nghi, Quan 1 41A Ly Thai T8, Quan Hoan Kiém

Thanh Phé H6 Chi Minh Ha Noi

Viét Nam Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 T: +84 4 3946 1300

F: +84 8 3823 4571 F: +84 43946 1302

Tai liéu nay dugc Cong ty Savills thuc hién chi dé cung cap théng tin. Ching t6i da can than va can nhéc khi thyc hién tai liéu nay. Noi dung c6 thé sé thay déi va nhiing diéu nay
khéng la hodc 1a mét phan clia thu chao hodc hgp déng. Cac bén quan tam sit dung tai liéu nay khdng nén tin cdy hoan toan nhitng nhan dinh ciing nhu cac trinh bay trong ban
tai liéu nay ma phai tu minh kiém ching tinh chinh xac. Khéng mét nhan vién nao clia Savills c6 quyén trinh bay hay dam bao bat ky diéu gi c6 lién quan dén nhitng diéu nay va
Savills khéng chiu trach nhiém phap ly vé bat ky viéc gi hay bat ky t6n that nao phat sinh tir ndi dung cua tai liéu nay. Ban béo céo nay khong dugc quyén sao chép lai toan bo
hay mét phan dudi moi hinh thiic néu khéng dudc sy ddng y bang van ban cla Savills.© Céng ty TNHH Savills Vietnam.2010




Nghién ciru Savills | Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

savils Cin ho dé ban

Q4/2011

Nguén cung Tinh hinh hoat dong thij truang
C6 4 du &n mdi v8i hon 1.300 can tham gia vao thi trudng Khoang 1.000 can ho dudc hap thu trong quy nay, giam
sG cdp trong Q4/2011. Ngudn cung sG cap gidm nhe -1% -25% so vdi quy trudc va -65% so vdi cung ky nam trudc.
so V@i quy trudc do cac du an mdi clia quy nay déu ¢ quy Do dé, ty |é hap thu toan thj truGng chi & miic 7%, giam -3
mé nho. diém phan tram so véi Q3/2011.
Nguon cung so cap theo quan Trong suét quy nay, gia la yéu t8 chinh dan dat thi trudng,
B Ngun cungsa cip o Thiphan chi mot vai dy &n ¢ mdc gid thuc su canh tranh hodc cé
2500 (& % chuang trinh gidm gia mdi co thé thu hat khach hang. Gia
16 giao dich trung binh cla toan thi trudng la 18,6 triéu
2000 1 déng/m?, giam -12% so vdi quy trudc va -17% so vdi cling
1500 iz ky nam trudc.
1000 8
' 6 Nguén cau
500 ! Mot sé dong thai va chinh sach dua ra gan day cla Ngan
? hang Nha nudc va cia Chinh phu ¢6 thé gitp thi trudng bat
Tidic Quin7 BinhTan Bih | Quing Quin2 TanPhd NhaBs Tandinh Khic dong sén hoi phuc. Thém vao do, lai sudt cho vay gidm va
Nouan: Nghien i va Tt vain Sails su bién dong gia vang trong thdi gian gan day c6 thé la cac
tin hiéu t6t dé dong vén dau tu chay vao thi trudng bat
Khodng 38% ngudn cung so cdp tap trung & phia Nam déng san.

Tp.HCM, ké dén la phia Dong vdi 28% va phia Tay vai 24%
thi phan. Phia Bac, véi ha tdng chua phéat trién, chi chiém

" /¢ chiem Trién vong
7% nguon cung sa cap. Cac quan ndi thanh cé thi phan nho

nhat, chi 3%. Nguén cung tuong lai
WS6 cénho tuong lai 56 dy an tuong lai
Thi trwé'ng so’ cap theo hang cin duin
: : 20,000 40
ENgudncungsd cip WSS canho daban A Gid trung binh 18,000 i .
cén VND/ m? 16,000 -
12,000 60,000,000 14,000
12,000 r2s
10,000 50,000,000
10,000 t 20
8,000 40,000,000 8,000 L 15
6,000 N
6,000 30,000,000 [ 10
4,000 +
s
4,000 20,000,000 2,000 t
. Lo
2,000 10,000,000 2012 2013 2014 2015
Ngubn: Nghién ciu va Tu vin Savills

Hang A HangB Hang C

Du kién c6 khoang 39.000 can hé tir gan 90 du an sé dugc
dua vao thi trudng trong giai doan 2012-2015. Trong 2 quy
t&i, du ki€n c6 13 dy an chao ban khoang 5.000 can.

Ngubn: Nghién ciu va Tu vin Savills

Hang C dan dau thj trudng véi 78% ngudn cung, tang 3
diém phan tram so véi quy trudc.

Moi thong tin chi tiét, vui long lién hé:

Viét Nam - TP. H6 Chi Minh Viét Nam - Ha Noi Website cong ty
Brett Ashton John Gallander www.savills.com.vn
Giam déc diéu hanh Giam déc, Savills Ha No6i

+84 8 3823 9205 - Ext.116 +84 4 3946 1300 - Ext.105
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81-85 Ham Nghi, Quan 1 41A Ly Thai T8, Quan Hoan Kiém

Thanh Phé H6 Chi Minh Ha Néi

Viét Nam Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 T: +84 4 3946 1300

F: +84 8 3823 4571 F: +84 4 3946 1302

Tai liéu nay dugc Cong ty Savills thuc hién chi dé cung cap théng tin. Ching t6i da can than va can nhéc khi thuc hién tai liéu nay. Noi dung c6 thé sé thay déi va nhiing diéu nay
khéng la hodc 1a mét phan clia thu chao hodc hgp déng. Cac bén quan tam st dung tai liéu nay khdng nén tin cdy hoan toan nhitng nhan dinh ciing nhu cac trinh bay trong ban
tai liéu nay ma phai tu minh kiém ching tinh chinh xac. Khéng mét nhan vién nao clia Savills c6 quyén trinh bay hay dam bao bat ky diéu gi c6 lién quan dén nhitng diéu nay va
Savills khéng chiu trach nhiém phap ly vé bat ky viéc gi hay bat ky t6n that nao phat sinh tir ndi dung cua tai liéu nay. Ban béo céo nay khong dugc quyén sao chép lai toan bo
hay mét phan dudi moi hinh thitc néu khéng dudc sy ddng y bang van ban cla Savills.© Céng ty TNHH Savills Vietnam.2010




Nghién clu Savills | Thanh Phé H6 Chi Minh, Viét Nam
savils Biét thu & Nha lién ké

Nguén cung ngudi giau ua chudéng. Trong Q4/2011, mot du an biét thy
tai day van hoat déng t6t da chiing minh nhu cau d6i véi
cac bat dong san cao cap van con rat cao. Chat lugng san
pham tét, c& s& ha tang hién dai, tién nghi va méi trudng
séng riéng tu, du 4n dugc dau tu bdi thuong hiéu néi tiéng
Toan thi trudng biét thu/ nha lién ké cung cap hon 3.100 la nhiing yéu t6 chinh hap dan ngudi mua tiém nang.

can, tang 2% so vdi quy trudc va 6% so véi cung ky nam
trudc. Trong do, thi trudng thi cap chiém hon 90% thi

Hai dy 4n mdi v&i han 60 can gia nhap vao thi trudng so
cdp. 10 du an dang ban trén thj trudng sc cap cung cap
han 300 cén, trong dé biét thy chiém 60% thi phan.

B4t dong san gan lién dat, biét thu/ nha lién ké van dugc
phan 1én ngudi Viét Nam ua chudéng. Hé thdng cd s& ha

han. °
P o . . o . . tang mdi dang dugc phat trién cung vdi gia phai chang, cac
Phia ©ong bao gom quan 2, 9 va phia Nam bao gom quan gy an biét thy/ nha lien ké tai cac quan ngoai thanh ky
7va Nh\a E’e cblem hon 80% thi phan cua thj trudng biét vong sé thu hiat mét lugng ngudi mua, dac biét la trong dai
thu/ nha lién ke. han khi tin dung dugc ndi long.
Ngu6n cung so cap theo quéan Trién vong
oo HSIOng b HSGliong nhafen k& Du kién c6 hon 140 du an biét thu/ nha lién ké vdi dién tich
2 han 8.700 ha va cung cép khoang 60.000 can sé gia nhap
o0 vao thi trudng trong 8 nam tdi.
ZZ Udc tinh trong ndm 2012, da s6 ngudn cung tuang lai dén
. tur khu vuc phia déng bao gom quan 2, 9 va phia nam bao
) goém quén 7 va Nha Be.
Ngu:’jbs;;\::mmvaru:;:;iik District 7 BinhTan District2 District8 NhaBe Nguan cung tudng Iai
. o . . . . || =56 luong biét thy 56 ugng nha fen ke
Ngudn cung thd cdp khéng déi véi khodng 2.800 céan, gan oo "
nhu bang véi quy trudc nhung tang 13% so vai cung ky '
nam trugc. 2,000
Trong thi trudng sc cap, khoang gia biét thu la kha rong, ti 1,500
4.75 ty dong/ can dén 87 ty dong/ can, trong khi gia nha
lién ké tir 2 ty dong- 15.5 ty dong/ can. 1000
Tai mdt s6 quén chinh c6 ngudn cung dat nén 1&n bao gém 300
quan 2, 7, 8, 9, Binh Chanh va Thu Dlec, gia trung binh dat

nén gidm nhe so vdi quy trudc. 201207 2013UT-2014UT

Ngudn: Nghién ciu v Tu van Savills
Nguén cau
Ty & h&p thu trung binh dat 13%, tang 9 diém phan trdm so
v@i quy trudc.
Mac du thj trudng bat dong san am dam trong mot vai quy
gan day, nhung khu d6 thi méi Phd My Hung van dugc

Moi théng tin chi tiét, vui long lién hé:
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Tai liéu nay dugc Cong ty Savills thuc hién chi dé cung cap théng tin. Ching t6i da can than va can nhéc khi thuc hién tai liéu nay. Noi dung c6 thé sé thay déi va nhiing diéu nay
khéng la hodc 1a mét phan clia thu chao hodc hgp déng. Cac bén quan tam st dung tai liéu nay khdng nén tin cdy hoan toan nhitng nhan dinh ciing nhu cac trinh bay trong ban
tai liéu nay ma phai tu minh kiém ching tinh chinh xac. Khéng mét nhan vién nao clia Savills c6 quyén trinh bay hay dam bao bat ky diéu gi c6 lién quan dén nhitng diéu nay va
Savills khéng chiu trach nhiém phap ly vé bat ky viéc gi hay bat ky t6n that nao phat sinh tir ndi dung cua tai liéu nay. Ban béo céo nay khong dugc quyén sao chép lai toan bo
hay mét phan dudi moi hinh thiic néu khéng dudc sy dong y bang van ban clia Savills.© Cong ty TNHH Savills Vietnam.2010




Dich vu Nghién ctru va Tu van savills

savills.com.vn

“Kién thuc tinh té tao ra cac giai phap thang hoa”

VGi v6 sO cac bién s6 vi mo khéng chac chan tai Viét Nam, viéc giam
thiéu rui ro théng qua cac nghién ctu vé thi trudng bat dong san la
rat quan trong. Savills cung cap cac nghién ctu tinh té dé dam bao
rang tat ca cac bién so6 nay sé dugc dinh lugng nham to6i da héa co
hoi thanh céng clia du an.



Dich vu Nghién cttu va Tu van —

savills.com.vn

Béo cao thi truong hang quy (QMR) Nguon luc

Bdo cao nghién clu vé tinh hinh hoat dong Savills Viét Nam la nha cung cap dich vu bat déng san I16n nhat va
cla thi trudng bat déng san dugc phat hanh giau kinh nghiém nhat tai Viét Nam. Ngoai ra, Savills Viét Nam la noi
hang quy. QMR bao gém céac phan tich vé duy nhat s& hitu nguén co s& dir liéu thong tin nghién clu thi trudng

cung - cau, gia ban/gia thug, ty 1& hap thu, tU nam 1995. Savills Viét Nam c6 han 700 nhan vién chuyén nghiép

trién vong thi trudng va tinh hinh hoat déng va giau kinh nghiém trong ca nudc. Lgi thé canh tranh ctia cac dich

cla thi trudng, cong vai co sé dir liéu & muc vy tu van cda Savills bao gom:

chi tiét cho tling phan khuc cda thi trudng bat «  Cosadirliéu day da, chinh xac va cap nhat lién tuc tir ndm 1995

dong san. Bao cdo dugc xem nhu la mot tiéu « Nghién ctru toan dién moi phan khic bat déng san trén 10

chuan so sanh cutia cac nghién ctu thi trudng thanh phé 16n tai Viét Nam va cac thanh ph6 trong khu vuc

bat déng san trong khu vuc. «  Hiéu biét thdu ddo va chinh xac vé thi trudng bat déng san Viét
Nam

Tu van y tudng phat trién (CDR) «  Tuvan dua trén phuong phép tu duy linh hoat va ti€p can da chiéu

« Tan dung kinh nghiém va mang lugi nghién ctiu ctia Savills trén
toan cau nham ap dung tai Viét Nam

+  Kha nang hoéi nhap cao trong linh vuc dich vu tai chinh tai Viét
Nam

Mot nghién clru déc lap nham xac dinh
phuong an phat trién t6i uu. Phan tich vi tri, co
s& ha tang, phan tich déi tha canh tranh, cung
va cau cling nhu két hgp gilra phuong phap
dinh lugng va dinh tinh dé€ xac dinh loai hinh
phat trién, quy mé va ca cau san pham thich
hop nhat cho du én.

¥ o

g fl
s e
b - LB
ASIA PACIFIC | | ASIA PACIFIC | | ASIA PACIFIC || ASIA PACIFIC | ASIA PACIFIC | | ASIA PACIFIC | | ASIA PACIFIC
PROPERTY | | PROPERTY | [ PROPERTY | [ PROPERTY | [ PROPERTY | | PROPERTY | | PROPERTY

Nghién ctu thi trudng chuyén biét (SMS) AWARDS AWARDS [ | AWARDS | | AWARDS | | AWARDS | | AWARDS

sociation with

iation with in association witt h

Bloomberg YBﬂ[é?SgNrnberg YBBIEéSgNrﬁbe‘rg Bloomber:
Sk ok || hkokokok || ko ok ok

BEST PROPERTY BEST REAL ESTATE BEST REAL ESTATE
CONSULTANCY AGENCY VIETNAM AGENCY MARKETING
MARKETING VIETNAM

Bado cdo cung cap toan bé cac van dé lién quan
dén bat dong san, ti vi tri ctia du an dén ty lé
hap thuy, giai doan phat trién, gia ban va chién —
lugc tiép thi. Cac nghién ctiu chuyén sau vé i 2011 2011 2011 "ol 2011 2011

mét so thi trudng chuyén biét nhu thi trudng
nha nghi duéng, gido duc, y té, khu cong
nghiép, khu dé thi méi, san golf,...

“The N

Coéng ty Savills Viét Nam vinh du dugc nhan bay gidi thudng

Tu van theo yéu cau khach hang Eloombﬁrg Asia I?aii:c Proper}toy'Awardshtrong n;m 2Q1 1, bazgc‘im

. a gidi thudng cap khu vuc va bon gidi thudng cap quéc gia nhu sau:
bl it Camlitlg) . Paily BDS t6t nhdt Chau A- Théi Binh Duong
Thong qua phan tich kinh té dé xac dinh cac - Daidién ti€p thi BDS t6t nhat Chau A- Thai Binh Duong
yéu t6 dan dat thi trudng, thong qua nghién - Paidién Tu van &Tiép thi t6t nhat Chau A- Thai Binh Ducng
clru dan s6 va mé hinh nhan khau hoc dé xac
dinh nhu cau trong tuong lai. Nghién cidu
chuyén sau thi trudng ban |é& dé xac dinh xu
huéng tiéu dung. Ngoai ra, nghién ctu quy
hoach sir dung dat va phat trién ha tang, so

- Daily BDS t6t nhat Viét Nam

- Daidién Tiép thi t6t nhat Viét Nam

- Daidién Tu van & Tiép thi BDS t6t nhat Viét Nam
«  Congty Tu van BDS t6t nhat Viét Nam

sanh vung va phan tich hoat dong vung, hé R6 rang la khéng co dai ly nao khac c6 thé cung cap cac tiéu chuan
théng théng tin dia ly (GIS) dé€ cung cap cac Xudt sac ngoai Savills Viét Nam.

mo hinh phét trién khong gian.
Lién hé
Troy Griffiths, Giam déc toan quéc, B& phan Nghién ctu thi trudng
va Binh gia
Email: TGriffiths@savills.com.vn

Truong An Duang, Trudng Bo phan Nghién ctu TP. H6 Chi Minh
Email: TAnDuong@savills.com.vn
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