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Chién lwoc va hoat ddng kinh doanh

Sé liéu thi trworng tai ngay 21/06/2012

Ra doi va phat trién

CTCP d&u tw va kinh doanh nha (INTRESCO) tién than la Doanh nghiép

Nha nwéc dau tw — Kinh doanh nha thudc cong ty dia 6c Sai Gon, cb

phan héa tr n&m 2001 va chinh thirc niém yét trén san ti thang

10/2009. Tt khi thanh lap, INTRESCO khéng ngtng nang cao chat

lwong, x&y dwng thwong hiéu, mé rong th phén v@i nhieu giai thwéng

nhw Huy chwong vang chat lvgng cong trinh san pham xay dung Viét

Nam nam 2007. Nh&m mé& rong quy mo hoat dong, cong ty da nhiéu lan

tang vén diéu 18, dén nay vén diéu 1é hién tai ca doanh nghiép dat 690

ty dong.

Hoat dong kinh doanh chinh

v Khao sat, thiét ké, xay dwng cong trinh dan dung va van phong.

v Pautw co s& ha tng trén dét thué, cac dy an khu dan cu va khu
cong nghiép

v Cung cép dich vu tw van, thiét ké 1&p dat va cho thué.

Cac dw an dang dau tw

KDC Long Théi — Nhon Birc Nha Bé (Téng vén déu tw: 1.500 ty déng)

v Thoi gian: 2008-2014

v Dién tich : 55,4ha

v Dia diém: Long Thoi, Nh(yn’ Dblc Nha Bé - trén dwdong Lé Van
Lwong, gidp v&i dwong cao toc Vanh dai 3.

v Tién dé : Dé&n bl gidi tda 95%, dang tién hanh san 14p mét bing

70%, dang thi cong hé théng giao théng, hé théng thoat nuée.
Trung tam thwong mai — Van phong — Can ho INTRESCO Tower
(Téng vén déu tw: 760 ty déng)

v Thoi gian: 2010-2013

v Dién tich: 2.515,7 m2

v Dién tich san x4y dung: 21.000 m2, 18 tAng va 1 hdm

v Dija diém: §6 146 Nguyén Van Tréi & 223 Hoang Van Thu. — Gan
san bay quoc té Tan Son Nhat.

v Tién dé: Hoan tat tha tuc xay dwng, dang thi cdng phan ép coc

Trung tdam Thwong mai- Van phong- Can hé INTRESCO PLAZA
(Téng vén dau tw: 3.700 ty déng

v Thoi gian: 2007 — 2015

Dién tich khuén vién: 6.582 m2

Dién tich san x4y dung: 77.320 m2, 25 tAng & 2 ham.
Dia diém: Ly Chinh Thang — Nam Ky Khéi Nghfa, Quan 3

Tién d6: Dang thuc hién cac bwéc chuan bj

ASEENEEN

v
Khu cdng nghiép Bau Hai Nam — Tinh Tay Ninh

v Thoi gian: 2010-2015

v Dija diém: Xa Gia Loc va Loc Hung, Huyén Trang Ban — Tinh Tay
Ninh

v Dién tich khuén vién: 190 ha

v Tién dé: Dang lap quy hoach chi tiét 1/500, dang thuc hién cac

buwéc chuén bi dau tw dw an.
Khu dén cw Thién Phi - Instreco Highland (Téng vén dau tw: 470
ty dong)
v Thoi gian: 2011-2014
v Dja diém: Thi xa Gia Nghia — Tinh D4kN6ng
v Dién tich khubn vién: 44,86 ha
Tién d6: Da c6 quy hoach chi tiét 1/500, dang san I4p mat bang.

GT vén héa TT (ty VND) 796
KLGD binh quan 30 ngay 572,52
SLCP dang LH (triéu CP) 69,08
Vén didu 1 (ty VND) 690
EPS diéu chinh (VND) (1.563)
Lai cd tirc (%) 4,50

Gia hign tai (VND)
Gia cao nhét 52 tuan

Gia thap nhét 52 tuan
P/E 4 quy gan nhét (x)
P/B 4 quy gan nhat (x)
% s& hiru nwéc ngoai

11.700
14.700
6.200
(7,48)
4,58
22,00
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Co ciu cb dong

Tinh dé&n ngay 31/3/2012 co cAu ¢b déng cla ITC nhw sau:

C6 dong % nam gitk
Nha nuwéc 16,15
C6 dong té chirc 32,85
Té chirc nuéc ngoai 22,00
Cé nhan 51,00

Tdng cong 100,00

Nguén: ITC

Danh sach cong ty lién doanh, lién két (tai 31/3/2012)

Cong ty lién két % Sé& hiru

Cong ty TNHH xay dwng va kinh doanh nha Pham 46,19
Gia

CTCP Sai Gon-Binh Dwong 26,83
CTCP San xuit — Thwong mai — Xay dwng Long 36,36
Binh

CTCP Dau tw An Péng 40

Ké hoach kinh doanh ndm 2012

Tiéu chi

Gia tri (ty dong)

Vén dau tw 401
Téng doanh thu 448
L¢i nhuan sau thué 34,6

Dé biét thém théng tin chi tiét vé ma cé phiéu nay. vui long truy cép trang web
Ezsearch cta ching téi tai dia chi http://ezsearch.fpts.com.vn

Phong Phan tich dau tw, Cong ty Cé phan Ching khoan FPT

Cao Thi Tinh

— Tinhct@fpts.com.vn
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Doanh thu thuan 27.586 167.116 830.127 685.133
Loi nhuan gop 3.458 (88.544) 224.294 260.590
Thu nhap tai chinh 20.739 20.527 82.318 18.126
Chi phi tai chinh 11.780 58.226 48.131 76.965
Loi nhuan thuan HBKD 4.853 (159.293) 213.280 131.222
Loi nhuan tredc thué 4.964 (158.710) 266.881 138.796
Thué TNDN 1.462 4.039 61.266 30.454
Loi nhuan sau thué 3.502 (136.865) 202.852 109.489
Tién & twong duong tién 23.749 16.525 64.936 23.194
DPau tw TC ngan han - - - -
Phai thu ngan han 454.449 476.237 711.78 686.924
Hang tén kho 1.748.175 1.727.311 1.435.720 1.629.367
Tai sén ngén han khac 1.887 389 1.073 2.391
Phai thu dai han - - - 169.641
Tai san ¢ dinh & XDCB 50.107 51.084 55.06 62.995
Loi thé thwong mai - - -

B4t dong san dau tw 102.089 103.195 104.878 17.284
Dau tw dai han 333.628 353.434 400.083 353.735
Tai san dai han khac 32.927 33.156 3.126 6.174
TONG TAI SAN 2.747.012 2.761.331 2.776.657 2.951.706

Tinh hinh hoat dong kinh doanh
e Nam 2011, doanh thu ctia INTRESCO gidm manh & murc ky luc

198.737 ty dbng, dat 24% ké& hoach nam. Tinh bat cap tlr cac
tha tuc phap li va sy chirng lai cua thj trwdng bat dong san lam
cham tién d6 cla hai dy an trong diém ctia cong ty 1a Long Théi
— Nha Bé va Intresco Plaza d3 tri hoan tién dé ghi nhan doanh
thu ti» cac dy an nay trong nam. Tinh trang nay sé van tiép tuc
trong ndm nay khi thj trwéng van chwa cé dau hiéu phuc hoi.
Doanh thu Q1/2012 ctia cong ty dat 27 ty ddng, thap hon so voi
muc cung ky trong bén ndm qua.

Loi nhuan da dwoc cai thién vao dau nam 2012 nhwng cling
khong thay dbi dang ké: INTRESCO dat hon 3 ty dong loi
nhuan thuan trong Q1/2012 nh¢ doanh thu ter cac khoan dau tw
tai chinh, sau khi thua 1 trong ba quy lién tiép cudi ndm 2011.
Tinh thanh khoan thi trvong giam kéo theo giam gia bét dong
san khién nhiéu doanh nghiép chiu thua 16 16n. INTRESCO
khéng phai la mét ngoai 1& khi gia vén hang ban twong déi cao
so v&i gia thanh, ngoai ra cac khoan trich lap dw phong giam
gid hang t6n kho ciing &nh hudng khéng nhé téi loi nhuan
INTRESCO trong nam vira qua. Cac khoan dy phong nay do
da dwoec trich lap tr ndm trwéc nén khong anh hwéng téi loi
nhuan trong nam nay.

Chét lwong tai san
» Hang tdn kho tang trwdng déu qua cac quy do tang gia tri dau

tw xay dwng cac dy an va chi phi vat liéu xay dwng tang do lam
phat trong khi chuwa c6 dy an nao dwoc ban ra. Vong quay hang
tdn kho trong Q1'2012 giam t6i mirc thap nhét dat 0,01 Ian.




No ngén han 783.353 772.024 624.508 1,433,935
No dai han 190.595 185.419 193.973 199.328
Vén chil s& hivu 1.766.564  1.797.398  1.958.176 1.318.443
Loi ich cb dong thidu sb 6.501 6.49 - -
TONG NGUON VON 2.747.012 2.761.331 2.776.657 2.951.706
Tang trwéng
DT thuan (%) -25,6 79,9 21,2 58,8
LN thuan (%) 101,9 -167,5 85,3 46,8
Vén CSH (%) -1,7 -8,2 48,5 6,9
Téng tai san (%) -0,5 -0,6 5,9 -6,9
LN gdp bién (%) -40,1 53 27 38
LN thuan bién (%) 71,4 -81,9 24,4 16
ROA (%) 3,8 -4,9 7.1 3,6
ROE (%) -5,9 7.3 12,4 8,6
EPS co ban(VND) 51 -1.988 3.446 4.744
Thanh toan hién hanh (x) 2,84 3,54 1,63 1,68
Téng vay chiu [&IVCSH (x) 0,23 0,22 0,18 0,49
Tbng no/vén CSH (x) 0,55 0,53 0,42 1,24
GT vén hoa TT (ty VND) 690,69 1.408,87  1.626,01
P/E 4 quy gan nhét (x) 46,1 25,39 22,49
P/B (X) 5,87 17,68 9,22
Lai cb tire (%) 6,8 10,82 6,7
ROA (%) 0,59 2,82 1,43
ROE (%) 1,27 6,53 3,55
EPS diéu chinh (ddng) 349,18 909,61 845,67
LN gdp bién (%) 27,75 9,09 48,19
LN thuan bién (%) 1,05 4,96 -19,45
Ty 1& TT hién hanh (x) 28,15 3,85 66,29
Téng no' /VCSH (x) 2,18 1,65 2,01

Tuyén bb mién trach nhiém

DPon bay tai chinh gidm trong 2 ndm qua nhwng tinh thanh
khoan khong duoc dam bao do thiéu ngudn tao dong tién. Cac
khoan vay ngan hang gidm manh trong 2 nam vira qua dan téi
lam gidm bét ty 1& vay no trén téng tai san. Ty 1& tdng tai san
trén vén chi s& hiru dat 1,5 1an, trong dé no' ngan han chiém
82% tbng no. Ty lé thanh toan hién hanh duy tri & mirc cao 2,8
I&n nhwng kha nédng thanh toan nhanh va tién mat giam do trén
80% tai san ngén han la hang ton kho (1.750 ty déng). Kha
nang thanh khoan khé dwoc cai thién khi gia tri hang ton kho
duwoc woc tinh sé tiép tuc ting trong ndm nay.

Ké hoach lgi nhuan

Trong dai hoi cd6 déng nam 2012, cong ty da théng qua ké
hoach kinh doanh nam 2012 vé&i doanh thu wéc tinh dat 448 ty
dong, loi nhuan sau thué dat 35 ty dong. Tuy nhién, con sb ké
hoach nay chwa dam bao tinh kha thi cao khi ngudn doanh thu
tlr hoat déng kinh doanh bat déng san van chwa hoan toan
chic chén. Bén canh 5 dy an chwa thé thu dwoc lgi nhuan
trong nam nay, INTRESCO chi c6 thé c6 duwoc doanh thu tir cac
dw an trwdc day théng qua phi sb dé cta khach hang nhw dw
an Binh Hoa, Phong Phu, Thinh Vwong, An Khang va khoan
tién ban dat nén chia 16 tai Quan 9 véi tdng dién tich 5ha.

Théng tin tai chinh cap nhat

Gidm dén ty trong d&u tw tai chinh va dau tw vao cac cong ty
lién két: trong bbi canh kinh té suy thoai va tai chinh that chét,
d&c biét khi hau hét cac doanh nghiép bat déng san déu gip
kho khan trong viéc gay vén thuc hién dau tw cac dy an nhw
hién nay, INTRESCO thay vi tang vbn vay ngan hang, da thay
ddi chién lwoc dau tw nham st dung hiéu qua nguon vén hién
6, chuyén dong tién tir cac dw an dau tw tai chinh khéng hiéu
qua sang phuc vu cac hoat déng kinh doanh chinh. Céng ty vira
thwe hién ban het ¢b phan tai CTCP Bé tong Hai Au, va dang c6
ké hoach thoai vbn toan b tai CTCP An Déng Liskin.

Nham néng cao hiéu qué st dung vén, INTRESCO wu tién déu
tw vao 3 dy an chd chét c6 thé sinh Ioi trong 2 nam t6i, bao
gom dy an khu dan cuv Long Th&i-Nhon Blre, dw an Intresco
Tower va Intresco Plaza. Cac dy an nay can nguE‘)n vén dau tw
cao nhwng lai khéng mang lai doanh thu trong nam nay, sé gay
kho khan cho cong ty khi tim kiém ngudn vén dau tw dac biét la
khi doanh thu tir hoat dong bét dong san chiém trén 80% tong
doanh thu cutia cong ty. Riéng dw an Long Théi trong nam nay
can ngp thém 244,55 ty déng tién chénh léch st dung dét do
thay ddi chinh sach dén bu dét, theo nhw théng bao tir Chi cuc
Thué huyén Binh Chanh (nhw dwoc dé cap trong y kién cua
kiém toan vién trong bao cdo cao tai chinh kiém toan nadm
2011).

Cac thong tin va nhan dinh trong bao céo nay dwoc cung cap bdi FPTS dwa vao cac ngudn théng tin ma FPTS coi 1a dang tin cay, ¢ sén va
mang tinh hgp phap. Tuy nhién, chiing t6i khéng ddm bao tinh chinh xac hay day da cia cac théng tin nay.

Nha dau tw st dung bao cdo nay can lwu y rdng cac nhan dinh trong bao cao nay mang tinh chét chd quan cia chuyén vién phan tich FPTS.

Nha dau tv st dung bao céo nay tw chiu trach nhiém vé quyét dinh ciia minh.

FPTS co thé dwa vao cac thong tin trong bao cao nay va cac thong tin khac dé ra quyét dinh dau tw ctia minh ma khong bi phu thudc vao bat
ki rang buéc nao vé mat phap ly doi véi cac théng tin dwa ra.

Tai thoi diém thwe hién bao cao phan tich, chuyén vién phan tich va FPTS khéng ndm gitr bat ki ¢ phiéu nao ctia doanh nghiép nay.

Cac thdng tin cé lién quan dén chirng khoan khac hodc cac thong tin chi tiét lien quan dén c6 phiéu nay cé thé dwoc xem tai

https://ezsearch.fpts.com.vn hodc sé dwoc cung cap khi cé yéu cau chinh thirc

Ban quyén © 2008 C6ng ty Chirng khoan FPT

Céng ty Cé phan Chirng khoan FPT

Tru s& chinh

Téang 2, Toa nha Spring Garden
71 ph6 Nguyén Chi Thanh

Quén Ba Dinh
Ha No6i
Viét Nam

31 Nguyén Céng Tri

Phwong Nguyén Thai Binh,
Quan 1
Thanh phé H Chi Minh
Viét Nam

Céng ty C6 phan Chirng khoan FPT
Chi nhanh TP HCM

Céng ty C6 phan Chirng khoan FPT
Chi nhanh Ba Néng

124 Nguyén Thi Minh KHai
Quan Hai Chau

DPa Nang

Viét Nam
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