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Ddu tu bat dong san va dich vu

MO HINH Z-SCORE (ALTMAN)

M6 hinh hé sé Z-Score cua Altman (1968) dugc tinh toan dua trén 5 bién, la két hgp trong sé cla cac chi tiéu tai chinh dé danh gia rdi ro pha san cia doanh nghiép.
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Xeét v&i doanh nghiép san xuat: VGi Z-Score la 1.28 < 1.81, cho thay DXS nam trong vung nguy hiém, c6 nguy cc pha
ROE 1 7% 1/'3\;2/\( san cao va khoéng 6n dinh vé tinh hinh tai chinh.
¢ o Xét v&i doanh nghiép phi san xuat: Z'*-Score clia DXS nam 2024 dat 4.35, cao han so v&i nam 2023 (3.97). Z''-Score >
2.6, cho thdy Doanh nghiép nam trong vung an toan, chua cé nguy cd pha san.
2024 Nam 2024, DXS ghi nhan doanh thu thuan 2,438 ty dong va Igi nhuan sau thué 248.1 ty dong, lan lugt tang 22.1% va
/Yoy tang 255% so v&i nam trudc.
(o) +/- YO n PR . e A OF 12 mmfp aion LA af “ A
ROA 0.9 /O A 2.0% Cong ty coO sy tang trudng vé doanh thu va Igi nhuan, véi ROE dat 1.71%. La mét tin hiéu tich cuc vé hoat dong kinh

doanh, tuy nhién céng ty can cai thién hiéu qua hoat déng tot hon.
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CAN DOI KE TOAN Tai ngay Tai ngay KET QUA KINH DOANH 2020 2021 2022 2023 2024
(ty VND) 31/12/2024 31/12/2023 (ty VND)
Tong tai san 15,164 15,457 -1.9% Doanh thu thuan 3,249 4,329 4,096 1,997 2,438
Tai san ngan han 14,371 14,569 -1.4% Gia von hang ban 913 1,667 1,768 1,287 1,260
Tién va tuang duong tién 416 207 101% Lgi nhuan gop 2,336 2,661 2,329 710 1,178
Dau tu tai chinh ngan han 77.6 96.9 -19.9% Doanh thu HDTC 343 495 54.7 477 314
Phai thu ngan han 9,278 9,977 -7.0% Chi phi TC 46.4 79.4 148 134 103
Hang ton kho 4,425 4,119 7.4% Chi phi lai vay 45.1 77.0 125 126 97.9
Tai san ngan han khac 174 169 3.4% LN trong céng ty LKLD 0 0 0 -107 -38.6
Tai san dai han 793 889 -10.8% Chi phi ban hang 485 689 955 325 443
Phai thu dai han 79.1 204 -61.2% Chi phi QLDN 437 706 645 278 290
Tai san c6 dinh 203 199 1.8% LN thuan tir HDKD 1,402 1,236 636 -87.3 335
Bat dong san dau tu 63.0 36.5 72.3% Lgi nhuan khac 41.9 -35.8 25.4 7.72 6.60
Tai san d& dang 96.5 129 -25.1% LN truéc thué 1,444 1,200 661 -79.5 341
Dau tu tai chinh dai han 142 94.0 51.6% Lgi nhuén sau thué 1,136 873 530 -160 248
Tai san dai han khac 93.8 89.6 4.7% LNST cua CD cty me 873 539 345 -168 141
Lgi thé thuang mai 115 136 -15.4%
NG phai tra 6,843 7,354 -7.0%
Ng ngan han 6,333 6,754 -6.2% Luu chuyén tién té
Vay va ng thué ngan han 1,763 1,606 9.8% (ty VNB)
Phai trd ngudi ban ngan han 195 283 -30.9% Luu chuyén tién ti HDKD 1,013 -875  -2,566 -186 218
Ng dai han 510 600 -15.0% Luu chuyén tién ti HDDT -410 -130 -146 81.5 -68.8
Vay va ng thué dai han 449 548 -18.0% Luu chuyén tién ti HDTC 193 1,492 1,572 -182 60.2
Nguén vén chi sé hiru 8,321 8,103 2.7% Tién dau ky 351 1,146 1,632 493 207
Vén chu sé hiru 8,321 8,103 2.7% Luu chuyén tién thuan 796 486 -1,140 -286 210
Vén diéu lé 5,791 5,741 0.9% Anh huéng ty gia 0 0 0 0 0
Kinh phi va quy khac 0 0 Tién cudi ky 1,146 1,632 493 207 416
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