CHUNG KHOAN PHUGNG NAM BAO CAO VI MO
PHUONG NAM SECURITIES

BAO CAO VI MO THANG 1 NAM 2013

Thi trwong bt dong sin dau nim 2013

Niam 2012 dan khép lai bang birc tranh am dam cua thi trudng bt dong san dong bang, hau hét cac phan khic nhu
cin ho chung cu, trung tim thuong mai, van phong cho thué, dat nén biét thy déu giam gia, sic mua va lugng giao
dich déu giam, ton kho 16n, nhidu nha dau tu gip kho khan gay gat vé tai chinh.

Thi truong bt dong san ndm 2013 van phy thudc vao nhiéu yéu t6. Hang loat cac nghi dinh ctia chinh phu dwa ra
vao cudi nam 2012, va nghi quyét 02/NQ-CP cuiia Chinh phti dau nam 2013, thao g& khé khin cho san xuat kinh
doanh, thi truong, giai quyét ng xau. Cu thé nhu phan bd ngay vén dau tu va day nhanh tién d6 thyc hién cac dy
an trong nim 2013, gia han 6 thang ndp thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia ting, h tro doanh nghiép bat
dong san. Cac NH dang vao cudc hd tro 14i suat, hd tro von cho nguoi cé thu nhap thdp mua nha 1a mot tin hiéu
dang mimng va dugc mong doi nhur mot giai phap dan ham ndng thi trudng BDS nam 2013. Tuy nhién, chinh sach
nay tire thoi chua phat huy tac dung. Thi trudng BDS thang 1/2013 van chua c6 tin hiéu kha quan. Gia hau hét cac
phan khic van tiép tuc giam, dic biét hoat dong M&A trong nganh ndy dién ra kha so6i dong trong dau nim nay.
Nam 2013, dugc du bao 1a ndm cta can ho gia trung binh.

CPI thang 1 ting 1.25%. Ching ta vin phai cinh gidc véi lam phat trong nim 2013.
Chi s6 gia tiéu dung thang 01/2013 ting 1.25% so véi thang trudc va ting 7.07% so Voi cling ky nam 2012.
Gi4 ca cac mat hang tiéu dung ting 1.34% vao dip cudi nim gidp tét nguyén dan khi ciu ting dot ngdt chua

phai 12 nguyén nhan chinh. Nguyén nhan chinh & day la do gia ca nhom thudc va dich vu y té ting cao téi 7.4%,
nhém y té dd dong gop 0.44% vao muc ting CPI chung.

Vao thang 9/2012, khi CPI dét ngdt tang 1én 2.2% do mot loat cac dia phuong ting gia thudc va dich vu y té,
Chinh phu da chi dao khoang 30 dia phuong con lai tam ngirng tang gia.

Nhu vy, céc tinh d6 s€ co thé tang gia thudc va dich vu y té trong nim 2013 nay, va day la mot trong nhiing
nguyén nhan day CPI tang cao.

Ngay tir dau niam, Chinh phu d4 kién quyét ting cudng cong tac kiém ché lam phat. Nhung CPI thang 1 van
tang 1.25% so v&i mirc ting 0.27% trong thang 12/2012 1a diéu dang canh bao. Néu chiing ta khong kiém soat
t6t, lam phat c6 kha ning dién bién phirc tap trong nam 2013.
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Ngudn: Gso.vn
Thu hut FDI dat hon 281 tri¢u USD tiang 74% so véi cung ky.
Thu hat du tu tryc tiép ctia nudc ngoai thang 01/2013 dat 281.5 triéu USD, ting 74% so véi cling Ky niam
2012. Pay la tin hiéu dang mirng ddu nam. Trong thang 01/2013, nganh cong nghiép ché bién, ché tao thu hut
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cac nha dau tu nudc ngoai voi s6 von ding ky dat 203 tridu USD, chiém 72.1% tong von dang ky; nganh kinh
doanh bat dong san dat 50 triéu USD, chiém 17.8%; cac nganh con lai dat 28.5 triéu USD, chiém 10.1%.

Theo bd ké hoach va dau tu, du kién FDI nam nay von dau dang ki nam 2013 dat khoang 13 - 14 ti USD, vbn
FDI thuc hién dat khoang 10.5 - 11 ti USD, tuong duong v&i nam 2012.

Pé dat duoc muc tiéu thu hut FDI dé ra, chung ta phai hoan thién hé théng luat phap, chinh sach vé dau tu, ban
hanh chinh sach wu d&i dau tu phu hop véi dinh huéng thu hat FDI giai doan 2011-2020 nhung phai ¢dam bao
tinh hip dan, canh tranh so véi cac nude trong khu vue.

FDI qua cac nam ( don vi: trieu USD)
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Ngudn: PNS téng hop
Chi s6 san xuat toan nganh cdng nghiép ting cao & mirc 21.1% so véi cling ky nim truée
Theo s6 liéu ctia Tong cuc Thong k&, chi sé san xuét cong nghiép thang 1 wée ting 21.1% so véi cling Ky nam
trude, chit yéu do thang 01/2012 14 thang Tét Nguyén dan, c6 sb ngdy nghi nhiéu.
DPong gdp nhidu nhit vao muc ting trudng ndy 1a nganh cdng nghiép ché bién, ché tao, ting 26.3% so clng Ky
2012, dong gop 18.6 diém phan tram.
Tuy nhién, dang luu y 14 thang 1/2013 Ia thang &p Tét Nguyén dan nhung chi s6 san xuét cong nghiép lai giam
3.2% s0 Vi thang trudc va giam & tat ca cac nganh cdng nghiép cap 1. Trong d6, nganh khai khoang giam
4.7%; cdng nghiép ché bién, ché tao giam 3%; san xudt va phan phdi dién giam 1%; cung cip nudc, xir 1y rac
thai, nude thai giam 0.4%. Diéu ndy cho thiy san xuat cong nghiép van con gap khé khin, nhu cau tiéu ding
san pham cong nghiép cho dip Tét Nguyén dan nim nay thap.

Chi s6 san xuat céng nghiép (M/M)
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Ban Ié hang hda va dich vu tiéu dung thang 1 ting 8.1%.

Tong cuc Théng ké cho biét, tong mitc hang hoa ban I¢ va doanh thu dich vu tiéu ding thang 1/2013 wdc tinh
dat 209,500 ty dong, tang 2.2% so Vvoi thang trude va tang 8.1% S0 VGi cung Ky nadm trudc.

Néu loai trir yéu té gia, tong mirc hang hda ban Ié va doanh thu dich vu tiéu ding thang 1 chi ting 1.0%. Trong
dip giap tét nguyén dan nhung nhu cau tidu dung van ting khdng cao, thé hién nguoi dan dang that chit chi tiéu
trong giai doan kinh té kho khin nay. Trong téng mirc hang hoa ban I¢ va doanh thu dich vu tiéu ding, kinh
doanh thuong nghiép dat 160,300 ty dong, chiém 76.5% va ting 5.3% S0 V4i cling ky nam trudc; khach san nha
hang dat 25,100 ty dong, chiém 12% va ting 16.4%; dich vu dat 22,500 ty ddng, chiém 10.7% va ting 24%; du
lich dat 1,700 ty dong, chiém 0.8% va giam 11.4%.

Ban € hang hoa va doanh thu dich vu tiéu
dung ( nghin ty)
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Kim ngach xuét nhiap khiu déu ting manh so véi cling Ky nim ngoai.

Tépg kim ngach xuat khau ciia ca nudc trong thang 1/2013 uée dat 10.1 ti USD, ting hon 43%; kim ngach nhap
khau wdc dat 9.9 ti USD, tang 42.3% so Vi cung Ky nam 2012.

Nhitng mat hang xuat khau chinh trong thang 1 van 1a dau tho, dét may, thuy san, giay (dép, dién thoai va linh
kién; trong khi nhap khau chu yéu 1a hang dién tir, may tinh va linh kién cac loai; xang dau; sit thép... EU la thi
truong xuat khau 16n nhit v6i kim ngach wéc tinh dat 1.3 ty USD, ting 51.8% so véi clng ky nim 2012; tiép
dén 1a Hoa Ky dat 1.2 ty USD, tiang 41.1%; ASEAN dat 975 tri¢u USD, tiang 44.5%; Nhat Ban dat 875 triéu
USD, ting 20%; Trung Qudc dat 688 triéu USD, ting 54%.

Viéc tang truong kim ngach xpét nhap khéu’trong thang 1 chu yéu dép tur khéi doanh nghiép c6 von dﬁuﬂ tu tr
nude ngoai (FDI) véi mue xuat khau cta khoi nay hon 6.61 ti USD (ké ca dau thd), tang 47.3%; nhép khau dat
5.9 ti USD, tang gan 50% so v&i cung ky nam 2012 va chiém hon 55% tong kim ngach nhap khau.

Nhu vay, xuat siéu thang 1/2013 u6c tinh dat 200 triéu USD, bang 2% KNXK hang hoa. Day 1a tin hiéu kha
quan duy bao trién vong xuat khau nim 2013 sé& ting truong manh. Hién nay, c4c nén kinh té chau Au va My
dang trén da khoi phuc 1a thuan lgi quan trong cho xuét khau cua Viét Nam. Thém vao do, su sut giam tang
truong cua hai nén kinh té 12 An Do va Tru ng Quéc cling tao ra mot loi thé canh tranh cho Viét Nam khi nhan
cong va chi phi dau vao cia Viét Nam dugc danh gia 1a thip hon tir 2 — 2.5 lan so v6i hai qudc gia nay.
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Kim ngach xuat nhap khau qua cac
thang ( Pv: tv USD)
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Mot so chi tiéu khac:
» Ngén hang Nha nudc tiép tuc giir ty gia lién ngan hang ¢ muc 20,828 dong/USD Ty gid nay dugc gilr
on dinh tr ngay 24/12/2011. Ty gia USD tu do trén thi truong trong nudc van dang duy trl su 6n dinh

bat chap‘cac thong tin kinh té. Noay 30/1/2013, Ngan hang Eximbank niém yét ty gia USD ¢ mic
20,805 dong/USD chi€u mua vao va 20,860 dong/USD chiéu ban ra.

> Mo cira thi truong vang sang 30/1, gia vang SJC tai HCM dugc Cong ty SCJ Sai Gon niém yét giao dich
& muc 45.1 triéu dong/luong — 45.4 triéu dong/lugng. Gia vang trong nudc giam nhe so voi thang trudc
d6 1.37%. Thoi gian gan day, thi trudng vang giao dich cha yéu 13 quy md nho, gin voi nhu cau thuce
hon ctia ngudi dan, thanh khoan kha thap. Gia vang miéng trong nudc hién dang cao hon vang thé giGi
quy ddi gan 3.5 triéu dong/lugng. Voi thi truong vang thé gidi, gia vang giao ngay trén Kitco phién séang
ngay 30/01/2013 giam 8.1 USD so voi gia chdt phién trude d6, giao dich xudng muc 1,659.3
USD/ounce.

> Tbong thu ngan sach Nha nudc tir dau ndm dén 15/01/2013 udc tinh dat 25.7 nghin ty dong, bang 3.1%
du toan ndm. Tong chi ngan sach wdc tinh dat 33.9 nghin ty dong, bang 3.5% du toan nam. Mt thu chi
nay binh thuong so véi moi nam. Nganh Tai chinh ¢4 chi dong tam cap kinh phi thang 1/2013 theo Luat
Ngan sach nha nuéc, dép tmg kip thoi nhu cau chi ciia NSNN cac cép.

> Tbdn kho nganh cong nghiép tai thoi diém thang 1/1/2013 ciing ting trd lai so v6i cling ky 2012, 1én
21.5% , miic ting cao nhat trong 7 thang qua. Mot s6 nganh c6 chi s6 ton kho cao: san xuét thirc sin gia
sc, gia cAm va thuy san ting 26.7%; may trang phuc ting 23.3%; san xudt xi ming ting 35.7%; san
Xuat thiét bi truyén théng ting 374%; san xuat day cap dién cac loai ting 34.1%. Bai toan ton kho van
chua giai quyét dugc, doanh nghiép van con khé khan.

TIN TUC KINH TE Vi MO TRONG VA NGOAI NUOC NOI BAT
» Trong nuwéc

« Niam 2013, NHNN sé& khong kiém soat ty trong cho vay d6i véi linh vuc khong khuyén khich. Tuy nhién, co
quan nay sé tiép tuc kiém soat tang trudng tin dung doi vai cac TCTD.

* Sau khi khoanh viing va xem xét dé€ an tai cau tric ¢ cac ngan hang yéu kém, NHNN vira méi hé 10 kha nang

s€ dé xuat ndi room s¢ hitu cua nha dau tu nudc ngoai tai nhom cac ngan hang nay lén cao hon mic 30% nhu
hién tai.
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« Nhitng ngay dau nim 02/01/2013, Uy ban Chtrng khoan Nha nudc cho biét s& trinh 1én Bo Tai chinh dé an hd
trg thi trudng chimg khoan. Mot s6 giai phap k¥ thuét dang dugc thao luén hién nay 12 nang ty 1¢ margin, ning
bién do dao dong, ting ty 1€ s& hiru cia nha dau tu nwde ngoai...

» Ngan hang HSBC cdng bd chi sé PMI nganh san xudt Viét Nam thang 12/2012 dat 49.3 diém, giam so voi
thang trudc; nhung tinh trung binh quy 4 dat 49.5 diém, ting gan 3 diém so quy 3 va la két qua cao nhat ké tu
quy 3 nam 2011.

Theo nhan dinh, v&i mirc san lwong hién tai, nén kinh té dang dan di vao on dinh, song qua trinh hdi phuc con
kh& mong manh khi ma nhu cau con yéu va niém tin ngudi tiéu dung giam.

* GOi giai phap tong thé cho thi trudng bat dong san ndm 2013 d4 duoc hién thyc hoa trong Nghi quyét 02/NQ-
CP Chinh Phu ban hanh ngay 07/01/2013 vira qua.

* Nghi quyét 02/NQ-CP ciia Chinh phu théo g& kho khin cho san xuat kinh doanh, thi truong, gidi quyét ng
xau. Cu thé nhu phan b ngay von dau tu va day nhanh tién d¢ thuc hién cac du gin trong nam 2013, gia han 6
thang nop thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia ting, hd tro doanh nghiép bat dong san.

* Theo ngudn tin NHNN, két qua hoat dong hé théng ngan hang nim 2012 nhu sau:

(1) Tang trudng tin dung dat khoang 8.91%; trong do, tin dung VND tang 11.51%, tin dung ngoai t¢ giam
1.56% so0 Véi cudi nam 2011. Tong phuong tién thanh toan ting 22.4% so voi cudi ndm 2011.

Du no cho vay cac linh vyc khong khuyén khich giam va chiém ty trong khoang 4.4% so véi tong du ng cho
vay.

Ty trong du ng cho vay véi 1i suat trén 15%/mam ¢4 giam manh tir mirc 65.8% trudc ngdy 15/7/2012 xudng
con 19.2% vao cuoi nam 2012.

* Theo béo c4o trién vong kinh té toan cau nim 2013 cua Ngan hang Thé gisi (WB), kinh té Viét Nam dy bao
tang truong khoang 5.5% nam 2013. Mtc tang trudng nay sé tang 1én 5.7% nam 2014 va khoang 6% nam 2015.

« WB cho biét sin sang cho Viét Nam vay tién dé tai cdp von cho hé thong ngan hang. Ngoai cac khoan vay
hién tai, bat ky khoan ho tr¢g mdi ndo cling s€ khong thap hon cac khoan vay dién hinh cta t6 chitc nay, thuong
¢6 quy mo hang tram triéu USD va c0 thé dén tir linh vuc tu nhan.

« Nim nay, Viét Nam khong con trong Top 50 mdi truong kinh doanh cua Bloomberg. Khu vuec Pong Nam A
c6 ba dai dién 1a Singapore (ding thir 8), Malaysia (28) va Thai Lan (43).

Viét Nam ndm ngoai dugc xép hang 46 v6i diém sd cao nhit ¢ tiéu chi mirc @6 hoi nhéap kinh té (64.5%) va thip
nhat & cac chi phi it hitu hinh (19.3%).

* Fitch Ratings vira thong bao gilr nguyén xép hang nha phat hanh ngi va ngoai t¢ dai han ctia Viét Nam ¢ mirc
“B+” V6i trién vong “on dmh” Dong thoi, Fitch con duy tri tran xép hang qudc gia & mirc “B+” va xép hang
nha phat hanh ngoai té ngan han & mic “B”.

» Nwdc ngodi
* Vao cudi ngay 01/01 theo gio cia My, Ha vién My da thong qua duy luat vé “virc thém tai khda” cua Thugng

vién nham tranh 4p dung cic bién phap nang thué va cit giam chi tiéu cé nguy co day nén kinh té vao suy thoai
trong nam 2013.

Cu thé, mirc thué 4p dung ddi véi cic ca nhan c6 mirc thu nhip hon 400,000 USD va cac hf) gia dinh cé thu
nhép trén 450,000 USD tang tur 35% Ién 39.6%. [\Igoai ra, du luat con tri hoan cac bién phap cat giam chi tiéu tu
ddéng dugce phé chuan trong cudc tranh luin vé tran ng nam 2011 thém hai thang.

* Mot s6 quan chuc Fed ngay cang lo ngai vé rui ro tiém 4n cua cac chuong trinh mua tai san (QE) d6i voi thi
truong tai chinh va cho biét co thé cham dat chuong trinh mua 85 ty USD trai phiéu hang thang trong nam
2013.

Du vdy, duong nhu nhiép kha ning Fed s& tiép tuc mua 85 ty USD tai san/thang nhu tuyén bd vao thang
12/2012 trong tuong lai gan.
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« Chinh phu Nhét Ban vira thong qua géi kich thich méi ¢6 quy md 10.3 ngan ty JPY (twong duong 116 ty
USD) nham khoi phuc da tang truong cua nén kinh t& vén dang trong suy thoi. Chinh phii Nhat wéc tinh goi
kich thich s& thuc day tang trudng kinh té thém 2% va tao thém 600,000 viéc 1am.

« Ngay 10/01, Ngan hang Trung uong chau Au (ECB) quyét dinh giit nguyén i suat cho vay & mtc thap ky luc
0.75% va ldi suat huy dong ¢ mirc 0% nhu dy bao.

Trudce d6 trong ngay, Ngan hang Trung wong Anh (BoE) ciing gitt nguyén l4i suat & mic 0.5% va quy md cua
chuong trinh mua tai san ¢ muc 375 ty bang Anh (twong duong 600.9 ty USD).

« Ngay 16/01, Thu tuéng Nhat Ban Shinzo Abe cho biét s& cung cap khoan vén vay ODA mdi tri gia khoang
500 tri¢u d6 la My cho cac du an ha tang cta Viét Nam.

KINH TE VI MO ANH HUONG PEN TTCK
TOM tit mot s6 thong tin Vi mé anh huong dén thi truong:
e CPI thang 1 ting 1.25%. Chung ta van phai canh giac véi lam phat trong nim 2013.
e Thu hat FDI dat hon 281 triéu USD tang 74% so véi cung Ky.
e Chi s6 san xuat toan nganh céng nghiép tang cao ¢ mirc 21.1% so véi cling ky nam trudce
e Bé&nlé hang hda va dich vy tiéu dung thang 1 ting 8.1%.
e Kim ngach xuét nhap khau déu ting manh so véi ciing Ky nim ngoai.
e Ngan hang Nha nudc tiép tuc giit ty gia lién ngan hang & mirc 20,828 dong/USD.

e Goi giai phap tong thé cho thi trudng bat dong san nim 2013 d& duoc hién thyc hoa trong Nghi quyét
02/NQ-CP Chinh Phu ban hanh ngay 07/01/2013 vira qua.

e WB cho biét sin sang cho Viét Nam vay tién dé tai cap von cho hé thong ngan hang. Ngoai cac khoan
vay hién tai, bat ky khoan hd tro mdi nao Cung s€ khong thap hon cac khoan vay dién hinh cua t6 chirc
nay, thuong c6 quy mé hang tram triéu USD va ¢6 thé dén tir linh vyc tu nhan.

Dua vao céc thdng s6 vi mo thang nay, thu hit FDI dat hon 281 tridu USD ting 74% so voi cling Ky va kim
ngach xuat nhap khau déu ting manh so véi cung ky nam ngoai 1a hai thong tin chinh hd tro da ting diém cia
thi truong. CPI ting manh, tuy nhién thong tin nay khong anh huong nhiéu dén thi truong vi nhu moi ndm, CPI
d1p giap tét van cao. Strc mua dip cudi nam thap, c6 1 day 12 méi quan tim cia nha dau tu. Sy hung phin va
niém tin cta nha dau tu d& dugc cung ¢b va ky vong nhiéu vao ting truong kinh té ndm 2013 van cOn, cong vai
su hd tro ciia nha dau tu nudce ngoai, ching t6i du doan thi truong sé van giit duoc da ting trong thang t6i.
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KHUYEN CAO:

Noi dung ban tin ndy do Céng ty C6 phan Ching khoan Phuong Nam (PNS) cung cdp chi mang tinh chat
tham khao. Mic di moi thong tin déu dugc thu thap tir cac ngudn tin déng tin cdy, nhung PNS khong dam
bao tuyét d6i do chinh xac cuia thong tin va khdng chiu trach nhiém ddi véi bat ky van dé nao lién quan dén
viéc sir dung ban tin ndy.

Céc y kién, dy bao va udc tinh chi thé hién quan diém cta ngudi viét tai thoi diém phat hanh, bao céo chi
nham muc dich cung cp thong tin tham khao chir khéng mang tinh chat moi chao mua hay ban va nam giir
bt cir ¢6 phiéu nao.

B4o céo nay la tai san ciia Cong ty Co phan Chimng khoan Phuong Nam (PNSC). Khong ai dugc phép sao
chép, tai san xuat, phat hanh ciing nhu tai phan phdi bao cdo ndy Vi bat cir muc dich nao néu khong co su
ddng y cua PNS. Xin vui 10ng ghi rd ngudn khi trich dan céc thong tin trong bao céo nay.

PNS RESEARCH

Trudng phong : T6 Binh Quyén quyen.to@ chungkhoanphuongnam.com.vn
Phé phong : Bang Thi Thanh Binh binh.dang@chungkhoanphuongnam.com.vn
Chuyén vién phan tich

: Nguyén Thi My Nga nga.nguyen@ chungkhoanphuongnam.com.vn

: L& Thi Thach Thao thao.le@chungkhoanphuongnam.com.vn

: Au Gia Hug hue.au@chungkhoanphuongnam.com.vn

: Luu Niém Dan dan.luu@chungkhoanphuongnam.com.vn

: Huynh Thi Diéu Linh linh.huynh@chungkhoanphuongnam.com.vn

LIEN HE

Phong Phan tich — Cong ty cé phéan chirng khoian Phwong Nam
Dia chi: 28 — 30 — 32 Nguyén Thi Nghia, P. Bén Thanh, Q.1, Tp.HCM.
Tel: (848) 62556518 — Fax: (848) 62556519

Email: info@chungkhoanphuongnam.com.vn

Website : www. Chungkhoanphuongnam.com.vn



