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San giao dich HOSE
Thi gia ngay 11/06/2013 (VND) 68.500
Vén héa thi truong (ty dong) 64.992
KLCP dang luu hanh 928.284.381
P/E trailing 43,6 Cam két, Diéu khoan sir dung tai Trang 7
P/B trailing 6,2

) Théng keé cd phiéu theo mot s tiéu chi cua
e Niam 2012, VIC ghi nhan DTT tang manh dat 7.904 ty dong (+241,6% yoy), tuong duong 70% VCBS? cap nhaf?t tai )

KH ndm, LNTT dat 2.655 ty déng (+80,52% yoy) tuong duong 62,1% KH nam, LNST dat 1.571 www.vchs.com.vn/Research/Report.aspx

ty ddng (+91,3% yoy) tuong duong 51,4% KH nam, EPS dat 1.819 ddng/cp. Mirc ting truéng 4n

tugng cua DTT chi yéu dén tir hoat dong cho thué BDS va chuyén nhuong BDS véi cac giao dich Tin vi mb, tai chinh va doanh nghiép cap
tiéu biéu nhu chuyén nhuwong toa thap van phong Vincom Ba Triéu B cho Techcombank, ban cin U . L0 e3P

biét thy tai dy an Vincom Village. VCBS Bloomberg Page: <VCBS><go>
e KQKD Q1.2013 caa VIC sut giam manh vé ca doanh thu va lgi nhuan. Cu thé, DTT dat 984 ty

adng (-47,8% yoy), tuong duong 8% KH nam, LNTT dat 433 ty déng (-56,4% yoy), twong dwong
4,3% KH nam, LNST dat 265 ty dong (-60,8% yoy) va EPS Q1 dat 285 ddng (-77,7% yoy).

e Tai DPHPCD thuong nién 2013, HDQT di théng qua ké hoach SXKD 2013 véi DTT 12.200 ty
ddng, LNTT 10.000 ty ddng. Ching tdi cho ring VIC c6 kha niang hoan thanh KHKD dé ra 2013
dya trén cac giao dich chuyén nhuong BDS tai Vincom A va du kién mét phan caa Vincom B,
cling nhu tién d6 dy kién dam bao tai cac du &4n Royal City va Times City dé ban giao cin ho
trong nam nay.

e VIC di khing dinh dugc vi thé s 1 trén thi truong BDS Viét Nam ca v& uy tin, chat luong, tién
d6 xay dung ban giao, ngodi ra con cé kha niang huy dong vén nudc ngodi rat tot, diéu ma rit it
DN trong nudc c6 thé lam dugc. Tuy nhién, trién vong nganh BDS van chua cé nhiing dau hiéu
tich cuc c6 thé khién viéc tiéu thu cac san phim can ho cua VIC van gap kho khan néu DN khong
giam gia ban, trong khi cac mat bang gia BDS ¢ Ha Noi da giam khoang 30-50% thoi gian qua.

e Hién tai, VIC dang giao dich & muc gia 68.500 déng/cp, twong ing véi P/E trailing ~ 43,6 14n va
P/B ~ 6,2 14n, kha cao so v&i muc trung binh cua nganh lan luot 1a 36,1 1an va 3,9 1an. Ching toi
khuyén nghi THEO DOI déi véi ¢b phiéu VIC.

Chi tiéu tai chinh 2010 2011 2012 Q1.2013

TTS (ty dong) 26.147 35.513 55.818 58.849
VCSH (ty dong) 6.843 6.501 10.557 10.846
VDL (ty dong) 3.726 3.911 7.005 9.281
DTT (ty dong) 3.873 2.314 7.904 984
LNTT (ty dong) 3.143 1.471 2.655 433
LNST (ty dong) 2.307 821 1.571 265
No/TTS (%) 63,46% 76,76% 80,52% 80,38%
Ti suat LN rong (%) 62,79% 46,40% 23,36% 26,90%
ROA (%) 8,82% 2,31% 2,82% 0,45%
ROE (%) 33,71% 12,63% 14,88% 2,44%
BV (dong/cp) 18.363 16.621 15.071 11.049
EPS (ddng/cp) 6.837 2.238 1.819 328
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Céac sw ki¢gn chinh trong Q1.2013
dén nay

KQKD nam 2012: VIC dat mirc tang
trieéng néi trgi trong nganh

KQKD Q1.2013: DIT dat 984 ty
dong (-47,8% yoy), twong dwong 8%
KH nam, LNTT dat 433 ty dong (-
56,4% yoy), twong dwong 4,3% KH
nim, LNST dat 265 ty dong (-60,8%
yoy) va EPS dat 285 dong (-77,7%
yoy).

(1) Ngay 23/01/2013 VIC thay ddi Gidy chiing nhan BPKKD 1an thir 42 véi nhiing thay doi sau : (1) chuyén
tru so vé S6 7 duong Bang Lang 1, KDT Sinh thai Vincom Village, Viét Hung, Long Bién, Ha Noi; (2)
B sung nganh nghé kinh doanh lién quan tai thiét ké, giam sat, thim tra thiét ké va quan 1y du &n; (3)
Thay d6i dia diém KD vé s6 191, phé Ba Triéu, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

(2) Ngay 08/02/2013 VIC niém yét b6 sung 227.648.160 c¢d phiéu dé ting von ¢ phan tir ngudn thing du
vén, theo ty 1¢ 1.000:325.

(3) Ngay 28/2/2013 VIC cdng bé chuyén nhwong toan bo s vén 1a 4.050 ty ddng twong tng 100% VDL
Cong ty TNHH MTV Dich vu Thwong mai va Dau tw Tuong Lai 1a don vi quan ly toan bd khu dét va
tai san trén dat cua tdoa nha Vincom Center A tai TP.HS Chi Minh.

(4) Mién nhiém 6ng George Edward Royle, Giam déc Tai chinh tir 6.2.2013. Ong Royle méi dugc bd
nhiém lam GB tai chinh tir ngay 4/9/2012.

(5) Ngay 23/04/2013: VIC tang VDL tir 9.281,4 ty ddng 1&n 9.282,8 ty ddng thong qua phét hanh cb phiéu
phd théng dé chuyén ddi trai phiéu qudc té thanh ¢ phan va quyét dinh giai thé 3 cong ty con cua cong
ty TNHH MTV Vinpearl gdm: Céng ty TNHH Dau tu Cam Ranh c6 VDL 1.623 ty dong, Cong ty
TNHH Piu tu va Phét trién Hon Tre voi VDL 1.916 ty ddng, Coéng ty TNHH Vinpearl Bai Dai véi
VDL 120 ty ddng.

(6) VIC thanh lap Cong ty TNHH Vinschool, thuong hiéu trong linh vuc gido duc véi mo hinh truong hoc
lién tiép tir mam non dén phd théng trung hoc, véi VDL 6 ty dong.

(7) Ngay 29/05/2013: VIC chinh thirc ky hop ddng gép vén 200 trieu USD véi quy dau tw Warburg Pincus
cho 20% cé phan cia Vincom Retail vai 16 trinh giao dich: Vincom Retail s& nhan dwoc 150 triéu USD
du kién vao cudi quy 11, 25 trieu USD tiép theo s& dugc chuyén khi Vincom Mega Mall -Royal City di
vao hoat dong thang 7/2013, 25 triéu USD con lai s& duoc dau tu vao thang 12/2013 khi Vincom Mega
Mall — Times City di vao hoat dong.

(8) Hoan tit hop ddng chuyén nhuong T hop TTTM-Khéch san Vincom Center A TP HCM, véi tong gia
tri 9.823 ty ddng, cho CTCP Tap doan Phét trién Ha ting va BDS Viét Nam (VIPD).

(9) VIC chuyén nhuong thanh céng 400 ty déng VDL cua cong ty TNHH MTV phat trién va dich vu
Vincharm va tré thanh chu s¢ httu 100% VDL cua Vincharm.

Nam 2012, VIC ghi nhan DTT ting manh, dat 7.904 ty dong (+241,6% yoy), twong duong 70% KH nim,
LNTT dat 2.655 ty ddng (+80,52% yoy) twong duong 62,1% KH niam, LNST dat 1.571 ty ddng (+91,3%
yoy) tuong dwong 51,4% KH nam, EPS dat 1.819 ddng/cp. Mt ting truéng 4n tong caa DTT chi yéu dén
tir hoat dong cho thué BDS va chuyén nhuong BDS véi céc giao dich tiéu biéu nhu chuyén nhuwong toa thap
van phong Vincom Ba Triéu B cho Techcombank, ban can biét thy tai dy &n Vincom Village.

Tinh chung ca niam 2012, VIC dat doanh thu HDTC 1a 1.178,26 ty ddng (-30,17% yoy) trong khi chi phi tai
chinh tang kha cao (+37,23% yoy), dat 1.241 ty ddng bao gdm 1.097 ty dong tién l4i vay. Chi phi ban hang
va chi phi QLDN ciing ting manh lan luot 1a 104,44% va 120,86% twong tng 204,73 va 980,96 ty ddng,
theo d0, cong ty ghi nhan 2.563,5 ty dong LN thudn tir HDKD va 2.655 ty ddng LNTT (bang 62% ké hoach
nim). LNTT va LNST lan luot ting +80,52% va 91,2% nhung EPS cua VIC giam tir 2.238 ddng/cp xudng
1.819 ddng/cp cha yéu do cong ty thuc hién ting VDL tir 3.911 ty ddng 1én 7.004 ty ddng trong nam 2012
V6i viéc sat nhap VPL va tra ¢b tirc bang ¢ phiéu tir dau nam 2012.

Khong gitr dugc muc ting truong dn tuong trong nam 2012, KQKD Q1.2013 ciia VIC sut giam manh vé ca
doanh thu va loi nhuan. Cu thé, DTT dat 984 ty ddng (-47,8% yoy), tuong duong 8% KH nim, LNTT dat
433 ty ddng (-56,4% yoy), twong duong 4,3% KH nim, LNST dat 265 ty ddng (-60,8% yoy) va EPS dat 285
ddng (-77,7% yoy).

Vé doanh thu: DTT ciia cong ty dén tir 3 hoat dong chinh: cho thué BBS, chuyén nhugng BPS va cung cip
dich vu khach san, du lich. Trong Q1.2013, DTT ciia VIC suy giam manh -47,8% yoy dat 984 ty dong.

(1) Hoat dong chuyén nhwong BDS: dong gop 142,9 ty déng vao DTT, giam -89,3% so vdi ciing ki. Chuyén
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Mgt sé giao dich ddng chii ¥ trong
01.2013

nhuong BBS khong con 1a hoat dong cé ty trong cao nhat nhu trong Q1.2012, giam tir 67,6% trong nim
2012 xubng 14,54%. Nguyén nhan chu yéu I1a do VIC khéng thuc hién giao dich nao quy mé twong tu
thuong vu chuyén nhuong vin phong thap B Vincom Ba Triéu cho Techcombank trong Q1.2013.

(2) Hoat dong cho thué BDS: Hién so hitu cac TTTM va van phong 16n va quy mé nhu Vincom Center Long
Bién, Vincom Center B TP.HS Chi Minh, VIC tiép tuc dat muc ting truong doanh thu kha quan véi
429,6 ty dong, ting +57,9% so véi ciing ky, va day tré thanh mang mang lai doanh thu I6n nhat trong quy
nay vai ty trong 43,7%.

(3) Hoat dong cung cip khéch san, dich vu: day la Iinh vyc do Cong ty TNHH MTV Vinpearl Land cung cip
vai doanh thu 365,7 ty dong, ting 45,2% so véi cling ky.

Ngoai ra doanh thu cua VIC con duge dong gop tir mang bénh vién va dich vu cham soc stiic khoe (Vinmec)
va dich vu 1am dep Vincharm, lan luot dat 40,8 ty ddng (+5,05% qoq) va 4,7 ty ddng (+8,06% qoq).

Pang luu y, DTTC tang manh +322,5% yoy, dat 721,7 ty ddng chu yéu do hoat dong thanh Iy cong ty con
TNHH MTV Thuong mai Dich vy va Dau tu Twong Lai, theo d6 VIC da ghi nhan mot phan I3 tri gi4 575,4
ty dong.

V& chi phf

Gi& vén hang béan: Dat 983,7 ty ddng, ting nhe 5,8% so véi cing ky 2012. Tuong &ng vai bién dong trong
co cAu doanh thu, co cdu gi4 vbén hang ban ciing ghi nhan mic giam manh trong chuyén nhuong BDS -

48,1% yoy, dat 67,8 ty ddng trong khi hoat dong cho thué BDS va cung cip dich vu khach san, du lich ting
tuong ung +41,4% yoy va +22,4% yoy, lan luot dat 122,1 ty ddng va 192,9 ty ddng.

Chi phi tai chinh: Q1.2013 ghi nhan mirc ting manh v& chi phi tai chinh +51,3% yoy, twong tng 516,9 ty
ddng tre thanh muc ¢ ty trong Ién nhit trong tong chi phi, twong tng 39,4%. Trong do6, chi phi 1ai vay ting
+36,9%, twong tng 425,6 ty dong va 15 chénh léch ty gia ghi nhan 41,2 ty ddng so véi mac 0,48 ty trong
Q1.2012.

+ Chi phi ban hang va QLDN: ting twong tng 2,27% va 43,1% yoy, lan luot dat 46 ty dong va 286,4 ty ddng
phan 1on do viéc phan bé chi phi khdu hao TSCD va lgi thé thuong mai phét sinh tir viéc mua thém ¢ phan
tur c&c cong ty con.

V& LNTT va LNST

Theo BCTC d kiém toan Q1.2013, VIG ghi nhan LNTT dat 433 ty ddng (-56,4% yoy) va LNST dat 265 ty
ddng (-60,8% yoy). Doanh thu giam manh cuing viéc cac chi phi ting cao 14 nguyén nhéan chinh dan dén muc
sut giam manh cua lgi nhuan.
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Co céu doanh thu VIC theo quy Co céu chi phi

Trong théng 2 vira qua, VIC da thyc hién thanh cong giao dich chuyén nhwong tda nha Vincom Center A cho
CTCP Tép doan Phét trién Ha ting va BDS Viét Nam (VIPD Group) véi gié tri 1a 9.823 ty ddng. Giao dich
nay duoc thuc hién thdng qua viéc chuyén nhuong gép vén tai Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dich vy
va Pau tu Tuong Lai, don vi nim quyén s¢ hitu Vincom Center A. Du kién VIC s& ghi nhan 5.000 ty déng
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Tién d@p céc dw &n BBS chinh
chinh tgi Ha Ngi

Mét sé diém ddng chii y vé co cdu
Tai sdn — Nguén vén

loi nhuan cho giao dich nay trong nam tai chinh 2013, trong d6 Q1 da ghi nhan 575,3 ty dong lgi nhuan,
tuong duong chuyén nhuong 10% ty 16 s& hitu.

Gin déy nhét, quy dau tw Warburg Pincus da chinh thirc ky hop ddng gép vén tri gia 200 triéu USD dé mua
khoang 20% cé phan trong Vincom Retail. Khoan diu tu nay du dinh s& gitip VIC ddy nhanh tién d¢ trién
khai va phét trién chudi TTTM Vincom Center va Vincom Mega Mall. Bén canh d6, quy dau tu nay ciing
cam két s& dau tu dén 25 trigu USD trong dot phat hanh IPO ciia Vingroup dé niém yét trén thi truong quéc
té, ma du tinh s& & s&¢ GDCK Singapore SGX-ST trong thoi gian tir Q2 dén Q.4 2013.

e Dy 4n Royal City bao gdm 6 khu nha & cao cip va 3 khu nha tré di hoan thanh phin XDCB, céc khéi
nha R1 va R2 da hoan thién 350/942 can ho dé lap thiét bi, khdi nha R3 hoan thanh xong giai doan 1 xay
dung can ho, khéi nha R4 va R5 hoan thién 700/884 can ho, khéi nha R6 da xong phin XDCB 29/30
tang. Du kién ban giao cin ho va dua TTTM vao hoat dong vao ngay 26/7/2013.

e Du 4n Times City 1a t5 hop TTTM, y té, gido duc va can ho hién gdm 24 tda nha. Tinh dén hét Q1.2013,
cong ty di xay dyng dugc tdng cong 12 tda nha (c6 chiéu cao tir 27 dén 35 ting) trong d6 ban 9 toa nha
d4 hoan thanh co ban phan thé, tiép tuc hoan thién 3 tda con lai. Dy kién cong ty s& ban giao nha va dua
TTTM vao hoat dong vao 24/12/2013.

e Dy 4n KDT sinh thai Vincom Village dd hoan thanh 98% phan tho tai cac biét thy va 90% ha tang ky
thuat KDT.

V& co cdu tai san

TTS trong Q1.2013 ting nhe +5,4% qoq, dat 58.849 ty ddng. Trong d6 khoan muyc tién ting manh +158,2%,
twong ng 4.175 ty ddng, hang ton kho ting +14,4% qoq, dat 19.870 ty déng chi yéu gdm cac san phim
BDS dang xay dung tai du &n Royal City, Times City va Vincom Village. Pang chu y, khoan muc BDTTC
ngin han giam manh -58,2% qogq, twong duong 1.616 ty ddng do VIC giam cac khoan tién guri ngin han dé
dAu tu vao cac dy an.

Tai san cb dinh ting nhe +3,92%, dat 11.413 ty ddng chu yéu do mirc ting 8,7% cua chi phi xay dung
CBDD tai c4c dy an Vincom Center A-TP.H Chi Minh, Times City va Royal City. Dau tu BDS giam nhe -
3,18% so vai cubi nim 2012, trong (g dat 6.595 ty dong.
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V& co cAu ngudn vén:

Ti 1é No/TTS tiép tuc dugc duy tri & mirc cao 80,4%, trong d6 vay no ngin han ting dot bién +99,5%, dat
6.118 ty ddng do khoan trai phiéu DN 2.000 ty ddng bao lanh bi Agriseco da sip dén han phai tra. Ngoai ra,
phai ké dén khoan vay Credit Suisse cua VIC tri gia 2.092 ty ddng. Véi ty trong 31,8% TTS, khoan muc
Nguoi mua tra tién trude ting +5%, dat 18.691 ty dong dén tir cac du &n Royal City, Times City va Vincom
Village. Vay va no dai han giam -8,7%, dat 17.132 ty dong.

Danh séch cac tréi phiéu hién hanh
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S s e - Z , N . Lai SUEA'lt
T Loaihinh Clatrighi - Tochic Tai san dam bio Ngayddo oo dp
: SO BLPH han
T dung
1 Tra'gﬂ'e“ 2'3%%y Agriseco  Khong o TS dam bao 06/05/2013  15,5%/nim
g TrAREd L0 Vietinbank /A 11/05/2015  17,5%/nim
3 T’al'D‘?\Z“e” oy BIDV 25.933.842 ¢6 phiéu VIC 06/05/2013  16,5%/nam
Trai phiéu 1.000 ty Mot phin TS cuna Cong ty o 1x
4 DN VND BIDV TNHH MTV Vinpearl 18/03/2014 13,5%/nam
Quyén sir dung dat va TS trén
dat DA Royal City ngoai trir
Trai phiéu 1.000 ty _ Vincom Mega Mall Royal City <
5 DN VND Vietinbank va 10% sé can ho Ch}mg o cla 12/10/2014 15,5%/mam
du an tai 72A Nguyén Tréi, Ha
Noi
Lo , Khu van phong cta Vincom
6 Tra;j;ﬁleu 2'8%%}' Techcombank  Center B c¢6 dién tich san  21/06/2015 19,77%/nam
78.653m2 c6 ngoai trir
TS cing cac quyén va loi ich
Trai phiéu 1.000 ty phat sinh tir TS hop phép cua o) 1
7 DN VND Techcombank Vinpearl gom Vinpearl Luxury, 16/07/2015 19,24%/nam
Vinpearl HA .
Cong trinh gom 1 phan cén ho tir
Trai phiéu 2.000 ty _— TO1 dén T12 va T15 cia DA y
8 DN déng Vietinbank Times City (ngoai trir 20% dién 28/08/2017  16,5%/nam
tich)
Vay 25 triéu T
9 chuyén USI§ 11.602.500 c6 phieu VIC 02/07/2016 6%/nam
doi
Trai phiéu " 03/04/2017
(1) chuyén 3088tgeu Credit Suisse ~ Khong c6 TS dam béao & 5%/nim
doi 05/07/2017

KH ném 2013: DTT dat 12.200 ty Trong PHCD thuong nién 2013, HPQT di thong qua ké hoach SXKD 2013 v6i DTT dat 12.200 ty ddng,

dong, LNTT dat 10.000 ty déng LNTT dat 10.000 ty déng. Ngoai ra, VIC ciing du dinh phét hanh 150.000 c6 phin véi ménh gia 10.000
ddng/cp tai san GDCK Singapore SGX-ST tir Q3.2013 dén Q1.2014 va phat hanh trai phiéu chuyén déi quéc
té tri gid 300 triéu USD ciing tai s& GDCK SGX-ST. Ngudn tién nay cuing vai cac khoan thu duoc tir hoat
dong chuyén nhuong BPS (Vincom A va mot phan Vincom B duy tinh gia giao dich dat 250 triéu USD) s&
duoc st dung dé tra bot cac khoan vay no c6 Iai suit cao, bd sung vén hoat dong kinh doanh, va c6 thé s&
xem xét mua lai cac du &n c6 vi tri t6t. Theo BLD, VIC s& khong c¢6 chu truong ha gia san phim, lam anh
hudng dén quyén loi cia KH va thuong hiéu caa VIC ma co xu huéng huy dong vén tir nhidu ngudn khac,
tham chi ban mot sb tai san sinh loi dé tap trung hoan thién cac du an va chd doi su phuc hdi cua thi truong
BDS.

Quan diém dau ne: Ching t6i  Mic du KQKD Q1 khéng may kha quan nhung chung t6i cho ring VIC c6 kha ning hoan thanh KHKD dé

khuyén nghi THEO DOI doi véi ¢6  ra 2013 vi mét sé nguyén nhan sau: (1) Tién d6 va chat lugng hai du &n lén Royal City va Times City dugc

phiéu VIC. VIC dam bao va cong tac ban giao nha cho khach hang s& duoc thuc hién trong nam 2013, (2) Giao dich
thanh céng Vincom A dd mang lai lgi nhuan khoang 5.000 ty ddng twong duong 50% KH nim va sip toi
VIC s& ban mét phan Vincom B ciing s& mang lai ngudn thu dang ké cho VIC va gitip DN co cdu lai ng vay
(giam bét ty trong no, tra bot céc khoan vay c6 I4i sut cao). Tuy nhién ciing cin luu ¥ céc giao dich ban tai
san nay c6 tinh chit one-off (mot 1an) va ddng nghia véi viéc VIC s& mét di mot sé tai san c6 kha niang sinh
l6i tdt va én dinh trong twong lai.

Bat chap tinh hinh khé khan chung ciia BDS trong nim 2012 va nira dau 2013, VIC van duy tri dwoc thuong
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hiéu va vi thé dan dau trén thi truong, ludn 1a don vi dam bao dwoc uy tin vé chét luong, tién d6 trong khi
hiu hét cac du 4n BBS trén ca nudc, trir mot s6 du an thudc phan khic gia ré, déu gap khé khan vé tién do
giai ngan, thi cong, ban giao can ho, tham chi nhiéu dir an phai ding vé thai han. Céac can ho cua VIC thudc
phén khic cao cip nhung c6 gia hop Iy, va vi tri dep hon trén co s6 so sénh véi cac loai hinh cin ho cao cip
khéc ciia Keangnam, The Manor. Bén canh d6, VIC ciing t6 o thé manh riéng caa minh 1a ¢6 kha ning huy
dong rat tot nguon von tir NDT nudce ngoai dé dam bao dong tién cho HDKD, cam cy vuot qua giai doan thi
trudng khung hoang ma khéng chip nhan giam gia hogc ban thao can ho. Ban lanh dao VIC tin tuong day 1a
cach 1am dung dé bao vé quyén loi cho KH da mua nha cia VIC va thwong hiéu ciia DN.

Chung t6i nhan thdy KHKD nam 2013 cua VIC hau nhu da dugc dam bao nho vao céc giao dich chuyén
nhuong BPS quy md ndi trén va viéc ban giao cin hd woc tinh s& theo dung tién do tai hai dai du 4n & Ha
Noi. Tuy nhién chung ti ciing quan ngai trién vong ciia nganh BPS vén chua cho thdy du hiéu hdi phuc ré
rang trong qué trinh nén kinh té dang tao d4y va di 1én tir tir. C4c chinh séch hd trg BDS cua chinh phi duoc
dé cap nhiéu trong thoi gian vira qua chi yéu tap trung vao dong san phdm NOXH va phan khic nha gia re,
khé c6 kha nang lan toa ra toan thi trudng va sang cac phan khlc cao cap hon. Mt khac, mit bang gia cac
cin ho va dat nén tai Ha Noi trong giai doan vira qua ciing da phai giam gia khoang 30-50% tly theo san
pham va vj tri. Theo d6, chling t6i cho ring cac san phim cin ho thudc phan khiic cao cip cia VIC van gip
nhitng kho khin nhit dinh vé& kha ning tiéu thu, néu gia ban khdng cé su diéu chinh, it nhat 14 trong nim
2013.

Hién tai, VIC dang giao dich & mirc gid 69.500 ddng/cp, trong tng véi P/E trailing ~ 43,6 14n va P/B ~ 6,2
14n, kha cao so v&i mirc trung binh ciia nganh lan luot 12 36,1 14n va 3,9 1an. Ching t6i khuyén nghi THEO
DOI dbi véi ¢ phiéu VIC.
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CAM KET

Chung t8i, bo phan phén tich va nghién citu thi truong caa Cong ty ching khoén Vietcombank (VCBS), cam két ring cac thong tin dura ra trong Béo cao nay dwoc xit ly
mét cach chan thuc va chuén muc nhit.Chiing toi cam két tuan thu dao dirc nghé nghiép & mirc do t6i da co thé dat duoc.

PIEU KHOAN SU DUNG
Béo cdo nay duoc xay dung bai bo phan phan tich va nghién curu thi trueong cua Cong ty chirng khoéan Vietcombank (VCBS) cung/hodc vai sy hgp tac cia mot hodc mot

s6 bo phan cua VCBS nhim cung cip céc thdng tin cap nhat vé thi truong trong ngay.

Ban than bao cao nay va/hoic bét ky nhan dinh, théng tin nao trong b4o cao nay khdng phai 1a cac 1oi chao mua hay ban bét ky mét san phim tai chinh, ching khoan nao
duoc phan tich trong béo cao va ciing khong 14 san pham tu van dau tr hay ¥ kién tu vin dAu tu nao ciia VCBS hay cac don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do d6, nha
dAu tu chi nén coi bao c4o nay 1a mot ngudn tham khao. VCBS khdng chiu bét ky trach nhiém nao truéc nhitng két qua ngoai y mudn khi quy khéch sir dung céc thong tin
trén dé kinh doanh chung khoan.

T4t ca nhimg thong tin néu trong bao cdo phén tich déu da dwoc thu thap, danh gia voi muc cén trong téi da co thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhan chu quan va khach
quan tir c&c ngudn thong tin cdng bd, VCBS khéng dam bao vé tinh xéc thuc cuia cac thong tin dwoc dé cap trong bio céo phén tich ciing nhur khong c6 nghia vu phai cap
nhat nhitng théng tin trong béo cao sau thai diém béo cio nay dwoc phat hanh.

Béo cao nay thudc ban quyén cia VCBS. Moi hanh dong sao chép mot phan hoic toan bo noi dung béo céo vashoic xuit ban ma khong cé sur cho phép bing vin ban cia
VCBS déu bi nghiém cim.

CONG TY CHUNG KHOAN VIETCOMBANK

Tang 12, 17 toa nha Vietcombank
198 Tran Quang Khai, Ha Ngi
Tel: 84 —4 -39 367 516/ 39 360 024
Fax: 84 -4 -39 360 262

http://www.vcbs.com.vn

Tru s& chinh Ha Noi : Tang 12&17, Toa nha Vietcombank, s6 198 Tran Quang Khai, Quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi
DT: (84-4)-39367516/17/18/19/20; 39368601/02; 39365094/95; 39367516; 39366990 - S6 may 1é: 213/218
Chi nhanh H Chi Minh : Lau 1 va 7, Toa nha Green Star, s6 70 Pham Ngoc Thach, Phuong 6, Quéan 3, TP. Hd Chi Minh
DT: (84-8)- 38200799
Chi nhanh Pa Ning : Tang 2, Toa nha TCT Du lich Ha Noi, s6 10 duong Hai Phong, Phuong Hai Chau 1, Quan Hai Chau, Da Ning
DT: (84-511)-33888991 - S6 may lé: 12/13
Chi nhanh Cén Tho : Tang trét, Toa nha Buu dién, s6 2 Pai 16 Hoa Binh, Quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho
DT: (84-710)-3750888
Chi nhénh Viing Tau : Tﬁng trét, $6 27 Puong Lé Loi, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

DT: (84-64)-3513974/75/76/77/78

Phong Giao dich Phit My Hung : Toa nha Lawrence Sting, s6 801 Nguyén Luong Bing, Khu d6 thi Phu My Hung, Quan 7, TP. H6 Chi Minh
DT: (84-8)-54136573

Vin phong Pai dién An Giang : Tang 6, Toa nha Nguyén Hug, sb 9/9 Tran Hung Dao, Phuong My Xuyén, TP. Long Xuyén, Tinh An Giang
DT: (84-76)-3949841

Vin phong Dai dién Pdng Nai : F240-F241 Duong V6 Thi Sau, Khu phd 7, Phuong Théng Nhét, TP. Bién Hoa, Tinh Dong Nai
DT: (84-61)-3918812
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