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CTCP PHAT TRIEN NHA THU BUC (TDH — HSX)
On dinh dé tang trudng

Nam 2013, lgi nhuan giam 10,7% bat chap doanh thu va bién lgi nhuan gép ting
manh. Doanh thu thudn dat 409,5 ty d6ng, tang 104% so vdi ndam 2012, trong dé mang
kinh doanh bat déng san déng gdp 63% va cung cap dich vu dong gop 37%. Doanh thu
kinh doanh BDS san dat 257 ty d6ng, trong dd gan 40% dén tir hach todn doanh thu dai
han & vya chg B va cho C - chg Bau méi Tha Buc. Bay 1a mang kinh doanh ¢6 lgi nhuan
gdp rat cao, bién lgi nhudn gop chung nam 2013 cta TDH nh& d6 tdng manh ti 24,5%
lén 31,6%.

Mac di vay, do doanh thu tai chinh giam manh tir muc xdp xi 79 ty déng cda ndm 2012
xuéng khodng 11 ty ddng, lgi nhuan khac giam nhe va ghi nhan 16 hon 4 ty déng trong
lién doanh lién két khién lgi nhuan sau thué cda TDH sut giam. Két thdc nam 2013, lgi
nhuan sau thué hgp nhét ctia c6 déng cong ty me con 29,2 ty déng, giam gan 11% so vdi
nam 2012.

Nam 2014, tap trung dau tu cac du 4n dat nén va chung cu phan khic trung binh
thdp. B&n canh tap trung tiéu thu hang t6n kho cac du an da hoan thanh, hoat déng kinh
doanh bat déng san nam 2014 cda TDH sé tap trung chd yéu & cac du an dat nén. Thém
vao d6, Céng ty cling sé bét dau trién khai thuc hién mét s6 du an nha & S-Home.

Bang 01. Cac du an con tén kho cia TDH

Cap nhét nhanh |Bat déng san
11 Thang Ba, 2014

QUAN SAT

Gia thi trudng (VND)

Théng tin ¢6 phiéu

Nganh Bat déng san
Vén hoa ( ty dong) 692
Beta 1,23
Free Float (%) 72,7
Gid cao nhat 52 tuan 19.900
Gia thap nhat 52 tuan 10.600
KLGD binh quan 20 phién 377.681
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Du &n con tén kho Mo ta Tiéu thutrong 2T2014  Tén kho (nén/cén)
Long Hai City D4t nén 01 70
TDH - Truging Tho Chung cu 02 70
TDH - Phudic Binh Chung cu 15
Phuidic Long Spring Town - GB 1 Pat nén 04 20
Binh An Pat nén 01 08
Tam Binh Bat nén 01
Binh Chiéu Datnén 06

Ngudn: Rongviet Securities database

Chi phi ddu tu cho cac du &an dat nén thudng khéng lén do doanh nghiép chi can hoan
thién phan co s& ha ting. Hau hét cac du an dat nén TDH Ién ké hoach dau tu va md ban
nam 2014 co ban da xong phan ha tdng, do d6, ching t6i cho rdng hoat dong kinh
doanh tif mang nay ctia TDH 13 kha thi. Cac du &n dat nén dudc 1én ké hoach dau tu va
md& ban trong nam 2014 bao gém:

(1) Dy &n Binh Chiéu - Giai doan 2: Vudng mac con lai & dy an nay la chua hoan tat thoa
thuan dén bt vdi hai ho dan trong viing du an, do chua thong nhat vé gia dén bu.

Chi tiéu (ty déng) Q4FY13 Q3FY13 +/-goq Q4FY12 +/-yoy
Doanh thu thuén 86,1 93,3 -7,8% 32,0 168,8%
Loi nhudn sau thué 88 153 N/A 176 N/A
EBIT 26,6 20,5 29,5% 36,6 N/A

Ty sut EBIT 30,9% 22,09 889 bps 114,3% -8346 bps

Nguén: Bdo cdo tai chinh TDH, Réng Viét Securities tdng hap va utc tinh

Ty sudt sinh 1&i (%)

3T 1N 3N
TDH 351 414 -30,7
Bat dong san
VN30 Index 17,0 20,2 N/A
VMIndex 16,5 235 189
Co cdu cé dong(%)
Cong ty Bau tu Tai chinh Nha nudc 88
T.P H& Chi Minh (HFIC)
Deutsche Bank AG & Deutsche Asset 6,6
Management (Asia) Ltd
J.P Morgan WhiteFriars INC, 6,0
Red River Holding 59
Gidi han s& hiu cda NETNN (%) 384

Nguyén Thi Phuong Lam
(084) 08- 6299 2006 - Ext 318
lam.ntp@vdsc.com.vn
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RONGVIET

SECLULRITIES

ThuDuc House | Cap nhat nhanh

Tuy nhién, néu thi truéing BDS tiép tuc &m lén, TDH cd thé sé tang gid dén bl va du kién c6 thé ma ban
trong quy 3 hodc quy 4 nam 2014.

{2) Du &n Phudc Long Spring Town — Giai doan 2: TDH sé md& ban trong quy 3 va quy 4, sau khi hoan thién
cd sd ha tang.

(3) Khu dén cu Bén Lic - Giai doan 2: Tugng tu Du 4n Binh Chiéu - Giai doan 2, vudng mac & du an nay
chua thoa thuan dén b xong véi mot s6 ho dan trong viing du an. Néu thi trugng BDS tiép tuc am Ién,
TDH c6 thé sé tang giad dén bu va du kién c6 thé mé ban trong quy 3 hodc quy 4 nam 2014,

(4) TDH - Tocontap: Trudc day la du 4n nha chung cu. Tuy nhién, TDH dang xin chuyén déi thiét k&, trong
do 50% quy dat la nha chung cu va 50% con lai la ban dat nén. Cong ty sé trién khai dau tu sau khi co
gidy phép, du kién trong hai quy cu6i nam 2014.

Bang 02: Danh muc du &n dau tu nam 2014 cta TDH

SH ciia TDH Vi tri Dién tich Mb ta Tién dd/Ké hoach trién khai
. ChoBau mdi - Thi - Con 2 hé chua théa thuan dén bl xong chi
Du an Binh Chiéu - GB 2 100,0% B 40.340 Pt nén v&u do i dén bil,
Phudc Long Spring Town - Giai doan 66,9% Phuéc Long B, Q.9 Dt nén - Trién khai dau tu ha tang giai doan 2 va md

2

KDC Trung tam thi tran Bén Lic - Giai
doan 2

TDH - Tocontap

TDH - Phutée Long

TDH - Binh Chiéu (Lo 1 va L& H)

ban khedng 57 nén trong ndm 2014,

- Con 5-10% dién tich dang thda thudn dén

49,0% Long An 114.000 Dt nén bii. Xuic tién dén bi, trién khai dau tu ha ting
va md ban trong ndm 2014,
Phuidc Long BQ9, - Dur kién xin chuyén thiét ké, trong d6 50% la
o306 TP. HCM sas  changiar duran dét nén va 50% la du an nha chung cu.
- Ky vong dugc cap phép chuyén déi sang du
100.0% Q9, TP. HCM 3573 E:L?S%njggphé" an nha & 5-Home du kién trong quy 3 hodc 4
! Y ’ ; nam 2014,
bl thig - Néu xong sé trién khai thuc hién du an.
Chungcuphan | Ky vong dugc cip phép chuyén d6i sang du
100,0% Th Bic, TP. HCM 10502 khic trun;’]j dtyRha 0 5-Home dyrldéntrongrquy 3hoge:4
binh - thép nam 2014.

- Néu xong sé trién khai thuc hién du an,

Ngudn: Rongviet Securities database
Quan diém

Nhan thay khé khan chung cda thi trugng BBS, nam 2013, ban lanh dao TDH da tam diing dau tu cac dy
an mdi, do d6 khong lam phat sinh thém ganh nang cho doanh nghiép.

Véi sdu du an lén ké hoach dau tu nhu trén, nhu cau von trong nam 2014 cia TDH duy kién khodng 300 ty
déng. Hién tai, Cong ty dang cd6 hai phuang 4n huy dong vén dap ding nhu cdu déu tu la vay ngan hang
hodc huy dong théng qua thi trudng chiing khoan. Trong hai gidi phap nay, ching téi cho rang vay vén
ngan hang sé thuan Igi hon do TDH c6 mdi quan hé kha t6t véi mét sé ngan hang va han mic vay con
I6n. Trong khi d6, néu mudn huy dong vén théng qua thi truding chiing khoan, TDH sé can cdn nhéc than
trong dé dua ra muic gia dd hap dan vdi NET trong béi canh chua that su ¢ nhiéu NDT quan tam tré lai
déi véi c6 phiéu phat hanh thém.

Mac du vay, ching t6i cho rang TDH la ¢6 phi€u dang dugc quan tam trong nam 2014 do:

Vui ldng xem nhitng cdng bé théng tin quan trong & phan dudi bao cdo nay
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(1) Hoat déng kinh doanh ctia TDH da 6n dinh tré lai, bén canh phat trién BDS, Cong ty con mé rong kinh
doanh xuét nhap khiu néng san. Chién lugc nay c6 thé khéng mang lai lgi nhuén I&n cho TDH, nhung sé
giup doanh nghiép dam bao dong tién va ciing cd hoat déng khi thi trudng BBS chua thuc su khdi sac;

(2) Phén lén quy dat hién tai cia TDH [a dat sach, tap trung & viing ven trung tam TP.HCM va thudc cac
du &n dat nén, nha chung cu phéan khic thu nhdp trung binh. Bay 1a nhiing du én phi hgp véi khau vi thi
trudng trong giai doan bat dau héi phuc.

(3) Gia tri 56 sach hién cao gap hai lan thi gia.

Chi tiéu tai chinh quan trong

Cudindm-T12 /(ty déng) FY2011 FY2012 FY2013E
Doanh thu thudn 333 200 409
% tding truding 00 0,0 0,0
Loi nhuan sau thué 45 33 29
% tdng truding 0.0 00 0,0
Ty sudt LNST (%) 84 16,4 7.1
EPS (VND) 1.184 B70 771
GTSS (VND) 34.805 35.388 35.877
C8 tufc tién mat(VND) 1.000 1.000 0
P/E (x)* 153 208 23,5
P/BV (x)* 05 0,5 0,5
ROA (%) 1.9 1,5 13
ROE {04) 331 247 216

Nguén: Bdo cda tai chinh TDH, Réng Viét téng hap vé udic tinh, *Tinh thea gid cd phiéu tai ngay 11/03/2014

Vui long xem nhimg céng bé théng tin quan trong & phan dudi bao cdo nay
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TUYEN BO MIEN TRU

CAP NHAT NHANH

Bao céo nay dugc lap nham muc dich cung cap cho nha dau tu mdt géc nhin vé doanh nghiép va hé tra nha dau tu trong
vigc ra cac quyét dinh dau tu. Bao cao dugc lap trén co sé& phan tich hoat dang cla doanh nghiép, du phéng két qua kinh
doanh dua trén nhimg di liéu cdp nhat nhit nham xac dinh gia tri hap ly clia cd phiéu tai thai diém phan tich. Ching toi
da c6 gang chuyén tai diy du nhiing danh gia va quan diém clia ngudi phin tich vé cang ty vao bao cao nay. Nha dau tu
mong mudn tim hiéu thém hoéc cd v kién phan hai, vui long lién lac véi ngudi phan tich hoac ba phan hd trg khach hang
cua ching toi.

Cac loai khuyén cao

Khuyén nghi ] ) N o )
MUA TICH LUY TRUNG LAP GIAMTY TRONG BAN
LN ky vong
Trung han (dén 6 thang) >20% 10% dén 20% -50 dén 10% -15% dén - 5% <-15%
Dai han (trén 6 thang) >30% 15% dén 30% -10% dén 15% -15% dén -10% <-15%
GIOI THIEU

CTCP Chiing Khoan Réng Viét (viét tat [a VDSC) dugce thanh lap vao ndm 2007, dugc phép thuce hién day di cac nghiép vu
chiing khoan gém: méi gidi, tu doanh, bao lanh phat hanh, tu van tai chinh va tu van dau tu;, luu ky ching khodn. VDSC da
md rong mang UG hoat dong dén cac thanh pha lén trén toan quéc. Vdi thanh phidn ¢ dong chién lugc cing la dai tac
lén nhu Eximbank, Satra, CTCP Quan Ly Quy Viét Long,... cling di ngl nhan vién chuyén nghiép, ning déng, VDSC cd tiém
Iuc vé con ngudi va tai chinh dé cung cip cho khach hang nhimg san pham - dich vu phii hap va hiéu qua. B3c biét, VDSC
la mét trong sé it cac cong ty chiing khoan dau tién quan tdm phét trién d6i ngl phén tich va uu tién nhiém vu cung cip
cac bao cao phén tich hé trg théng tin hitu ich cho khach hang,

Phéng Phan Tich & Tu Van Dau Tu cung cap cac bio cdo vé kinh té vi mé va thi truging chiing khoan, vé chién luoc dau
tu, cac bao cdo phan tich nganh, phén tich cong ty va cac ban tin chimg khoan hang ngay, hang tuan.

Hé théng mang luéi

Trusé chinh

Dia chi: Tang 1-2-3-4 Téa nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, P.Bén Thanh, Q.1, Tp.HCM
bién thoai: 84.8 6299 2006 Fax: 84.8 6291 7986

Website: www.vdsc.com.wn

Chi nhanh Ha Néi Chi nhanh Nha Trang Chi nhanh Can The
2C Thai Phién - Quan Hai Ba Trung - 50Bis Yersin -TP.Nha Trang 08 Phan Binh Phing - TP. Can Tha
Ha Nai

Ban bao cdo nay duac chuin bi cho muc dich duy nhat 14 cung cap théng tin va khéng nhim dua ra bat ky dé nghi hay hudng dan mua ban chiing khoan cu
thé nao. Cac quan diém va khuyén cio dugc trinh bay trong ban bao cao nay khang tinh dén su khac biét vé muc tiéu, nhu cau, chién lugc va hoan canh cu
thé cia tling nha dau tu. Ngoai ra, nha dau tu cding y thiic cd thé cd cac xung dét lai ich anh huding dén tinh khach quan clia ban bao cio nay. Nha diu tu nén
xem béo cdo nay nhu mét nguédn tham khao khi dua ra quyét dinh dau tu va phai chiu toan ba trach nhigém déi véi quyét dinh dau tu cda chinh minh. Rong
Viet Securities tuyét déi khong chiu trach nhiém déi véi toan ba hay bat ky thiét hai nao, hay su kién bi coi la thiét hai, dai vai viéc sir dung toan bé hodc tiing
phan thang tin hay y kién nao clia ban bao cao nay.

Toan bé cac quan diém thé hién trong bao co nay déu la quan diém ca nhan cla ngudi phan tich. Khéng ca bat ky mét phan thu nhap nao cla nguai phan
tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén cao hay quan diém cu thé trong ban cdo céo nay.

Théng tin sir dung trong béo cio nay dugc Rong Viet Securities thu thip tif nhiing ngudn ma ching téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching téi khéng dam
bao rdng nhiing théng tin nay 1 hoan chinh hodc chinh xac, Cac quan diém va udc tinh trong danh gia cda ching t6i co gia tri dén ngay ra bao cdo va co thé

thay déi ma khéng can bao céo trudc.

Ban bao cao nay duge gilr ban quyén va |a tai sdn cla Rong Viet Securities. Moi su sao chép, chuyén giao hoéc siia ddi trong bat ki truéng hap nao méa khang
¢d sy ddng v cha Rong Viet Securities déu trai luat. Ban quyén thudc Rong Viet Securities, 2014,

Vui long xem nhimg céng bé théng tin quan trong & phan dudi bao cdo nay



