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THONG TIN CO PHAN

San giao dich HSX
Khoang gia 52 tuan 61.000-79.500 VND
Vvén héa 64,861 Bil VND

908,762,601shares
578,264 shares

SL c¢b phiéu lwu hanh

KLGD binh quan 10 ngay

% s& hiru nwéc ngoai 13.24%
Room nwéc ngoai 49%
Gia tri ¢ tirc/cd phan -
Ty lé c6 tirc/thi gia -
Beta 1.27

BIEN PONG GIA
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VIC 11,4% -2,0% 5,0% 14,8%

VN-Index 15,7% 1,7% 16,8% 17,4%

TAP DOAN VINGROUP — CTCP

Ma giao dich: VIC

Reuters: VIC.HM Bloomberg: VIC VN

Tiép tuc gitv virng vi thé doanh nghiép dan dau thi
trweong bat déng san

Két qua kinh doanh Q4 va ca nam 2013

Quy 1V.2013, doanh thu ghi nhan 6.777 ty ddng va loi nhuan sau thué |a

1.074 ty déng, twong (ng téng trwdng 239% doanh thu va 288% vé lgi nhuan

so véi cung ky. Liy ké 2013, doanh thu 1a 18.379 ty vé&i loi nhuan sau thué
dat 7.149 ty déng, ai trén cb phan la 7.896 VND/CP. S téng trwdng vuwot

bac cla Céng ty trong ndm 2013 dén tlr cac dy an trong diém nhw Vinhomes

Times City, Vinhomes Royal City va chuyén nhwong thanh céng Vincom
Center A TP.H6 Chi Minh.

Cap nhat cac dw an lén

a

Vinhomes Times City:

La dw an phc hop da nang hién dai trén dién tich 36ha. Ngay
24.12.2013, dw an da khai trwong trung tdm thwong mai (TTTM)
Vincom Mega Mall Times City v&i dién tich cho thué 101.968m2.

Giai doan 1: VIC d& m& ban 4.254 can ho. S6 can hd ban dwoc tinh
dén ngay 28.2 1a 3.160 can. Trong dot m& ban dau tién cta nam 2014
tr ngay 17/3 — 22/3, da c6 134 khach hang dac coc cho cac can hé giai
doan 1. Can ho tai Times City van dang dwoc tiép tuc chao ban trong
thdi gian t&i. S6 c&n ho da ban giao khach hang tinh dén 28/2/2014 1a

2.624 can. Ty |é c&n hd da ban dat 74% trén téng sb can chao ban.
Vinhomes Royal City

Céc tda nha R1, R2, R3 va R7 dén R9 da thyc hién ban giao cho
khach hang. Cac tda R4 va R5 sén sang dé ban giao. Phan bén ngoai

tda R6 dang dwoc gép rat hoan thién.

Tinh dén 28/2/2014, trong téng sé 4.518 cin da chao ban, cé 2.363
can da dwoc ban (1.619 can da ban giao) va 1.328 can da dwoc cho
thué dai han véi mét dbi tac. Gia tri hop déng cho thué hoat dong dai
han tri gia khoang 221 triéu USD, trong d6 Vingroup da thu dwogc
khoang 205 triéu USD. VIC sé& khong ghi nhan doanh thu mét 1an va sé
phan bd theo tlrng ndm trong vong 50 nam. Ty |& cin ho da ban va cho

thué chiém 82% téng sé can da chao ban.

Thang 7/2013, Trung tdm thwong mai Vincom Mega Mall Royal City v&i
tdng dién tich xay dwng (GFA) khoang 230.000 m2 da dwoc khai
trwong va tré thanh TTTM I&n nhéat Viét Nam dong thoi la TTTM dwdi

mét dat Ién nhat Chau A.
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U  Vinhomes Riverside (Vincom Village)

= VIC da ban hét toan bd dién tich biét thw cho nha dau tw the cép.

Doanh thu ctia dy &4n sé dworc tiép tuc ghi nhan trong ndm 2014.
Dinh hwéng chién lwoc 2014
Hoat doéng kinh doanh

Ké hoach kinh doanh 2014 sé dwoc Vingroup cdng bd trong Dai hoi C6 déng
thwéng nién sap téi. Nam 2014, Cong ty tiép tuc ban giao can hod va ghi nhan
doanh thu tr dw an Vinhomes Royal City, Vinhomes Times City va dy an
Vinhomes Riverside. Hoat dong cho thué mét bang ban 1é ky vong tang trwédng
khi TTTM Mega Mall Times City di vao hoat dong trong bdi cadnh nén kinh t& phuc
hdi tré lai. Péng thoi, Vingroup dang xay dwng cac dw &n TTTM méi nhw Ha
Long, dy kién hoan thanh vao cudi ndm 2014, dé tiép tuc tdng danh muc céc
BDS dau tw cta Tap doan. Cudi cung, cac dy an mang thwong hiéu Vinpear!

van duy tri tdng trudng tbt sé& déng gép ngudn thu én dinh cho Tap doan.

T nam 2014 Cong ty TNHH VinE — Com (VIinE - Com) béat dau dua ra thi
trwong mot sd san phdm mai 1an dau tién c6 mat tai Viet Nam. Cac dy an sé
trién khai la dich vu mua hang theo nhém — VinDeal va mé hinh kinh doanh
mua/ban trwc tuyén VinMall twong tw trang web TMall tai Trung Quéc. VIC sé
dwa cac san phdm thwong hiéu Vinhomes, dich vu cho thué trung tam thwong
mai va san pham cac déi tac thué TTTM...Ién kénh mua hang trwc tuyén nay.
Theo d6, VIC va dbi tac sé c6 thém moét kénh quang ba, thwong mai hiéu qua

trén mot nén tang thanh toan vuot troi.

Mét sb nha dau tw quan ngai san pham cda VinE — Com c6 &nh huéng dén
hoat déng cla céac dbi tac dang thué TTTM tir d6 tac dong dén hoat déng cho
thué cua Vingroup tai cac TTTM. Tuy nhién, theo danh gia cta chung t6i, VinE
— Com khéng nhirng mang san pham cla dbi tac dén gan khach hang ma con
gia tdng doanh s6, hinh anh va thwong hiéu cho loi ich cta ddi bén Trong dai
han, chién lwoc nay gép phan gia ting thwong hiéu Vingroup néi chung va strc

hap dan cho cac TTTM ma dang VIC phat trién.
Hoat déng dau tw

VIC tiép tuc phéat trién va diu tw cac dw an cbét 16 nhw dy an phic hop
Vinhomes Times City dé tao nguén san pham cung cép cho thij trwdng nhirng
nam tiép theo. Nam 2014, VIC sé& day nhanh dau tw va dwa vao hoat dong hai
dw an 1&n 1a Vinpearl Phi Quéc (dw kién hoan thanh thang 10.2014) va Vincom
Center Ha Long (dw kién hoan thanh 11.2014).

Nhan dinh cia BVSC

Nam 2014 VIC sé tiép tuc ghi nhan lgi nhuan tr chuyén nhuong ba dw an Ién
nhw Royal City, Times City, Vinhomes Riverside va hoat dong déng kinh doanh
thworng xuyén c6 phan déng gop clia Vincom Mega Mall Royal City va Vincom
Mega Mall Times City trong ca ndm, theo d6, ching t6i nhan thay trién vong

nam 2014 cla VIC rét tich cwc. Céng ty van duy tri vi thé d&n dau trong linh
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vwc bat dong san véi nhiéu dw an c6 quy md I6n, trién vong va tinh hinh ban
hang tbt, véi diém roi loi nhuan bat dau dwoc hach toan tr ndm 2013, tiép tuc
trong nam 2014 va 2015. Dy an thwong mai dién t& du méi trong giai doan
kh&i dau, tuy chwa cé déu &n Ién vé doanh thu va lgi nhuan trong théi gian téi,
nhwng ky vong sé la mét hwéng di méi va mang lai két qua kinh doanh tét cho
VIC trong twong lai.
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Bao cao tham doanh nghiép

THONG TIN SO HIrU CHI SO TAI CHINH DY BAO

S& hivu nha nuée 0%  Kétquakinh doanh

S& hivu nuwéc ngoai 13,24% RLANEGALD) 2010 2011 2012 2013

S& hibu khac 86,76%  Doanhthu 3.873 2314 7904 18378
Gia vbn 927 1.306  4.092  11.347

O DONG LON Loi nhuan gép 2.946 1.008  3.812 7.031
Doanh thu tai chinh 1.280 1.687 1178 6.436

Ong Pham Nhat Vizong 313206 Chi phi tai chinh , 987 905  1.241 1.944

CTCP Tap doan DAu tw Loi nhudn sau thuée 2.307 821 1.571 6.780

Viét Nam 13.33% -

- Bang can doi ké toan

C'[CP Pau tw va Phat 9.24%

trién Sinh thai Pon vi (ty VND) 2010 2011 2012 2013
Tién & khoan twong dwong tién 1.515 1.232  1.617 7.534
Cac khoan phai thu ngén han 5.664 5135  3.809 3.792
Hang tén kho 2.264 9.282 17.785  18.914
Tai san ¢ dinh hiru hinh 4,714 6.509 10.748 11.724
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 3.742 2.069 3.164 4,532
Téng tai san 26.147 35513 55825  75.773
N ngén han 294 4625  3.066 3.023
No dai han 11.190 5.409 18763  24.360
Vén chd sé hivu 6.843 6.501 10.557  14.472
Téng ngudn vén 26.147 35513 55825  75.773

Chi sb tai chinh

Chi tiéu 2010 2011 2012 2013
Chi tiéu tang trwéng

Tang trwdng doanh thu (%) 96,2%  -40,3% 241,6%  132,5%
Tang trwéng loi nhuan sau thué (%) 156,7%  -64,4% 91,3%  331,5%

Chi tiéu sinh loi

Loi nhuan gop bién (%) 76,1% 435%  48,2% 38,3%
Loi nhuan thuan bién (%) 59,6% 355%  19,9%  36,9%
ROA (%) 11,4% 27%  34%  10,3%
ROE (%) 51,8%  123% 18,4%  54,2%
Chi tiéu co’ ciu vén

Téng ne/Téng tai san (%) 0,63 0,77 0,81 0,75
Téng ne/Téng vén chi s& hiru (%) 2,42 4,19 4,26 3,95
Chi tiéu trén mdi c6 phan

EPS (dbng/cd phan) 6.191 2100  2.243 7.293
Gia tri sb sach (ddng/cd phan) 18.363  16.621 15071  15.568
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Bao cao tham doanh nghiép

THUYET MINH BAO CAO

Gia ky vong. La m&c danh gia ctia chuyén vién dwa trén phan tich hoat dong
kinh doanh ctia doanh nghiép, cac yéu té vé tiém néng, trién vong phat trién, cac
rdi ro ma doanh nghiép c6 thé gép phai dé xac dinh gia tri hop Iy ¢b phiéu cta
doanh nghiép d6. Phuwong phap si dung dé xac dinh gia tri ky vong la céc
phwong phap dwoc st dung réng rai nhw: phwong phap chiét khau dong tién
(FCFE, FCFF, DDM); phwong phap dinh gia dwa vao tai sdn NAV; phwong phap
so sanh ngang dwa trén cac chi sé (P/E, P/B, EV/IEBIT, EV/EBITDA,..). Viéc ap
dung phwong phap nao tuy thudc vao tirng nganh, doanh nghiép, tinh chét cla
cb phiéu. Ngoai ra, tam ly thj trwdng cling cé thé anh hwéng téi viéc xac dinh gia
muc tiéu cta cb phiéu.

HE THONG KHUYEN NGHI CUA BVSC

Hé théng khuyén nghi ctia BVSC dwoc xay dwng trén co s& mc tang/gidm
tuyét déi ctia gia cb phiéu dé dat téi gia ky vong, c6 5 mirc khuyén nghj dwoc
BVSC s dung twong (rng v&i cac mirc chénh léch cé do Ién tir thap dén cao.
Lwu y 1 cac khuyén nghi dau tw cé thé sé thay déi vao méi cudi quy sau khi
BVSC thwc hién danh gia lai doanh nghiép.

Cac mirc khuyén nghi
OUTPERFORM Gia thj trworng thap hon gia ky vong trén 15%
NEUTRAL Gia thj trworng thap hon gia ky vong 0% - 15%
UNDERPERFORM Gia ky vong th4p hon gi4 thi trudng




KHUYEN CAO S DUNG

TAt ca nhirng thong tin néu trong bao cao nay da dwoc xem xét can trong va dwoc cho la dang tin cay nhét, tuy nhién
Cong ty C4 phan Chng khoan Bao Viét (BVSC) khong dadm bao tuyét déi tinh chinh xac va ddy dd cta nhivng théng tin
néu trén. Cac quan diém, nhan dinh, danh gia trong bao céo nay la quan diém ca nhan cta cac chuyén vién phan tich tai
thdi diém viét bao céo va co thé thay ddi bat ci luc nao. Do d6, ching tdi khdng cé trach nhiém phai théng béo cho nha
dau tw.

Bao céo chi nhdm muc tiéu cung cép thdng tin ma khéng ham y chao ban, 16i kéo, khuyén ngudi doc mua, ban hay ndm
gitr chirng khoan. Nha dau tw chi nén s dung bo céo phan tich nay nhw mét ngudn théng tin tham khao.

BVSC c6 thé c6 nhirng hoat ddng hop tac kinh doanh, tham gia dau tw ho&c thwc hién cac nghiép vu ngan hang dau tw
v&i dbi twong dwoc dé cap dén trong bao céo nay. Ngudi doc can lwu y rdng BVSC c¢6 thé c6 nhivng xung dét loi ich dbi

v&i cac nha dau tw khi thue hién bao céo phan tich nay.

BO PHAN PHAN TiCH VA TU VAN PAU TU

Co6ng ty Cé phan Chirng khoan Bao Viét
Tru s& chinh: 8 Lé Thai Té, quan Hoan Kiém, Ha Noi Chi nhanh: Tang 8, 233 Bdng Khéi, Quan 1, Tp. HCM

Tel: (84 4) 3928 8080 Fax: (8 44) 3 928 9888 Tel: (84 8) 3914 6888 Fax: (84 8) 3 914 7999




