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CTCP PAU TU XAY DUNG BINH CHANH (BCI)

Thong tin cé phiéu Ngay 06.06.2014
Ma chiing khoan BCI
Nganh Diu tu phat trién bat dong san
ICB code 8633
San giao dich HOSE
Gi4 déng cira (ddng) 19.800
Thép nhit — cao nhit 52 tuin (ddng) 12.000 — 28.000
Vén héa thi trwong (ty ddng) 1.430,88
Khéi lwgng cé phiéu dang lwu hanh (cé phiéu) 72.267.000
P/E trailing (1An) 13,43
P/B trailing (1An) 0,80
EPS trailing (dng) 1.474

e BCI la mét trong cac cong ty BDS co quy dit I6n tai Tp. H5 Chi Minh, tap trung tai khu vuc phia
Tay (Binh Tan, Binh Chanh) vai téng dién tich 1a hon 680ha trong d6 c6 389ha 1a dét sach, sin sang
trién khai xay dung. Cac du 4n cin ho thuoc phan khdc trung binh cia BCI ¢6 vj tri thuan loi vé
giao thdng va gan céc khu dan cu hién hitu nén cé tée do tiéu thu tét.

e No vay/VCSH & mirc 0,28 I4n tai thoi diém cudi Q1.2014, thip hon mirc binh quan 0,64 14n ciia cac
DN trong nganh; sé du tién mat ludn duoc duy tri & mirc cao, dat 142 ty ddng vao cudi Q1.2014. Vi
vay du dia huy dong vén dé phét trién cac dy an con kha nhiéu.

e Co chu ngudn thu da dang, khong phu thusc vao mang chuyén nhuong BBS. DT tir cic hoat dong
cho thué mat bang, cung cip dién nuéc, chuyén nhuong QSDD va céc dich vu khéc tai KCN Lé
Minh Xuén ting truéng tdt, 10-11%/nam. Ngoai ra khoan dau tu vio Big C ciing dem lai LNTT 6n
dinh, 36-38 ty/nam, chiém gin 40% LNTT nim 2013.

e Dy &n Nhit Lan 3 dugc hoan thanh va ban giao trong nam 2013, dong gop gin 95 ty déng vao DT
va la nén tang dé BCI xay dyng hinh anh chudi cin ho Nhét Lan, thudc phan khic trung binh canh
tranh véi cac chudi cin ho Ehome ctia Nam Long, First home ctia CTCP td chic Nha Quéc Gia.

o KQKD Q1.2014 kha quan véi DTT dat 73,9 ty déng, tang 123% yoy, hoan thanh 19% KH. LNST
dat 21 ty ddng, ting 99% yoy, twong ting véi 22% KH. Doanh thu va lgi nhuan dén tir viéc ghi nhan
cac can ho ban giao cho khéach hang tai Nhit Lan 3 va Tan Tao 1.

e VCBS udc tinh trong nam 2014, DTT s& dat 371 ty dong (96% KH, ting 6,29% yoy); LNST dat
89,7 ty ddng (93% KH, giam 6,25%) va EPS co ban dat 1.241 dong. Trong d6, mang chuyén
nhuong BDS véi sy dong gop chit yéu cia Nhat Lan 3 va Phong Phi 4 s& dat 287 ty dong; va céc
dich vu cung cép tai KCN L& Minh Xuén, cho thué BBPS, chuyén nhuong quyén sir dung dat s&
dong gop khoang 85 ty ddng. LN tir cac cong ty lién két s tiép tuc chiém ty trong lon trong LNTT,
& mirc 44,2%, dat trén 40 ty ddng. VCBS khuyén nghi MUA ¢b phiéu BCI cho muc tiéu dai han.

Chi tiéu tai chinh Q1.2014
Téng tai san (ty dong) 4.294 3.571 3.440 3.344
VCSH (ty dong) 1.734 1.797 1.753 1.775
VDL (tj d(‘“)ng)‘ : 723 723 723 723
Doanh thu thuan (ty dong) 217 199 350 74
LNTT (ty dong) : 97 259 97 21
LNST co dong cty me (ty dong) 82 173 96 21
No/TTS (%) 18,68 13,62 14,97  14,77%
Ti suét LN gdp trong ky (%) 54,44 -53,06 3593  29,05%
Ti suét LN rong trong ky (%) 36,50 86,29 27,11 28,47%
ROA trailing (%) 1,94 4,38 2,71 3,11%
ROE trailing (%0) 4,57 9,75 5,34 5,95%
BV (déng) 23.980 24.861 24263 24557
EPS trailing (ddng) 1.138 2.397 1.324 1.474
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CTCP PAU TU XAY DUNG BINH CHANH - BCI

TONG QUAN VE DOANH NGHIEP

Lich si hinh thanh va 1995: Cong ty Pau tu Xay dyng Binh Chanh dugc thanh 13p véi 100% vén nha nuéc
phat trién 1999: Cong ty chuyén déi hinh thirc hoat déng thanh Cong ty ¢é phan ddu tr xdy dung Binh Chanh (viét

tat A BCCI)

2009: BCCI chinh thirc niém yét trén S giao dich chiig khoan HCM véi ma chiig khoén 1a BCI

Tai thoi diém 31/03/2014, céc cong ty con va lién két caa BCI bao gom:

Vén diéu
l§ (ty s6 hiru
dong) (%)

CONG TY CON

Ty 16

Nganh nghé kinh doanh

Tén cbng ty

Cong ty c6 phan BCI 296 69 DPau tu va kinh doanh bat dong san
Céng ty TNHE Du tur phét trién BCCI i gy QW ey en i ko miag

nghiép, quan ly dich vu BBS

CONG TY LIEN KET

Cong ty CP Déu tu va BDS Sai Gon

Pau tu kinh doanh san phim BDS va

Chéau A 8 ) cho thué nha ¢ hodc van phong

Cong ty TNHH Dich vy thuong mai va Kinh doanh si€u thi va trung tam
A 474 20 .

siéu thi An Lac thuong mai

Céng TNHH Cao Oc Xanh 99,6 gy 208 (W iy G TR Lsidn (ermin 65

an can ho Cao Oc Xanh

Nguon: BCI, VCBS téng hop

1) Kinh doanh BDS: nha ¢, dit & va khu cin ho

2) Péu tu xdy dung khu cin ho cao tang, cho, nha tré, mau giéo;

3) Pau tu xdy dyng cac cong trinh: dan dung, céng nghiép, giao thong, thay lgi

4) Pau tu xay dung va kinh doanh cac dich vu trong khu cong nghiép

5) Cung cap dich vu mdi gisi, mua ban nha ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung dat

Linh vuc hoat dong

V6i nhu cau dau tu xay dung cac du 4n ciing nhu chuan bi quy dét cho tuwong lai, BCI lién tuc ting vén
diéu 1é trong thoi gian qua. Tir muc 18 ty dong ciia nam 1999, von diéu 1é cua BCI da tang 1én mirc 722,67
ty ddng vao thang 07/2010 théng qua cac hinh thirc chao béan cho c6 déng hién hiru va phat hanh ESOP.
Tir nam 2010 dén nay, von diéu 1¢ cua BCI khong thay doi.

QUua trinh ting vén

Von diéu 1¢ (ty dong)

723 723
542
270
18 36 54
— ||
10/1999 07/2005 05/2006 05/2007 11/2007 07/2010 03/2014

Nguén: BCI, VCBS téng hop
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Thong tin co dong BCI ¢6 co cdu c6 dong kha dam dic, vai ty 1é so hiru cua cd dong té chuc va c¢b dong noi bo 13 hon 90%.
Trong d6 c6 déng nha nudc chiém gan 27,9% (dai dién boi Cong ty tai chinh nha nuwdc Tp. HS Chi Minh).
Co ciu cb dong trén mot phan giup BCI c6 dinh hudng phat trién lau dai bén vimg nhung ciing han ché
phan nao tinh thanh khoan cua BCI trén thi truong.

mHFIC
Noi bo NH Phuong Nam
(HDPQT, BGP, BKS) S A ¢
Té chire 50,6 36,57 = Trin Ngoc Henri
Cé nhan 9,8 7,05 _

R Wareham group limited

Tong 100 72,26

u Khéc

51%_/  67% . )
Nguon: BCI, VCBS tong hop
Vi thé va ning luc Sau 19 nam hinh thanh va phat trién, BCI di tich lity dugc hon 680ha dat (trong d6 389ha la dat sach, sin

sang trién khai xay dung va c6 chi phi st dung dat thap) thuoc khu vie phia Tay thanh phd H6 Chi Minh
(Binh Tan, Binh Chénh) véi vi tri thuan loi va co s& ha ting dang hoan thién. BCI ¢6 lgi thé canh tranh Ién
S0 véi cac doanh nghiép BDS khac trong giai doan thi trrong kho khan nhu hién tai khi dong tién dén tur
c4c ngudn on dinh nhu KCN L& Minh Xuén (cung cép dién, nudc va cac dich vu tién ich khac), cho thué
kho bai va céc dich vu lién quan, loi nhuan tir siéu thi Big C An Lac. Bén canh dé, BCI dang cung cip ra
thi truong cac can ho thude phan khdc trung binh véi gia ban hop 1y va phuong thire thanh toan dugc thi
truong danh gia cao.

BCI ¢6 nhiéu nam kinh nghiém trong viéc dau tw xdy dung va khai thac khu cong nghiép, khu dan cu va
cung cap cac dich vy BDS lién quan. Ngoai ra, BCI dd quen thudc Véi cac quy dinh, tha tuc phap Iy va cé
quan hé tét véi co quan chinh quyén dia phuong.

So sanh véi DN trong .?. MA -I;I—S V(?L Tysuit  Vonvay ROA ROE scél:étcrli
anh v Wy LNrong /VCSH (ttm) (ttm) x
ngan T dong) dong (dong) dong
Cac DNsosanhcoquy L BCl 3344 723 2706% 27,84% 309% 591% 24557 1474
mo TIS aomg duong 2 DIG 4632 1430  550% 4272%  087% 174% 16533 381
hodic md hinh kinh doanh 3 DXG 1.498 750 29,00% 8,03% 8,95% 15,75% 15.514 1.835
fwong tu 4 FLC 2.582 1.318 6,87% 3,52% 5,71% 8,59% 15.646 1.494
' 5 HDC 1.223 274 8,27%  63,17% 2,11% 4,68% 20.781 981
6 HDG 2.284 557 9,44% 7,79% 579% 17,43% 13.395 1.907
7 HQC 3.222 900 8,17%  42,80% 0,91% 3,18% 11.622 331
8 ITC 2.298 691 -268,74%  27,82% -11,84% -18,34% 20.894  (4.337)
9 KDH 1.933 481 -198,93%  61,46%  -6,54% -13,08% 23.299 (3.338)
10 NBB 3.073 359 23,55%  86,57% 1,59% 3,73% 41.370 1.424
11 NLG 3.698 1.210 5,05%  43,93% 1,17% 2,68% 14.145 384
12 NTL 1.288 636 22,53% 0,00% 6,49% 11,64% 13.500 1.547
13 PDR 5.772 1.302 5,68% 194,68% 0,05% 0,21% 10.060 23
14 QCQ 6.538 1.271 0,10%  80,07% 0,01% 0,04% 17.813 57
15 SCR 5.360 1.501 1,66%  95,88% 0,34% 0,90% 15.313 138
16 SIS 5.652 1.000 10,14% 131,38% 1,07% 3,83% 16.016 597
17 TDH 2.251 382 8,74% 41,79% 1,58% 2,61% 35.761 997
18 VPH 1.791 363 2,62% 127,16% 0,60% 2,05% 18.596 400

Nguén: BCTC Q1.2014, VCBS, DIG: BCTC 2013
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HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu

Co cau DT thay déi,
trong dé mang chuyén
nhwong BBPS chiém ty
trong thap hon do khé
khan thj
trirong.

chung cua

Can h¢ thugc phan khic
trung binh la dinh huong
phat trién méi, huwéng
dén nhu cdu mua nha dé
0.

Co ciu DT ciia BCI da thay déi manh mé véi mang chuyén nhwong BPS tir chiém hon 93% tong
DT trong nim 2010 xudng con 79% vao nim 2013. DT tir Cho thué dt, kho béi va Céc dich vu tai
KCN L& Minh Xuan tang truong én dinh trong giai doan 2010-2013 véi CAGR 14 12%, chiém hon 21%
tong DT nam 2013. Nguyén nhan cua sy chuyén dich trén xuat phat tir sy suy giam chung cua thi truong
BDS. San pham chinh caa BCI 1a dat nén vai loi thé ¢ chi phi mua va tién sir dung dat thip; ngoai ra
trong thoi gian gan day BCI ciing bat dau cung cap ra thi truong cac can ho chung cu thudc phan khic
trung binh, cé dién tich nho (50-70m2), dap tmg duoc nhu cau ciia s6 déng nguoi tiéu dang. Dong tién tir
KCN Lé Minh Xuan va céc dich vy BDS khac da dong vai trd quan trong gitip BCI vuot qua giai doan
tram lang cua thi truong BDS.

Nam 2013, DTT cua BCI tang truong vuot bac so véi nam 2012, dat 350 ty dong, ting 75% yoy tuy nhién
chi dat 80% ké hoach. Nam 2013 danh dau sy thanh cong cua BCI khi hoan thanh viéc xay dung va ban
giao san pham thudc phan khic trung binh ctia du 4n Nhat Lan 3 (dén cudi nam 2013, 329/347 can ho da
duogc bén) déng gop gan 95 ty dong vao DT. BCI ciing ghi nhan hon 141 ty dong tir dy 4n dat nén Ap 1
Tén Tao.

Co céu san pham thay ddi din dén bién loi nhuan gép (LNG) ciia BCI sut giam manh tir mirc 51%
xudng con 36% trong giai doan 2010-2013. Bién LNG ciia mang chuyén nhuong BDS giam tir 52%
xudng mirc 31%, do BCI chuyén tir viéc khai thac dt nén sang cung cép cac can ho thudc phan khic trung
binh. LNG cua cac mang dich vu cho thué BDS va KCN Lé Minh Xuén c6 sy cai thién rd nét, lan luot 1a
79% va 46% trong nim 2013. Trong nam 2012, mang chuyén nhugng BPS 16 do BCI thuc hién dén bu dit
bang dat (du 4n Phong Pha 4) va ghi nhan doanh thu thap cho hoat dong trén.

Co ciu doanh thu

800 LN gép tirng mang hoat dong
ty don
700 (ty dong) 80%
600
500 60%
400 46%
300 40%
31%
200 20%
100
0 0%
20011? . 213111 é%lsz 2013 2010 2011 2012 2013
uyén nhuong BP 2
® Dich vu cho thué dat, kho bai g}.‘“ﬁ/ on “L‘“‘-’L‘gAB? S Kho b
# Dich vu KCN L& Minh Xuan ieh vu cho thue dat, kho bat
: ; Dich vu KCN Lé Minh Xuan

Nguén: BCI, VCBS téng hop

Co ciu DT cia BCI kha lanh manh khi ma nguén thu dén tir cac hoat dong kinh doanh chinh; DT
tai chinh 6n dinh va chiém ty trong thap so vaoi DT thuan (khoang tir 2-5%) vai hau hét gia tri dén tir 13
tién giri. Trong ndm 2012, DTTC dot bién, dat 468 ty dong so voi 21 ty dong ciia nam 2011, nguyén nhan
Xuét phat tir viéc chuyén nhuong khu CN Phong Phu.

06.06.2014
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Chi phi

Cac loai chi phi dwoc Chi phi ban hang va Quan ly doanh nghiép dwec quan ly hiéu qua hon, giam tir mic 23% trén DT

quan 1y hiéu qua hon nam 2011 xudng con 16% nam 2013. Chi phi ban hang caa BCI kha thap so véi cac DN ciing nganh khéc
(chiém ty trong 3% DT nam 2013 so v6i muc binh quan 6% cua cac DN cling cung cp can ho thudc phan
khtc trung binh), do san pham caa BCI hau hét duoc bao tiéu bai d6i tAc bén ngoai. Phuong thirc ban hang
nay kha phu hop véi BCI trong giai doan hién tai khi ma dau ra dwgc dam bao va doi ngii kinh doanh cua
BCI chua duge dao tao tét. Dy 4n Nhat Lan 3 mé ban trong nam 2013 dwgc Cong ty Danh Khéi A Chau
mdi gidi doc quyén, du kién cac dy &n sip téi van s& duoc ma ban theo hinh thirc nay. Chi phi QLDN niam
2013 duoc kiém soat tot hon, dat 42 ty dong, giam 21% yoy.

Chi phi thué niam 2013 kha thap, chi hon 1,7 ty dong, do BCI ¢6 khoan 15 liiy ké 140,5 ty dong tir hoat
dong chuyén nhuong BPS dugc phép bu trir voi LN dén nam 2017. Tai thoi diém cudi nam 2013, khoan
15 lity k& con gid tri hon 86,9 ty dong.

Loi nhuin

LN rong duoc duy tri ¢ Ty I8 LN rong cia BCI dwec duy tri & micc kha cao nhung ¢6 xu hwéng giam do bién Igi nhuan ciaa
mirc  cao nhung ¢6 xu phéan khiic cin hd trung binh khéng cao nhw dit nén, nim 2013 dat 27% so voi binh quan cac DN
hudng giam trong nganh 1a 12% va ludn c¢6 xu hudng cao hon ty I& LN tir hoat dong kinh doanh (ngoai trir nam 2012
c6 DT tai chinh dot bién). Nguyén nhan do BCI ¢ khoan dau tu vao cong ty lién két Big C An Lac véi

Khodn dau tw vio siéu . : ) ; e
an dai IF vao SEY N déng gop hang nam khodng 36-38 ty ddng (cb tic chi tra trong ndm 2013 13 8,3 ty ddng), chiém gin

thi Big C An Lgc dong

60 1on vao LNTT hang 407 LNTT nam 2013. ‘
gop 9 T4 16 loi nhua LN tir HDKD va LNST (ty ddng)
nam yl¢lo1 nhuan 350

100% 300 281
80% 250 222
60% 200 172
40% 150
100 79 %
20% 68 -
0% 50
2010 2011 2012 2013 0
2010 2011 2012 2013
——TyI¢ LN tt HDKD =Ty I8 LN rong WLNtwHPKD = LNST

Nguén: BCI, VCBS téng hop
LNST nam 2013 dat 95 ty dong, giam 44,8% yoy. Su sut giam manh cia LNST do BCI khéng c6 khoan
LN tai chinh dot bién tir chuyén nhugng KCN Phong Phl nhu niam 2012. CAc loai chi phi dugc quan Iy
hiéu qua hon, I4i suat vay giam, Nhat Lan 3 duoc tidu thy tét va ban giao dung ké hoach trong khi chi phi
thué thap da gop phan gitp LNST ctia BCI vuot 6,3% so v6i KH.
HOAT PONG TAI CHINH
Tai san

Hang ton kho trong dé Co cau TTS cia BCI khong bién déng nhidu trong giai doan 2010-2013 véi TS ngén han chiém gan
chii yéu la chi phi dau e 77% TTS niam 2013. Hang ton kho chiém hon 62,4% TTS (trung binh cac DN trong nganh 1a 55,4%) voi
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co s¢ hg tang va quyén cha yéu 1a chi phi ddu tu co s¢ ha ting va quyén sir dung dat cua cac du &n KDC Tan Tao (320ha, 556 ty

sir dung dat vao cac diw  ddng), KDC Phong Pht 4 (84ha, 379 ty ddng), Corona city (18,6ha, 347 ty dong), An Lac plaza (255 ty

an chiém ty trong Ién dong), KDC Phong Pha 2 (132ha, 197 ty dong). Céc du an xay dung KDC c6 quy mo Ién trén hau hét

trong TTS dang tam ngung va co tic dong khong tich cuc dén hiéu qua sir dung vén caa BCI. Dy kién chi c¢6 c4c san
pham cin ho thudc phan khic trung binh caa An Lac plaza va Nhat Lan 5 s& duoc trién khai trong thoi
gian sap téi. Chi phi xay dung co ban do dang chiém 94% TSCD trong d6 chu yéu 1a KCN Lé Minh Xuén
ma rong (210 ty dong), khu phiec hgp 510 Kinh Dwong Vuong (281 ty dong).

Co cAu tai san (ty dong) Hang ton kho va TSCP (ty dong)
4,000
, 2,462
2,500 ’
3,500 2,136 2245 5 147
3,000 2,000
2,500
1,500
2,000
1,500 1,000
1,000
500
500
2010 2011 2012 2013 2010 2011 2012 2013
®TS nginhan =TS dai han B Hang ton kho = TSCPH

Ngusn: BCI, VCBS téng hop
Phai thu tir khach hang ting 45 ty dong, 26% yoy, chiém 6,4% TTS do BCI thyuc hién phuong thirc thanh
toan uu dai voi du &n Nhét Lan 3 (thanh toan 50% c6 thé nhan nha, 50% thanh to&n trong vong 2 nim sau
khi nhan nha va khong chiu lai suat). Chinh sach trén mot mit tao sy hap dan cua dyu an nhung ciing mang
dén cac bat loi vé dong tién cho BCI nhu bién lgi nhuan giam, quay vong vén cham, doi hoi ngudn vén hd
trg cho phat trién du an ngay ca khi du 4n da duoc chao ban.

Ngudn vén

BCI ¢6 co cau von an  Tai thoi diém cudi nim 2013, hé s6 No¢ vay/VCSH cia BCI & mikc 0,29 1an va hé sé Ne phai

toan, tai tro cac di an  tra/VVCSH & mikc 0,91 1an (néu loai trir DT chua thyc hién trong d6 chu yéu 12 tmg trudc tién ban dat dy

bang von trung va dai an Phong Phu 4 cho nha nudc va tién thué dat tir KCN Lé Minh Xuén thi hé sb nay chi ¢ mac 0,54 lan)

han thap hon nhiéu so véi cac DN cling nganh, lan luot 12 0,69 1an va 1,45 lan véi hai hé sb trén. Bén canh do,
kha ning thanh toan cia BCI kha an toan véi hé sb EBIT/LAi vay & muc 2,74 1an va hé sb thanh toén tic
thoi dat 0,31 Ian. Vi vy, BCI con nhiéu du dia dé huy dong vén trién khai cac du 4n khi diéu kién thuan
loi.

1.400 1.368
1.200
1.000
800
600
400 W
200 : 294
.000

115
913

No vay/VCSH
No phai tra/ VCSH

2010 2011 2012 2013 Nguén: BCl, VCBS té’ng hop
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Vay ngan han chii yéu la  Cubi nam 2013, BCI khong c6 du no ngén han ma chi c6 cac khoan vay dai han dén han phai tra chuyén
no vay dai han dén han sang. Chi tiét cac khoan vay cudi nam 2013:
tra trong do khoan tréi

X . koo ~: Phii tra
phiéu 300 ty dong da Giatri  LAai . . artra
r 4 Khoan va (ty suét N N Muc dich va trong
duogc tdi co cau y d(‘myg) % vay  dénhan : y 2014
(ty dong)
NH Quan Doi 65,72 11,00 05/03/14  24/12/14 Dy 4n Téan Tao 1 65,72
NH Coéng Thuong 56,88 9,50 25/01/14 03/11/15 KDC Phong Phu 4 28,44

Cty tai chinh nha

mréc Tp, HCM 6,056 11,40 15/03/14 15/06/17 KCN L& Minh Xuan 1,72

S tai chinh Tp. No tién thué dat phai tra
HCM 86,34 0,00 16/12/10 cho S¢ tai chinh tp. HCM 86,34

. 150,00 11,16 22/12/09 22/12/14 Taitro cac du an: An Lac 150,00
Trai phieu plaza, KDC ap 2 Tan Tao,

150,00 11,16 01/04/10  01/04/15 Corona city
Téng cong 514,99 332,22
Lai suaAt binh 10,61
quan

Nguén: BCI, VCBS téng hop.

Khoan muc Tréi phiéu thuong c6 tri gia 300 ty dong dao han vao cubi nam 2014 va 04.2015 s& dugc tai co
cau thanh cac khoan vay trung han véi thoi han 4-5 nam, 13i suat vay bang l4i sut tiét kiém ky han 12
thang cong vai bién do 4%/nam. Vi vay, trong nim 2014 no ngin han phai tra caa BCI 1a 95,88 ty dong
trong khi s6 du tién mat vao cudi nam 2013 1a 233,6 ty dong do d6 BCI s& khong c6 nhiéu &p lyc trong
viéc thanh toan cac khoan vay trén.

Hiéu qua HDPKD

Hiéu qua si dung tai san  ROE ciia BCI giam manh trong giai doan 2010-2013, tir mic 19,3% xudng con 5,3% (nim 2012 c6

giam do & dong von tagi  ting 1én 9,8% do LN tai chinh d6t bién). Trong nam 2013, DT thuan ting treéng manh (75% yoy) gop

cac du an phan cai thién Vong quay TTS tuy nhién BCI dang bi & dong vén tai cac dy an 16n do dé hiéu qua sir dung
tai san khong cao, ROA nam 2013 chi dat 2,7%, thip hon muc 3,89% cua cac DN trong nganh. Gié tri da
dau tu vao cac dy &n KDC Tan Tao, Phong Phui 4, Corona city va Phong Ph 2 chiém hon 46% TTS 2013.
Co ciu san pham thay d6i v6i phan Ién DT dén tir cung cap can ho thudc phan khdc trung binh (bién LNG
& mirc 31%, thip hon murc 56% cua dét nén) gop phan khién Bién LNHD giam xudng 36,9%. Pon biy tai
chinh giam xudng con 1,97 lan, thip hon mirc binh quan nganh la 2,4 1an, do ng vay va no phai tra giam.

Chi tiéu 2010 2011 2012 2013
ROE Dupont = (1)*(2) 19,3% 4,6% 9,8% 5,3%
ROA (1) 8,2% 1,9% 4,4% 2,7%
* Bién lgi nhuén hoat dong 47,2% 48,2% 168,6% 36,9%
* Géanh nang thué 0,76 0,81 0,66 0,98
* Ganh nang 13i vay 0,98 0,93 0,77 0,75
* Vong quay tong tai san 0,23 0,05 0,05 0,10
Don bdy tai chinh (2) 2,36 2,35 2,23 1,97

Nguén: BCI, VCBS
Cb tirc
Cé tic bang tién mat on - BCI 1a mét trong sé it cac cong ty BPS duy tri ty 1¢ ¢é tic 6n dinh va chi tra bing hinh thiic tién

dinh mat. Didu ndy mot mit duoc cac nha dau tu danh gia cao nhung ciing han ché ngudn vén dé phat trién du
&n. S6 tién du kién dé chi tra c6 tirc 2013 1a 72,3 ty dong, sb du tién mit vao cudi nam 2013 1a 233,6 ty
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ddng vi vay BCI s& khong gap kho khin dé thanh toan khoan cb tirc ndy. Tuy nhién, dé dam bao cé ngudn
tién trién khai dy a4n An Lac plaza va cac cong viéc c6 lién quan thi co thé BCI s& chi thuc hién viéc chi tra
sau khi m¢ ban dy an trén.

Chi tiéu

Ty 1€ chi tra ¢b tic trén ménh gia (%)
Ty 1& chi tra trén LNST (%)

2010 2011 2012
17% 15% 18%
43% 132% 75%

2013
10%
76%

Nguén: BCI, VCBS

Dén hét Q1.2014, BCI dang c6 cac du an duoc trinh bay chi tiét ¢ bang dudi. Trong nim 2014, BCI s& tap
trung nguon luc dé phat trién du &n An Lac plaza nham tan dung nhu cau cua thi truong, cac du an khac sé
dugc gidn tién d6 va chi thyuc hién khi diéu kién thi truong thuan loi hon.

Ty 1§
sé
hiru

Dién tich
dat
(m2)

Giz’g tri da
dﬁu‘tu’
(ty dong)

Quy md

Tien do

L& Minh Xuan

Lé Minh Xuan mé
rong

CAN HQ

100%

100%

1.000.000

1.099.000

KHU CONG NGHIEP

na

211

347 can h¢. Gia
ban tr 12-13 triéu

Da cho thué toan bg. Gia cho thué
binh quan 44.000 dong / m2

Pa dén bu 76,3 ha. Du kién hoan
thién phap ly trong nim 2014. Bit
dau xay dung 2015. Gia thué dy kién
$2-3USD/m?2

Binh
Chéanh

Binh
Chéanh

Nh4t Lan 3 100%  6.128 na déng/ m2. Dign oo 04340347 can. DA ban giao 240 'i'::
tich tr 49 - 63
m2/cén
498 can ho. Gia
ban tir 18-20 triéu D& xong mong ndam 2012. Pang lam Binh
An Lac Plaza 100% 7.649 255 dong/m2.  Dién thu tyc dicu chinh dién tich can ho. Tan
tich tr 49-67 Batdau xay dung trong Q2.2014
m2/céan
’ Di co gidy CNQSDD. Dang xin gidy Binh
Nhat Lan 5§ 100% 4.701 13,5 312 canhd phép xdy dung. Bat dau xay dung va Tan
kinh doanh vao ntra cu6i 2014
. Trung tim thuong DA tra phi sir dung dit, dang tam N
510 Kinh Duong 69%  10.000 281 mai, van phong va ngung. Di cho thué lam kho, nha B0
Vuong o . Tan
nha & xuong
158A An Duong Vuwong  100% 18.392 na Nha ¢ xa hoi ba cho thué 1am kho, nha xuong I?g:
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KHU PO THI

- 40,6 ha dat ¢, trong d6 da ban

20,3ha cho nha nuéc (Ban quan ly

khu nam - MASD), da nhan tién tam

{mg cho 6ha dit nén véi gia 2,7 triéu

ddéng/m2 va hién chua chét gia ban

cgéi cung. BCI dang tich cyc thic Binh
Phong Phu 4 100% 875.800 379 day dé nhan tién tam tUng 14ha dat Chénh

khu chung cu tai dinh cu.

- 20,3ha ban cho dan cu, di ban

11ha, 3ha sin sang dé ban va con lai

6ha chua giai toa. Pang kéu goi dau

tu vao khu can h¢ thudc phan khic

trung binh (9,6ha)

Pang thiét ké 1/500, da dén bu 96%

xong. Da dong 44/87 ty tién sir dung Binh
Corona city 100% 181.600 347 dat, chua khau trir tien GPMB.

Téng von dau o la 1.998 ty dong. Clellf
Pang kéu goi dau tu
Phong Phu 2 100% 1.336.000 197 Pi dén bu 50%. Pang tam ngung CBhlgr?h
Tan Tao 100%  3.299.624 556 ba giai téa 50% dién tich dat. Pang Blph
: tam ngung Tan
PHAN TICH SWOT
Piém manh - Quy dat Ion, tong dién tich 1 680ha trong d6 c6 389ha dat sach vai chi phi mua, giai phéng mit bang

va dong tién st dung dat thip

- Ngudn thu da dang va én dinh: KCN L& Minh Xuan, Siéu thi Big C An Lac, cho thué BDS va céac
dich vu khac

- San pham can ho thugc phan khic trung binh c6 vi tri dep va phuong thirc thanh toan hap dan

Piém yéu - Céc du &n c6 quy mo Ion khong kha thi & thoi diém hién tai do doi hoi ngudn von 16n va nhu cau thi
truong chwa duoc cai thién. Cac dy an nay hién dang chiém dung vén lon.
- Nhiéu dy an chua c6 co so ha tang, tién tich hd tro vi vay gid tri, thanh khoan khéng cao
- Dong tién 6n dinh nhung thap do do s& can phai huy dong vén khi trién khai cac du an
- Vudng tha tuc phép 1y tai nhiéu du &n
- Quy dat tap trung & phia Tay Tp. H5 Chi Minh (Binh Tan, Binh Chanh) do d6 BCI s& khong tan dung
duogc co hoi phét trién tai khu vire phia Bong Tp. Hd Chi Minh va cac tinh thanh 1an can

Co hoi - Céac du an san pham cin ho thudc phan khic trung binh hién dang c6 nhu cau cao
- Quy dat I6n tao diéu kién d& dang trong thu hit cc nha dau tu, di tac
- Cac DN hién hitu tai KCN Lé Minh Xuan dang c6 nhu cdu mé rong san xuat vi vay trién vong lap day
KCN L& Minh Xu&n mé rong la rat cao.

Théch thic - DAy nhanh tién do phap ly cua cac du an, dic biét cac du an tao dong tién nhu KCN Lé Minh Xuén
mé rong, An Lac plaza, Nhat Lan 5
- Canh tranh nhiéu hon tai phan khiic cin h trung binh
- Pam bao ngudn vén dé trién khai cac dy an khi thi truong c6 dau hiéu phuc hoi
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TRIEN VONG KINH DOANH 2014

Phan khic nha ¢ vira thi
tien c6 trien vong kha
quan do dap vng duwoC
nhu cau thuc

KQKD 2014 sé dén tir

Thi truong BDS trong nhimg thang diu nam 2014 di c6 nhitng dau hiéu tich cuc: ton kho tai thi truong
Tp. H6 Chi Minh giam 755 ty dong, dat muc 16.713 ty dong (theo Bo xay dung, tinh dén thang 2.2014);
c4c ngan hang coi mo hon véi hoat dong cho vay BDS, theo NHNN tinh dén hét thang 2.2014 thi du no
cho vay BDS dat 266.728 ty dong, ting 1,8% so véi cubi nam 2013; gdi tin dung 30.000 ty dong dugc day
nhanh tién d6 cho vay, tinh dén thang 5.2014, s6 von cam két 1a 3.954 ty dong so véi mic 1.760 ty dong
vao cudi nam 2013; sb luong cin ho giao dich ting manh tai thi truong Tp. HCM, ¢6 1.600 cin ho dwgc
mua bén, ting 39% yoy, trong d6 70% la cac duy &n thudc phan khic thu nhap trung binh. Ty ¢ hip thu
ciing tét hon so véi cling Ky, dat 10,2% (0 Véi 7% ciia Q1.2013, Savills).

BCI dit ké hoach DT thuan nam 2014 tang 11% nhung LNST khéng thay ddi so véi nam 2013, véi viéc
ghi nhan DT chu yéu tir cac dy 4n Nhét Lan 3 va Phong Pha 4

Chi tiéu 2013 2014 % yoy
DT thuén (ty dong) 349,74 388,15 11,0%
LNST (ty ddng) 95,67 96 0,3%
Cb tirc 10% 10%

Nguén: BCI, VCBS

Trong Q2.2014, sau khi nhan dwoc giay phép diéu chinh dién tich cin ho, BCI s& tiép tuc xay dung va mé
ban du 4n An Lac Plaza. Dua trén sy dén nhan tich cyuc cua thi trudng véi san pham cin ho cua Nhat Lan
3 thi An Lac plaza dugc ky vong sé tiép tuc cd toc do tiéu thu tdt véi nhimng loi thé nhu vi tri thuan loi, co
s& ha tang hoan thién, gan cac khu déan cu hién hiru va gia ban binh quan dudi 1 ty dong/can. BCI s& cin
dau tu thém gan 200 ty dong dé xay dung va hoan thién An Lac plaza; trong d6 50 ty dong s& duoc tai tro
duéi dang khoan vay trung han tir NH Quan doi va phan con lai s& dén tir dong tién cua du &n; doanh thu
va lgi nhuan s& khong duoc ghi nhan dén nam 2016. Chlng t6i dy kién An Lac plaza s& dem lai dong tién
khoang 90-100 ty ddng cho BCI trong nim 2014 sau khi dwoc mé ban vao khoang thang 07.2014. Theo
tién do thanh toan hop dong thi dong tién tir Nhat Lan 3 s& khoang 50 ty dong, trong truong hop BCI ap
dung ty & chiét khau cao (it nhat cao hon i suat tién giri dé thuc day khach hang thanh toan trudc han,
hién tai 14i suat tién guri trung binh khoang 7%/mam) thi dong tién ciia BCI s& duoc cai thién dang ké.

KQKD Q1.2014 kha quan voi DTT dat 73,9 ty dong, ting 123% yoy, hoan thanh 19% KH. LNST dat 21
ty dong, ting 99% yoy, tuong (g véi 22% KH. Doanh thu va lgi nhuan dén tir viéc ghi nhan cac can ho
ban giao cho khéch hang tai Nhat Lan 3 va Tan Tao 1. Chi phi ban hang va Quan 1y DN duoc kiém soat
t6t hon, chi chiém 16% DTT so véi 19% caa Q1.2013; CP lai vay giam manh, & mic 2 ty dong so vai 12
ty ddng ciia nam trude. LN tir cong ty lién két Siéu thi Big C ting truong tét, dat 10,5 ty dong, ting 15%
yoy.

VCBS udc tinh trong nam 2014, DTT sé& dat 371 ty dong (96% KH, ting 6,29% yoy); LNST dat 89,7 ty
ddng (93% KH, giam 6,25% yoy) va EPS co ban dat 1.241 ddng. Trong d6, mang chuyén nhugng BDS
voi Nhét Lan 3, Phong Phi 4 va céc san pham ton kho tai cac du an khac ghi nhan lan lugt khoang 162 ty
ddng, 85 ty dong va gan 40 ty dong vao DTT; va céc dich vu cung cp tai KCN Lé Minh Xuan, cho thué
BDS, chuyén nhuong quyén sir dung dit s& dong gop khoang 85 ty dong. CP ban hang & quan ly doanh
nghiép ting nhe, dat 56,9 ty dong. CP ldi vay woc tinh ¢ mirc 29 ty dong. LN tir céc cong ty lién két trong
d6 chu yéu la Big C s& tiép tuc chiém ty trong I6n trong LNTT, & mirc 44,2%, dat trén 40 ty dong.

cac dw dn da hoan
thanh: Nhat Lan 3,
Phong Phu 4
06.06.2014
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PINH GIA

Theo phwong phap so sanh: P/B, P/E

Gia déng cira
ngay
06/06/2014

Céc DN so sanh c6 quy
mé TTS twong duong
hogc md hinh kinh doanh

Gia tri so sach EPS

(dong) (dong)

tiwong t 1 BCI 19.800 24.557 1.474 0,81 13,43
2 DIG 15.500 16.533 381 0,94 *
3 DXG 14.600 15.514 1.835 0,94 7,95
4 FLC 11.000 15.646 1.494 0,70 7,36
5 HDC 21.000 20.781 981 1,01 21,40
6 HDG 27.000 13.395 1.907 2,02 14,16
7 HQC 6.900 11.622 331 0,59 20,84
8 ITC 7.600 20.894 * 0,36 *
9 KDH 16.700 23.299 * 0,72 *

10 NBB 22.700 41.370 1.424 0,55 15,94
11 NLG 17.400 17.607 314 0,99 *
12 NTL 13.900 13.500 1.547 1,03 8,98
113 PDR 11.900 10.060 23 1,18 *
14 QCG 8.300 17.813 57 0,47 *
15 SCR 8.400 15.313 138 0,55 *
16 SJS 17.900 16.016 597 1,12 *
17 TDH 14.900 35.761 997 0,42 14,95
18 VPH 7.700 18.596 400 0,41 19,26

Trung binh 19.349 868.84 0,82 14,43

Nguén: BCTC Q1.2014 cé&c DN, VCBS
* Cac giatri am, qua cao dwoc logi bo

Gia BCI theo phuong phép so sanh:

— BV EPS forward Gid 1 ¢ phiéu
: (dong) (dong)
Chi sb P/E 14,43 1.241 17.905
Chi s6 P/B 0,82 24.557 20.192

Theo phuwong phap Gia tri tai san rong - NAV

VCBS tién hanh dinh gi4 lai cac dy &n hay tai san dang mang lai dong tién cho BCI hoic c6 tinh kha thi
trong ngén han; cac du an khac c6 quy md qua Ion, viéc trién khai s& phu thugc nhiéu vao su phuc hoi cia
thi truong BDS, kha nang thu hit ddu tu va gia tri caa dy &n s& chi dugc phan anh mot cach hop 1y khi co
s& ha tang tai khu vuc hoan thién do d6 gia tri cua dy an & khong thay ddi so vai gia tri da dau tu.

Gia tri danh gia lai Gia tri s6 sach Chénh léch  Phuong phap

Phong Phu 4 440.400 380.000 61.400 So sanh
An Lac Plaza 478.906 435.039 43.866 DCF
KCN Lé Minh Xuén 121.405 97.313 24.092 DCF
Big C An Lac 212.907 152.035 60.872 DCF
Téng cong 190.230

PVT: Triéu dong
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*Gi4 tri sb sach cia An Lac plaza hién tai 1a 250 ty dong, gid tri trén 1a wéc tinh chi phi can thiét dé xay
dung va hoan thién du an.

Phuwong phap Gia tri tai san rong — NAV

Chénh léch TS danh gia lai (triéu dong) 190.230
Chénh léch danh gia lai sau thué - thué suat 22% (triéu dong) 148.379
Vén chi so hiru (triéu dong) 1.774.711
Gia tri TS rong danh gia lai (triéu dong) 1.923.090
S luong CP luyu hanh 72.267.000
NAV/CP (ddng) 26.611

Téng hgp cic phwong phap

VCBS cho riang phuong phap NAV thé hién mét cach phi hop nhét gid tri tai san cia BCI ciing nhu phan
anh duoc loi thé cia BCI so véi cac cong ty BDS khac khi c6 dong tién 6n dinh tir KCN L& Minh Xuan va
siéu thi Big C. Do d6, phuong phap NAV chiém ty trong 70%, phuong phap P/E va P/B c6 ty trong lan
luot 12 20% va 10% nham phan anh danh gia cua thi truong vé BCI:

Phwong phap dinh gia Gia tri
Chi s6 P/E 17.905 20%
Chi s6 P/B 20.192 10%
Gia tri tai san rong 26.611 70%
Gia tri hop 1y 1 ¢6 phiéu BCI 24.228

VCBS cho ring mirc gia xung quanh 24.228 déng/CP 1a muc gia hop |y cua BCI.

QUAN PIEM PAU TU  VCBS danh gia cao BCI trong giai doan thi truong BDS trim lang nhung van duy tri dwoc muc ¢ tiac
bang tién mat binh quan 15% trén ménh gia trong giai doan 2010-2013. Bén canh do, don bay tai chinh
cta cong ty dang duoc duy tri & mirc thip hon binh quan nganh, vi vay BCI con nhiéu du dia huy dong
vbn dé phét trién cac du an khi didu kién thuan loi.

Quy dat sach 16n duoc tich lity véi gia ré s& 1a loi thé canh tranh va dam bao sy phéat trién ciia BCI trong
dai han. Ngoai ra, dong tién 6n dinh tir cung cip dich vu tai KCN L& Minh Xuan va khoan dau tu vao cong
ty lién két siéu thi Big C An Lac s& tiép tuc 1a “ving dém” an toan cho BCI va han ché tinh chu ky cua
mang chuyén nhuong BDS.

V6i mue gia 19.800 dong/CP tai ngay 06/06/2014, BCI dang duoc giao dich & muc chiét khau 18,27% so
Vai gia tri hop ly wéc tinh, do d6 chung t6i khuyén nghi MUA cho muc tiéu dai han. Tuy nhién, nha dau tu
can can nhic mot s yéu té dudi day khi dau tu vao BCL

RUI RO PAU TU Tién dj phap ly cac der an. Hién nay hau hét cac du &n ciia BCI chua dugc hoan thién vé mat thu tuc: didu
chinh dién tich cin ho (An Lac plaza, Nhat Lan 5), chua x4c dinh gia ban cudi cing voi nha nuée (khu tai
dinh cu ciia Phong Phu 4 chua dwoc S tai chinh chét gia ban cudi cung), chua phé duyét quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 (KCN Lé Minh Xuan mé rong, KDC Tan Tao, Corona city). Theo danh gia cua VCBS,
BCI chu dong gian tién do diu tu vao cac du an va hién dang tap trung phat trién san phdm can ho thuoc
phan khtc trung binh nén khong thic day tién d6 phap ly cua cac du an khac.

Tinh thanh khodn. Khéi lwong c6 phiéu nam giir boi ¢d déng noi by va nha dau tu té chic chiém hon
90,2% s6 lwong ¢ phiéu dang luu hanh vi vay tinh thanh khoan cia BCI khéng cao. Biéu nay s& han ché
tinh hap dan caa cb phiéu BCI. Khéi lugng giao dich binh quan trong 3 théang gan nhét chi & muc 65.913
CP/ngay, thap hon nhiéu so véi mot s6 cong ty c6 quy md vén didu 18 twong tr nhu DXG (KLGD trung
binh 3 thang 12 791 ngan CP/ngay), ITC (trung binh 698 ngan CP/ngay), NTL (trung binh 1 triéu
CP/ngay).
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Dong tién tir bdn cin hy. Thong thuong cac du 4n s& duoc thanh toan lily ké dén 95-97% gid tri can ho tai
thoi diém giao nha tuy nhién dbi véi Nhit Lan 3 va du kién s& tiép tuc thuc hién voi cac du 4n can ho
khéc, chi can thanh toan 50% c6 thé nhan nha va 50% con lai s& thanh toan trong vong 2 nim, khong tinh
14 sut. Phwong thuc thanh toan nay giup day nhanh tién do ban hang tuy nhién gay ap luc vé ngudn tién
phét trién dy &n do dong tién tir chinh du &n bi han ché hon so véi cac phuong thirc thanh toan khac, bén
canh d6 hiéu qua tir sir dung von ciing bi giam st do dong tién thanh toan trong 2 nim nhung khong phai
tra Ii suat.
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CAM KET

Chuing tdi, bd phan phan tich va nghién ctu thi tredng cia Cong ty chitng khoan Vietcombank (VCBS), cam két rang cic thong tin dua ra trong Béo
c4o nay dugc xtt Iy mét cach chéan thyc va chudn muc nhit.Ching t6i cam két tuan thit dao dirc nghé nghiép & mirc do tdi da c6 thé dat duoc.

PIEU KHOAN SU DUNG

Bdo cdo nay dugc xay dung bai bo phan phén tich va nghién cuu thi truong cua Cong ty chitng khoan Vietcombank (VCBS) cung/hoac véi su hop tac
ctia mdt hoac mot s6 bo phan cia VCBS nhim cung cip cac thong tin cap nhat vé thi trudng trong ngay.

Ban than béo cao nay va/hoic bt ky nhan dinh, thong tin nao trong bao céo nay khdng phai la cac 10i chao mua hay ban bat ky mét san pham tai chinh,
chirng khon nao dugc phan tich trong bio céo va ciing khong 14 san phim tur vin du tu hay ¥ kién tu vin diu tu ndo cia VCBS hay cac don vi/thanh
vién lién quan dén VCBS. Do d6, nha dau tu chi nén coi bao céo nay Ia mét ngudn tham khao. VCBS khong chiu bét ky trach nhiém nao truéc nhiing
két qua ngoai y mudn khi quy khach st dung cac thong tin trén dé kinh doanh chitng khoan.

Tt ca nhitng théng tin néu trong bao céo phan tich déu di duoc thu thap, danh gia véi mirc can trong téi da c6 thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhén chu
quan va khéch quan tir cac ngudn thong tin cong bd, VCBS khéng dam bao vé& tinh x4c thuc cia cac théng tin duoc dé cap trong bao cdo phén tich ciing
nhu khéng c6 nghia vy phai cap nhat nhirng thong tin trong bao céo sau thoi diém béo co nay duoc phét hanh.

B4o c4o nay thuoc ban quyén ciaa VCBS. Moi hanh dong sao chép mét phan hozc toan b ndi dung béo cao vashoic xuét ban ma khéng cé su cho phép
bing vin ban ciia VCBS déu bi nghiém cim.

CONG TYCHUNG KHOAN VIETCOMBANK

Tang 12,17 toa nha Vietcombank
198 Tran Quang Khai, Ha Noi
Tel: 84 —4 -39 367 516/ 39 360 024
Fax: 84 -4 -39 360 262

Tru so chinh Ha Noi : Ting 12&17, Toa nha Vietcombank, s6 198 Trin Quang Khai, Quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi
DT: (84-4)-39367516/17/18/19/20; 39368601/02; 39365094/95; 39367516; 39366990 - S6 may 18: 213/218
Chi nhanh HS Chi Minh : Liu 1&7, Toa nha Green Star, s6 70 Pham Ngoc Thach, Phudng 6, Quan 3, TP. Hb Chi Minh
DT: (84-8)-38208116
Chi nhanh Pa Ning : Tﬁng 2, Toa nha TCT Du liqh Ha Noi, s6 10 duong Hai Phong, Phudng Hai Chau 1, Quan Hai Chéau, Da Néng
DT: (84-511)-33888991 - Sé may 1é: 12/13
Chi nhanh Cén Tho : Tng trét, Toa nha Buu dién, s6 2 Pai 16 Hoa Binh, Quan Ninh Kiéu, TP. Cin Tho
DT: (84-710)-3750888
Chi nhanh Viing Tau : Tﬁng trét, sb 27 Puong Lé Loi, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

DT: (84-64)-3513974/75/76/77/78

Phong Giao dich Phit My Hung : Toa nha Lawrence Sting, s6 801 Nguyén Luong Béng, Khu d6 thi Phu My Hung, Quan 7, TP. Hb Chi Minh
DT: (84-8)-54136573

Vin phong Pai dién An Giang : Ting 6, Toa nha Nguyén Hug, sé 9/9 Trin Hung Dao, Phudng My Xuyén, TP. Long Xuyén, Tinh An Giang
DT: (84-76)-3949841

Vin phong Pai dién Dong Nai : F240-F241 Puong V3 Thi Sau, Khu phé 7, Phuong Théng Nhit, TP. Bién Hoa, Tinh Dng Nai
DT: (84-61)-3918812
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