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CAP NHAT TIN TUC

6T .

2014 YOV
DTT 110,79  +143.44% 161,37 +316550%  28,56%*
LNST 4454  +43857% 64,00  +517,44% 59,90%

*- ty Ié tinh trén chi tiéu téng doanh thu ké hoach

100% KQKD Q2 & 6T dau 2014 &n twong nhd cac yéu tb chinh:

0% - 2 nam qua (2012 — 2013), finh hinh kinh t& con nhidu kho

40% khan. ITA cha yéu tap trung hd tro cAc doanh nghiép thanh ly
tai san, tim khach hang méi... Tl 2014, nén kinh té 6n dinh,

10% tinh hinh SXKD cai thién gitp phuc hdi nhu cdu thué dat khu

20% cong nghiép (KCN). D&c biét 1a lan séng dau tw vao VN truéc
co hdi TPP dworc ky két. Chi trong 6 thang dau nam, doanh thu

-50%

08/2012 02/2013  08/2013 02/2014

—— VNINDEX ——ITA

Thoéng tin giao dich

Gia hién tai (VND/cp) 8.600
Gia cao nhét 52 tuan (VNB/cp) 10.600
Gia th4p nhét 52 tuan (VNB/cp) 5.300
S6 lwgng CP niém yét (cp) 719.047.911
Sé lwgng CP Iwu hanh (cp) 718.905.879
KLGD b/quan 3 thang (cp/phién) 4.979.810
% s& hiru nwéc ngoai 21,84%
Vén didu lé (ty VND) 7.190
Vén héa (ty VND) 6.183

Tong quan doanh nghiép

CTCP Pau Tw Céng Nghiép Tan
Tao
L6 60A, Puwong 02, KCN Tan

Dia chi Tao, P.Tan Tao A, Q.Binh Tan,
Tp.HCM

Doanh thu g4 /cho thus d&t KCN

chinh

Chi phi N

chinh Chi phi lai vay

Loi thé canh o ey 1x x . A

tranh Quy dat I&n, ha tang hoan thién

RUi ro chinh Dw ng vay con I&n. Tinh hinh

SXKD con nhiéu kho khan

Danh sach c6 dong Ty lé

Ca nhan trong nuéc 44.,43%
T chirc trong nwéc 33,68%
VOF Investment Limited 7,47%
Market Vectors ETF Trust-Market 6.99%
Vectors-Vietpam ETF Y0
Ca}nhan & t6 chirc nwée ngoai 7.41%
khac

C6 phiéu quy 0,02%

08/2014

thuan ti cho thué nha xwéng, kho bai, van phong da dat hon
60 ty so v&i 54 ty cia ca nam 2013

Giai doan 2012 — 2013, ITA thwc hién thu hdi lai phan dat E-
city d& giao cho dbi tac dé xay biét thy do thi trwéng bat déng
san (BDS) khong thuan lgi nén ghi nhan khodn muc hang ban
bi tra lai I6n (532 ty nam 2012 & 284 ty nam 2013). Tir 2014,
khong con céac khodn thu héi dat cong véi chi phi i vay giam,
ITA sé& cho thy két qua kinh doanh rat tich cwe. Bang chivng la
KQKD 6T dau nam 2014, bién LN gop & bién LN rong lan lwot
dat 81,38% & 39,72%. Diéu nay phu hop véi cac doanh nghiép
kinh doanh BDS la KCN.

Chung t6i danh giad cao kha nang hoan thanh k& hoach LNST
2014 cua ITA béi:

- Du kién ITA sé& c6 ngudn thu nhiéu hon vao Q4 tir KCN Tan
Tao & Tan birc

- Doanh thu t¥ cung cap dich vu wéc tinh mang lai 60 — 70 ty
cho 6T cudi nam

NHAN BINH

Tinh toan so bo, ITA s& hiru hon 2.200ha quy dat, trong d6 hau
hét |a d4t sach da & dang trién khai dau tv co s& ha tAng hoan
thién. Tuy nhién, ITA chi tap trung vao thé manh chinh la dau tw
co s& ha tng réi ban dat/cho thué (bién LN gdp cao trén 50%)
nén han ché dwoc rii ro kinh doanh thanh phdm BDS nhw c&n hod
hay nha phb. Cac KCN cua ITA c6 thé manh vé vi tri dia ly cung
day da dich vu hd tro nhw khu dan cw, nha & cong nhan, cong
vién va trwvdng hoc.

T6i cho rdng KQKD khéng tét 2 ndam qua xuét phat tir khé khan
chung cta thi trwéng BDS dan dén phai thu hdi cac san phadm nha
dat, hoat déng kinh doanh cét 16i ctia céng ty van 6n dinh va nho
doanh thu tai chinh twong ddi cao tir cac khodn dau tw hiéu qua
da giup duy tri Igi nhuéan luén dwong qua cac nam

- Ngdn - trung han: hoat dong ban/cho thué dat cac cum KCN
Tan Tao & Tan Blrc sé tiep tuc mang lai nguon thu on dinh
- Trung —dai han: 2 dw an Ién & cum cdng nghiép Kién Lwong
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(nha may dién & cang nuwoc sau) co thé chwa mang lai doanh
thu cho 2014 va nira dau 2015 nhuwng sé gitp ITA tang tredng
manh vé doanh thu & lgi nhuan théi gian sau dé

V&i mlre gia dong clra ngay 26/08/2014 la 8.600d/cp, cp ITA dang
giao dich & P/E trailing 62,32x & P/B trailing 0,78x

Trién vong:
KQKD nhitng nam téi cua ITA sé tich
cwc hon nhe nguén thu Ién tr dw én
cum céng nghiép Kién Lwong

Nguén thu I&n tir dw an cum cdng nghiép Kién Lwong (chi tiét
dw an xem thém bén du6i)

Ngay sau khi chi dau tw (CTCP PT Nang Lwong Tan Tao) tim
duorc déi tac BOT, ITA sé tién hanh ban giao phan déat con lai cho
nha thau thi céng dy an nha may nhiét dién Kién Lwong giai doan
1 véi gia 126$/m2

Nhw vay, téng gia tri giao dat & day cua ITA 1a khoang 88 triéu
USD (gén 2.000 ty dong). Pay la nguon doanh thu I&n sap toi
cua ITA, toan b dat da dén bu va ha tang co ban hoan thién.

DINH HUONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh d& tét hon 2 n&m trwéc nhung van con kho
khan nén BLD c6ng ty chi trwong co ciu vén theo chiéu hwéng
gidm bét no vay ddng thdi céu tric lai cac khoan no hién hivu dé
hwéng loi trong viéc 1ai suét thi trudng gidam. Sé dw no vay (ngan
+ dai han) da giam tir 1.936 ty cubi 2013 xudng con 1.814 ty cudi
Q2/2014, twong ng giam ~122 ty dw no’ qua do cat gidm gan 18
ty lai vay

KCN Tan Tao. O.Binh Tan

— R

Tap trung vao 3 dy an trong diém: Tan Tao, Tan B&c & cum cong
nghiép Kién Lwong

CAP NHAT MOT SO DU’ AN QUAN TRONG

1. Cum KCN Tan Tao (ITA s& hiru 100% dét)

2 khu tai dinh cw 32ha & 17ha;

1 khu d6 thi Tan Tao (d6i dién KCN do 1 céng ty con lam chi
dau tw) cé dién tich 140ha, da dén b 60ha

KCN Tan Tao (cii 161,35ha + mé& rong 182,55ha): Da 14p day
gan 90%, thu hat gan 300 nha dau tw trong va ngoai nwéc voi
s6 vén 800 triéu USD. Hién nay KCN Tan Tao con khoang
40ha dat thwong phdm danh cho phét trién coéng nghiép va
dich vu c6 gia tri cao (gia thué binh quan tir 220 USD/m?).
Trong giai doan t&i Tan Tao sé tap trung wu tién thu hat cac
nganh cdng nghiép sach, cong nghé cé ham lwgng chat xam
cao, cac nganh céng nghé chinh xac. Dy kién nguén doanh
thu tlr viéc cho thué dat tai day trong thai gian t&i hon 80 triéu
USD.

2. Quan thé KCN - Dan cw - Dich vy Tan Birc (ITA s& hiu
100% dat) voi tbng dién tich 1.159ha, da den bu 100% va co6
giady chirng nhan QSDbD, bao gom:

- Dat KCN 545ha:
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Quan thé KCN — dan cw — dich vu Tan
Durc, Long An
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HSX: ITA

o Giai doan 1 (275ha): Ty lé l4p day hon 90%. Hién con
trbng 15 — 20ha dé4t trung tdm va dich vu. Gia thué BQ tir
70$/m2 cho 42 ndm con lai (mirc gia nay cao hon han so
véi cac khu lan can chi khodng 60$/m2 do co sé ha tang
dwoc dau tw hoan hoan chinh véi nhiéu dich vu hd tro
dam bao dap trng tét cho cac nha dau tw)

o Giai doan 2 (270ha); d4 l4p ddy 30%. Con 170ha dét

thwong thdm. Muc tiéu trwdc mat la tiép tuc tap trung
hoan thién co' s& ha tang giai doan 2 nham thu hat dau tw
cho cac nganh nghé, hoat ddng kinh doanh c6 tinh quéc
té. D kién xay dwng khu nghién ctru R&D véi ndng cot |a
Pai hoc Tan Tao hé trg, phdi hop S& Khoa Hoc Coéng
Nghé, 1ap khu Logistics phuc vu cac cong ty thé cap trong
vung. DBong thai trién khai xay dwng cac KCN chét lwong
cao cho cac nha dau tw quéc té, tredc mat danh 15ha cho
cac doanh nghiép phu tro va m& réng thém 50ha khi xin
dwoc co ché wu dai thué va dao tao nhan cong lanh nghé
phuc vu cho khu nay. Trong giai doan 2015 — 2020 sé tap
trung cho thué khoang 100ha dat ciia KCN Tan Buc voi
ngudn thu dy kién 70 — 100 triéu USD.
Ngoai ra Tap doan ciing tiép tuc hoan thién 25.000 m2
nha xwdng tai KCN Tan Blc 01 dé dwa vao khai thac
nang tdng s dién tich nha xwéng dang cho thué Ién
180.000 m? va dam bao dem lai ngudn thu 6n dinh tir 8 —
10 triéu USD/nam

Khu E-city — Giai tri Tan Ddc 594ha:

o Khu d6 thi E-city Tan Bc 384ha: mét kiéu mau vé khu do
thi thdng minh, khac han véi cac khu d6 thi hién tai, voi
cbéng an ninh riéng, dang nha & théng minh dwoc trang bi
hé thdng thong tin lién lac hién dai, mat d6 dan cw rat thap

o Trwdng Pai hoc Tan Tao dwoc xay dwng trén quy mo
103ha do Morris Architech thiét k& (Cong ty da thiét ké
100 trwdng dai hoc ndi tiéng trén thé gidi) véi doi ngi gido
sw nwéc ngoai dén gidng day rdi day sé phat trién thanh
mot thanh phé tri thire clia ca nuwéc

o 105ha cho viéc phat trién khu dich vu gidi tri tao nén mot
quan thé hoan chinh trong twong lai. Chinh diéu nay sé
mang lai tiém nang I&n cho ITA khi khéng chi kinh doanh
b4t ddng s&n ma con cung cap cac dich vu tién ich lau dai
ctia Thanh phé tri thirc E-City va Dai hoc Tan Tao

Cum cdng nghiép Kién Lwong (ITA s& hiru 100% dat) voi
dién tich 510,4ha, ITA thwc hién trién khai dau tw co c& ha
tang ky thuat va sé cho cac nha dau tw thué lai dat dé trién
khai xay dwng nha may dién theo quy dinh ctia CP. Bao gom:

Khu nha may dién 252,4ha, chia lam 3 giai doan

Kién Lwong 1 (130,7ha): Bén nay phan Ién dién tich nha may
da dwoc ITA hoan thién co s& ha tang theo quy dinh dé sén
sang ban giao cho chl dau tw cung véi cac nha thau EPC trién
khai xay dwng nha may.

Hién nay dw an da dwoc Chinh Pha, B6 Céng Thuong dong y
cho trién khai theo hinh thtrc BOT. M6 hinh dau tw BOT trong
cac dy an dién cha yéu ap dung cho cac dy an c6 yéu té dau
tw nwdc ngoai. Dé co thé hwdng nhitng wu dai cha hinh thic
dau tw BOT (nhw cho phép ap dung luat nwéc ngoai, bao lanh
ngoai té...), D an Kién Lwong | bat budc phai cé sw tham gia
dau tw clia cac nha dau tw nwéc ngoai. Do vay, ngay khi nhan
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dwoc quyét dinh cho phép Dw an dwoc chuyén sang hinh thirc
BOT, CTCP Nang Lwong Tan Tao (chi du tw) da tich cwc tim
kiém va dam phan véi cac dbi tac nwédc ngoai dé cung dau tw
vao Dy an Kién Luwong | nham nhanh chéng khéi cong xay
dwng nha may trén tinh than hop tac lau dai, dem lai gia tri
thang dw cho Dy an. Nhw vay khi dy an khéi cong, Tan Tao sé
c6 dwoc ngudn thu tir khodn tién thué dat véi chi dau tw cho
giai doan 1.

Theo d6, ITA da ban giao hon 60ha dau tién dé chi dau tw
trién khai moét s hang muc nhw nha & chuyén gia, san truc
thang, bai tap két vat tw, cong vién va mét sé hang muc khac.
Khi c6 dbéi tac BOT, ITA sé& giao tiép phan con lai v&i gia
khoang 126$/m2 dé thuc hién xay dwng nha may giai doan 1
va sé ghi nhan doanh thu khi tién hanh ban giao.

Cum cong nghiép Kién Lwong

- Kién Lvong 283 (121,7ha): ngay sau khi Kién Luvong 1 khoi
cong thi ITA sé tiep tuc trien khai ha tang dé ban giao cho chu
dau tw trién khai xay dwng nha may giai doan 2&3

Bén canh do, ITA cung tham gia gép 15% vén vao nha may nhiét
dién giai doan 1 nay. Dy kién khéi cong xay dwng tr 2017 va di
vao hoat dong tir 2020. Sau khi hoan thanh, dw an nha may dién
nay sé gilp cung cap dién cho cac KCN & KDC hién hiru cla ITA
v&i gia wu dai va dam bao ngudn dién 6n dinh hon so véi trudc
day.

Khu phutror264,672ha

- Khu A 42,8078ha
- KhuB 175,4415ha
- Khu C 46,4227ha

Cang nwéc sdu Nam Du: gén véi nha may dién dé van chuyén
than, ngoai ra con dwoc dau tw dé tré thanh cang trung chuyén
Ién & khu vuc Ddng Bang Séng Clru Long. Dy kién trién khai tir
2016. ITA ciing chi diu tw ha tang va ban lai dat cho nha dau tw
khac vao xay dwng cang

4. Kinh doanh gao sach thong qua viéc thanh 1ap cong ty
ITARICE, tién toi thanh lap khu ndng nghiép ky thuat cao tai
tinh Long An v&i nhiéu wu dai

Pay 1a dy an tiém nang ngoai nganh clta ITA b&i nhu ciu gao
sach sé tang cao trong thoi gian t&i vi ngwoi dan ngay cang quan
tam t&i strc khée dinh duéng. Theo théng ké clia coéng ty, nguon
cung gao sach trén thi trwdng hién chi dap ng 0,1% nhu ciu. Mot
sd nhan hiéu gao sach trén thj trrdng nhw Hat Ngoc Tr&i ban voi
gia 40.00d — 70.000d/kg nhung van khéng di dap ng ngudn cau
trong khi gia ban ctia ITARICE chi la 21.000d/kg

ITARICE sé thwc hién bao tiéu, huwong déq va cung trng vbn cho
nguwoi néng dan trong IGa dung ky thuat dé ra dé réi mua lai voi
gia cao hon gia thj trwong 5 — 10%

ITA da déu‘tu’ hon 20 triéu USD cho dw an nay va da nang dién
tich canh dong lua tlr 250ha 1én 500ha. Va tinh t&i hién nay, dw
an da mang lai doanh thu tuy nhién do khau hao ban dau con cao

A
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nén chwa co Igi nhuan. Dy kién 3 nam nia, ITARICE sé tién hanh
xuat khau va thj trwdng dén nhan san phém nay nhiéu hon, ITA
s€ ghi nhan hiéu qua tr dy an nay véi bién Igi nhuan kha cao

Ké& hoach doanh sb tir gao sach cho nam 2014 13 115 ty & cho
20151a 150 ty

5. Mot sé khoan dau tw khac:

o Céng ty xi mang Tan Tao (ITA s& hiru 42%): da dén bu
75ha dé xay nha may xi mang Ha Nam cong suét 4 triéu
tdn/ndm. Dy an dang tim kiém dbi tac, dw kién co gidy
phép dé 2015 trién khai xay dwng

o C€Céng ty nang lwong Tan Tao (ITA s& hiru 17%): ngoai
dw an dién Kién Luong, cong ty nay con dau tw cac dy an
dién khac nhw dién Tri Khé, Quang Ninh va dy kién 2017
sé c6 doanh thu va chia cé tirc cho ITA nhiéu hon

o CTCP Pai Hoc Tan Tao (ITA s& hivu 15%): tbng dau tw
khoang 5.000 ty. La dw an nhdm tang thém gia tri cho cac
khu d6 thi & KCN hién hiru & Long An. Truwdng da vao
hoat dong dwoc 3 nam v&i 500 sinh vién. Dy kién 3-4 nam
nira s& mang lai hiéu qua dau tw cho ITA.

Pai hoc Tan Tao
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DIEN GIAI KHUYEN NGHI

Dién giai vé mrc khuyén nghj dau tw

Mdrc khuyén nghij trén dwya vao viéc xac dinh mc chénh |éch gilra gia tri tiém nang so voi gia tri thj trwong hién tai cla
mdi cb phiéu nham cung cap théng tin hivu ich cho nha dau tw cé gia tri trong vong 12 thang ké tr ngay dwa ra khuyén

nghi.

Murc ky vong 18% duoc xac dinh dwa trén murc I4i suét trai phiéu Chinh pha 12 thang cong véi mre phan bu rii ro thi
trworng cb phiéu tai Viét Nam.

Khuyén nghi Dién giai

Ky vong 12 thang

Mua Néu gia muc tiéu cao hon gia thi trwong trén 18%

Thém Néu gia muc tiéu cao hon gia thi tredng trong khoang 7% dén 18%
Theo dbi Néu gia muc tiéu so véi gia thi trudng ttr -7% dén 7%

Giam Néu gia muc tiéu thap hon gia thi truéng trong khodng -7% dén -18%
Ban Néu gia muc tiéu thap hon gia thi truong trén -18%

Tuyén bd mién trach nhiém

Cac thong tin va nhan dinh trong bao cao nay dwoc cung clp bdi FPTS dwa vao cac nguon thong tin ma FPTS coi la dang tin cay.
¢6 san va mang tinh hop phap. Tuy nhién. ching téi khéng dam bao tinh chinh xac hay day du ctia cac thong tin nay.

Nha dau tw si dung bao céo nay can Iwu y rang cac nhan dinh trong bao cao nay mang tinh chét chi quan cta chuyén vién phan
tich FPTS. Nha dau tw str dung bao cao nay tw chiju trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

FPTS c6 thé dwa vao cac thong tin trong bao co nay va cac théng tin khac dé ra quyét dinh dau tw cda minh ma khong bi phu
thudc vao bat ky rang buéc nao vé mat phap ly doi v&i cac thong tin dwa ra.

Tai thoi diém thuc hién bao cdo phan tich, FPTS va chuyén vién phan tich khéng ndm gitr bat ky cb phiéu nao clia doanh nghiép

nay.

Cac thong tin c6 lién quan dén chirng khoan khac hoic cac théng tin chi tiét lién quan dén cb phiéu nay cé thé dwoc xem
tai https://ezsearch.fpts.com.vn hodc sé dwoc cung cap khi c¢6 yéu cau chinh thirc

Ban quyén © 2010 Cong ty chirng khoan FPT
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