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Bao cao KQKD

TONG CONG TY VIGLACERA (HSX: VGC)
BDS KHU CONG NGHIEP & VAT LIEU XAY DUNG

Mdng VLXD thac ddy LN Q1 téing truéng svck

» Doanh thu va LN sau thué Q1/26 lan luct tang 14.7% va 7.6% svck,
phan In nhé mdng VLXD tdng trudng manh svck.

» Hoat déng cho thué dat KCN mdi clia codng ty tuong déi tich cuc.
Tinh dén cudi thdng 4/2026, doanh s& ky MoU/hop déng dé& dat
1Mha (so vdi ké hoach cd ndm dé ra la 125ha).

Mdng VLXD téing trudng manh nhdé cd gid ban va sdan luogng

Doanh thu mdang VLXD t&ng manh 54.9% svck trong Q1/26. Chung téi cho rdng
doanh thu tdng nhd tdng trudng & cd gid bdn va sdn lugng tiéu thu do gid bdn
cdc sdn phdm gach &p Idt, su, sen, voi,.. nhin chung tang tu 5-10% svck, theo
khdo sdt cla chung toéi. Mang kinh xdy dung ghi nhdn su phuc hdi 1o rét sau khi
c6 thué chéng bdn phd gid tam thai. Ngay 3/2/2026, theo Quyét dinh sé
228/QDb-BCT, B6 Céng Thuong chinh thic dp dung thué chéng bdn phd gid
tam thsi d&i vai kinh ndi trdng nhdp khdu tu Indonesia va Malaysia, véi muc
thué dao doéng tr 15% dén 63%. Bién phdp ndy ¢é hiéu luc trong 120 ngady va cd
thé duoc gia han thém t&i da 180 ngdy trudc khi co quan qudn ly dua ra két
ludn cudi cung. Trong trudng hgp xdc dinh ¢é hanh vi bdn phd gid, muc thué
chinh thuc coé thé dugce duy tri trong nhiéu nam.

Dién tich ddt KCN ban giao gidm svck nhung hoat déng cho thué méi tich cuc

Doanh thu cho thué d&t KCN gidm 41.4% svck trong Q1/26 do dién tich ddt KCN
ban giao gidm trén nén cao cung ky. Theo ban lénh dao, trong Q1/26, cong ty
dd cho thué hon 20ha nhung chua dd diéu kién dé ghi nhdn hét doanh thu todan
b6, ky vong dién tich dét ban giao sé tét hon trong Q2 va Q3 téi.

Trong khi dé hoat déng cho thué mdi cla cong ty lai tucng déi tich cuc. Tinh
dén cudi thang 4/2026, doanh s& ky MoU/hop déng dé dat MMha (so vaéi ké
hoach cd ndm dé ra la 125ha). Cong ty dat ké hoach thu hit thém 150ha tir nay
dén cudi ndm va ban giao 149ha trong ndm nay. Chung téi ddnh gid ké hoach
ndy tuong déi kha quan trong bdi cdnh cdc doanh nghiép FDI dang quay lai
tich cuc, ddc biét & tai khu vuc mién Bdc.

Bién LN gdp gidm phdn Ién do ty trong thdp hon clia médng KCN

Bién LN goép gidm 3.5 diém % svck phdn Ién do ty trong thdp hon clia madng
KCN. Trong khi dé bién LN riéng ting mang nhin chung duy tri tuong déi 8n dinh.
Riéng mdng kinh xdy dung co su cdi thién manh, bién LN mdng ndy trong Q1/26
1&112.0%, phuc héi manh ti mdc dm 5.3% trong Q4/25 va tang 5.3 diém % so vdi
Q1/25, cho thdy gid bdan mang ndy dd phuc héi tich cuc sau khi co thué chéng
ban phd gid vaéi hang nhap khdu.

Ty déng Q1/26 Q1/25 % svek
Doanh thu 3,274 2,855 14.7%
Vat liéu xdy dung 2,106 1,360 54.9%
_ Kinh, guong 792 252 214.5%
_ Su, sen, voi 264 203 30.0%
_ Gach &p, lat 824 644 27.9%
_ Gach xdy va ngdi 226 260 -13.1%
BDS KCN 716 1,221 -41.4%
BDS dén cu 215 37 477.8%
LN gép 849 842 0.9%
Chi phi BHSQLDN (392) (356) 10.0%
Chi phi tai chinh rong (44) (64) -31.2%
Thu nhép khdc rong 2 (3) -182.8%
LN truéc thué 416 413 0.8%
LN sau thué 321 299 7.6%
LN rong 216 321 -32.7%
Bién LN gép 25.9% 29.5% -3.5d%
Bién LN rong 6.6% 1M.2% -4.6d%
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Gid hién tai 44,300 d/cp
Cao nhdt 52 tudn 64,600 d/cp
Thdp nhdt 52 tudn 39,300 d/cp
Gid muc tiéu N/A
TP sv Consensus N/A
Tiém ndng tdng gid N/A
Ty sudit cé tuc N/A
Téng ty sudt sinh I6i N/A
Thi gid v8n (ty déng) 19,862
KLGD TB 52T (cp) 1,294,568
S& hitu NN con lai (%) 47.5%
S& CP luu hanh (tr) 448.3
S8 CP sau pha loéng (tr) 4483
VGC VNI
P/E truot 12T 15.2x 14.0x
P/B hién tai 2.2x 2.1x
ROAA 5.0% 2.5%
ROAE 14.6% 16.2%

D liéu ngay 6/5/2026

Dién bién gia cé phiéu
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Thay ddi gid (%) T 3T 12T

VGC -4.5 -12.3 1.6

VNINDEX 8.7 8.8 527

Ca cdu s6 hiu

Bo xdy dung 38.6%

CTCP ha téng GELEX 50.2%

Khdc 11.2%

Téng quan doanh nghiép

Téng cong ty Viglacera (VGC) dugce thanh lap
ndm 1974, Ia mét trong nhiing doanh nghiép
haing ddu trong linh vuc sdn xudt, kinh doanh
vat lieu xay dung (VLXD) va phdt trién BDS
KCN. Hién VGC dang s& hiu 31 nha mdy sdn
xudt cdc VLXD nhu: kinh xdy dung, gach 6p
I&t, gach xdy, ngdi, thiét bi vé sinh,... VGC
cling & chi ddu tu 18 du én KCN vdi téng quy
dat gdan 5.000ha, tép trung phdn Ién tai cdc
tinh phia B&c nhu: Hung Yén, Bé&c Ninh, Quang
Ninh, Phd Tho, Thdi Binh, Thdi Nguyén.

Chuyén vién phan tich

Nguyén Thi Thay Nga
nganttl@vpbanks.com.vn
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Cdap nhat théng tin tir Dai hdi ¢8 ddéng thudng nién ndm 2026
- Cdp nhat tién dd cdc du dn KCN méi

e KCN Séng Coéng 2: d& dén bu dugc 80ha va dd thu hut ddu tu dugc
gdn hét phdn dién tich ndy.

e KCN Green One: dang trong giai doan dén bu, GPMB, du kién khdi
cdbng ddu thdng 6/2026. Mdc du chua khdi cdng nhung khdch hang
dd ddt coc hon 30ha.

e KCN Dé&c bd Trdng: d& dén bu, GPMB hon 80% va dang bdt ddu xdy
dung ha téng. Tién dé trién khai du &n tuong déi thudn Ioi.

e KCN Phu Ninh: dang tién hanh dén bu, GPMB, du kién khéi cong
T6/2026. Du én dd co cdce khdch thué quan tém.

- Ddnh gid tac déng cta Idi sudt va gida vat liéu gia tdng téi mang KCN

Theo ban la&nh dao, VGC c¢6 loi thé véi quy dat hon 410ha dé trién khai truse
vai chi phi hop ly. Bén canh do, cdc KCN clia cbéng ty trién khai dén déu cho
thué dugc dén do, cé dong tién gdi dau nén khdéng gdp dp luc vé dong tién
va 1&i sudt. Vé chi phi ddu vao cdc du dn mdi tang, ban l&nh dao cho rdng cdc
du &n ma céng ty trién khai dé cé khdo sat tu trude var I khu vuc dé san Idp,
cbébng ty co thé kiém sodt dugc gid thanh va cdc chi tiéu loi nhudn.

- Mdng VLXD bi dnh hudng bdi thi trudng BDS va gid nhién liéu téng

Theo ban Idnh dao, mdng VLXD ctia cong ty b dnh hudng tiéu cuc bdi: 1) gid
nhién liéu dau vdo tadng do nhién liéu chiém ti 20-40% trong gid thanh cdc
san phdm VLXD; 2) gidi han tin dung vai BDS va 1ai sudt tang dnh hudng dén
thi trusng BBS ndi chung va dnh hudng dén kinh doanh VLXD clia céng ty. Ban
l&dnh dao cho réng cdc du dn BDS hién nay dang dén gidm téc doé Iai.

Tuy nhién, diém tich cuc |ad mdng kinh xd&y dung dé& cé thué chéng bdn phd
gid, cdc mdng khdc dang tdi co cdu va phdt huy hiéu quad tét, mdng bé téng
khi dang kinh doanh t6t nhd vat liéu nay tiét kiém chi phi hon trong qud trinh
xAy dung so vdi cdc vat liéu truyén thédng. Cong ty du kién s& béd sung thém
mot nhd mdy & phia Nam va ndng céng sudt nha may tai mién Bdc ti1,000m3
l&n 2,500m3 cho sd&n phdm nay.
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TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

Cdc théng tin, sé liéu thdng ké va khuyén nghi trong bdn bdo cdo ndy, bao gém cd cdc nhén dinh cd nhdn, ducc dua
trén cdc ngudn théng tin cong bé dai ching theo quy dinh clia phdp ludt, hodc cdc ngudn théng tin ma chung téi cho
réng ddng tin cdy tinh dén thai diém phdt hanh bdo cdo. Phdong Phén Tich Nganh va C6 phiéu chi st dung ma khéng
thuc hién xdc minh Iai cdc théng tin nay, do dé Phong Phén Tich Nganh va C8 phiéu khéng ddm bdo vé tinh chinh xdc
va ddy du cla cdc théong tin ndy.

Cdc nhdn dinh, khuyé&n nghi, so sdnh trong bdn bdo cdo ndy ducc dua ra dua trén co s& phdn tich chi tiét va cdn trong,
theo ddnh gid chi quan cta ngudi 1ap 1a hop ly tai thai diém thuc hién bdo cdo. Do dé cdc phdn tich ndy co thé thay
déi trong tuong lai theo tinh hinh bién déng thuc té ma chung téi khdng co trdch nhiém tu déng cdp nhdt lién tuc, tri
trusng hop dugc yéu cdu chinh thic ti Ban Idnh dao Céng ty hodic rang budc trong cdc diéu khodn diéu kién clia hop
dong kinh té dé dugc cong ty ky két vai cdc déi tdc lién quan.

Bdo cdo phdn tich, dinh gid ndy nhdm muc dich tham khdo va khéng cé gid tri phdp ly nhu modt chimg thu thédm dinh gid.
Bdo cdo phdn tich ndy va cdc tai liéu di kem duoc 1ap bdi Phong Phén Tich Nganh va Cé phiéu — CTCP Chung Khodn
VPBank, tat cd cdc quyén s hiu tri tué lién quan dén bdo cdo ndy déu thudc sé hitu clia CTCP Chung khodn VPBank.
Cong ty nghiém cdm moi viéc st dung, in dn, sao chép, tdi xudt bdn todn bd hodic ting phdn bdn Bdo cdo ndy vi bdt cu
muc dich gi ma khdong cdé su chdp thudn clia Cong ty.

Cdng ty ¢ phdn Chiing khodn VPBank

Tang 21va 25, VPBANK Tower, 89 Ldng Ha, Béng Ba, Ha Noi
Bién thoai: 1900 636679

Email: cskh@vpbanks.com.vn

Website: www.vpbanks.com.vn

Phong phdn tich Nganh va Cé phiéu
Email: equityresearch@vplbanks.com.vn
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