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Chi tiéu 1Q25 1Q26
Tdng trudng DTT -5,7% 26,2%
(%)

Tdng trudng LNST 392,6% 273,6%
(%)

Bién LNG (%) 4,0% 10,4%
Bién LNST (%) 2,2% 6,5%
ROA (%) 0,3% 0,9%
ROE (%) 0,6% 2,0%
Ng vay/VCSH (lan) 0,27 0,48
EPS (VND/CP) 64 238
BVPS (VND/CP) 10.941 11.754

Nguén: FiinPro, ABS Research
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Trién vong khd quan

KQKD 2025 tich cuc nhg gia téing ty trong méang BDS cé bién Igi nhuéin cao
hon:

Doanh thu thuan (DTT) cta C69 dat trén 910 ty déng (-20,9% svck), Igi nhuén
gbp (LNG) dat 68 ty dong (+22,2% svck), bién LNG cdi thién Ién 7,5% (+2,6 diém
% svck). DTT sut gidm nhung LNG tdng I do C69 téing ty trong mdng BDS von
c6 bién Igi nhuén cao va gidm ty trong mang kinh doanh thuong mai von cé

bién Igi nhuén thdp. Cu thé:

Mdng kinh doanh BDS — ¢d bién Igi nhudn cao - tdng manh v&i DTT dat 93,5 ty
déng (+375% svck), LNG dat 23,9 ty dong (+456% svck), bién LNG cai thién lén
25,6% (+3,7 diém % svck).

Trong khi dé DTT cdc mang khdc déu sut gidm svck: DTT bdn hang héa dat
735,8 ty déng (-27% svck), DTT cung cép dich vu dat 59,6 ty dong (-8% svck),
mdng xdy dung dat 19,4 ty déng (-66% svck). Déy la cdc mang von ¢é bién Igi

nhudn théap.

Doanh thu tai chinh tdng manh +77,5% svck 1én 31,9 ty dong, chd yéu do |Gi
tién gui, tién cho vay tdng svck, ddc biét xudt hién cdc khodn 1Gi thanh ly cdc
khodn dau tu: i) Thodi vén tai cdng ty lién két 1 CTCP Co dién Néng nghiép Hdi
Dudng vdi gid 33,12 ty déng, |@i hon 4 ty dong; ii) L&i thanh ly khodn dau tu tai
Céng ty TNHH Dich vu K§ thuat Vacvina: gid tri dau tu'la 35 ty dong (ndm 2024)
v thanh ly vaio 27/05/2025 vdéi gid 49 ty déng, 1Gi 14 ty déng. Trong khi d6, chi
phi tai chinh lgi gidm vé con 13 ty dong (-28,4% svck), ch yéu do chi phi IGi vay

gidm manh.

Két qua, LNST-MI dat 40,4 ty dong (+138,7% svck), hoan thanh 75,8% ké hoach
DTT va& 201,8% ké& hoach LNST-MI nédm 2025.

KQKD Q1/2026 ti€p tuc tich cuc:

DTT dat 228 ty déng (+26,2% svck), LNG dat 24 ty déng (+228% svck), bién
LNG t&dng manh [én 10,4% (+6,4 diém % svck). KQKD khda quan trén & do trong
Q1/2026 ¢ thém su déng gdép ngudn thu tir méng KD BDS va mang xdy dung
trong khi cuing ky ném trudc khéng cé. Cu thé, mdng KD BDS déng gdp 33,3 ty
dong DTT va 13,5 ty déng LNG vdi bién LNG khd cao 1én téi 40,5%, con mang
x@y dung déng gép 2,8 ty dong DTT va 0,6 ty déng LNG. Trong khi d6, doanh
thu bdn hang héa tiép tuc tdng trudng 6n dinh 5% Ién 174,3 ty dong.

Chi phi bdn hang & QLDN tdng [én 8 ty déng (+24,1% svck). Doanh thu tai chinh
gidm manh -40,8% svck vé con 4,9 ty déng do 1di tién g, 1&i Gy thdc dau tu va
IGi thanh ly cdc khodn dau tu gidm svck. Trong Q1/2026, C69 ghi nhdn han 2 ty
déng tién 1ai tir thodi von tai CTCP Bau tu BDS S Hai Dudng (6,83 triéu c6
phan, gid chuyén nhugng 70,4 ty déng). Trong khi d6, chi phi tai chinh giam vé
2,6 ty déng (-26,2% svck) do chi phi I&i vay gidm svck.

Két qua, LNST-MI dat 14,7 ty dong (+273,6% svck), hoan thanh 22,8% ké hoach
DTT va& 32% ké& hoach LNST-MI ndm 2026.
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KET QUA KINH DOANH QUY 1/2026 & NAM 2025

Chi tiéu

Doanh thu thuén 181 228 26,2% 1.150 910 -20,9%
Lgi nhudn gbp 7 24 228% 56 68 22,2%
Bién LN gép 4,0% 10,4% 4,8% 7,5%

Chi phi BH & QLDN (6) (8) 24,1% (26) (30) 12,9%
Ty lé Chi phi BH & QLDN/DTT 3,5% 3,4% 2,3% 3,3%

Doanh thu tai chinh 8,2 4,9 -40,8% 18,0 31,9 77,5%
Chi phf tai chinh (3,6) (2,6) -26,2% (18) (13) -28,4%
Chi phi lGi vay (3,4) (2,3) -32,9% (17) (12) -29,2%
Lgi nhu@n thuan tir HDKD 57 19,1 237,9% 29 60 103,0%
Lgi nhuén trudc thué 5,7 19,7 247,3% 29 56 94,0%
LNST sau Igi ich CD thiéu sé 3,9 14,7 273,6% 17 40 138,7%
Bién LN rong 2,2% 6,5% 1,5% 4,4%

Nguén: FiinPro, ABS Research

Tinh hinh tai chinh - Thanh khodn cdi thién, chét lugng vén luu déng tich cyc han nhung t6n kho van la diém cén theo
doi:

v Ludng tién tdng manh so vdi dau ndm. Tai 31/03/2026, C69 cé 231 ty dbng tién va cdc khoan tién gli ngéin hang (+277%
so vdi thai diém cudi ndm 2025), chiém 14,6% cd cu TTS. Ching t6i cho rdng lugng tién tdng manh & do viéc ddy manh
thu héi cdng ng khi cdc khodn phai thu gidm 58,2% xuéng 116 ty déng, qua dé cai thién dong tién hoat déng va trang thdi

thanh khodan ngén han.

v" Hang tén kho chiém ty trong chd dgo trong cd cdu TTS. Tai 31/03/2026, gid tri hang tén kho cdia C69 la 975 ty déng (+2,5%
so vdi thai diém cudi ném 2025), chiém 61,7% cd cdu TTS, trong dé chi yéu la chi phi SXKD d& dang tri gid 897 ty déng.

Bay chu yéu la cde chi phi ndm trong cdc dy dn BBS ma DN dang trién khai, trong dé tdp trung chinh vao cdc du dn:

» Du dn BDS Thdi Hoc — Binh Giang (506,4 ty déng). Du dn nay da dugc dau tu manh ké tir Q2/2025 khi ¢6 su thay ddi
ban 1&nh dgo cong ty. Tuy nhién, mdc do tdng sau dé da chiing lai cho tdi Q1/2026.

» Du dn Khu nha & Do Nha — Béc Ninh (213,7 ty déng). Bay la Du én do cong ty con cta C69 lam chu dau tu (Cong ty
TNHH Tu vén va Xay dung Déng A) cé quy mb 7.47ha, tng gid tri ddu tu la 245,2 ty déng, tién d6 xdy dung dat 65%.

> Du dn KDT mdi t8 4 Nghia Buic — Bdk Nong (114,7 ty déng). Chd dau tu la lién danh C69, CTCP Béu tu va Phdt trién
Ha tdng Nam Ha Noi, Céng ty TNHH Tu véin va X8y dung Béng A. Quy mé du dn gén 72ha, téng gid tri ddu tu 1o 864
ty dong. Tién d6: dang lap va phé duyét ban vé thiét ké thi cong dé xin cép phép xay dung.

» Ngoai trtr du dn BDS Thdi Hoc - Binh Giang cé su tdng trudng manh vé tién dé thi cong trong Q2/2025 nhung sau dé
t8c do téing trudng chdm lai thi cdc du dn khdc déu hau nhu khéng cé su thay d6i nhiéu tir daGu ndm 2025 t6i nay. Diéu
nay cé thé gdy rdi ro tén dong vén, dnh hudng tién do thu tién, téng chi phi 1&i va gdy dp luc xdu dén dong tién.

V' Don bdy tai chinh & mdc vira phai. Tai 31/03/2026, C69 cé 436 ty ddéng ng vay (+2,3% so vdi cudi ndm 2025) trong dé ng

vay ngdén han la 192 ty dong (+19,8% so vdi cudi ndm 2025) & vay dai han & 244 ty dong (-8,3% so vdéi cudi ndm 2025).

Hé s6 D/E & muc tudng dudng cudi ndm 2025 la 0,48 lan. Déng thdi, chi phi tai chinh ghi nhdn xu hudng gidm, qua dé gép

phan giam dp luc chi phi vén va hé trg tich cuc cho tdng trudng Igi nhuén trong ky.
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e Trién vong & Du bdo:

Chung tbi ddnh gid trién vong Igi nhudn ciia C69 ndm 2026 du kién s& khd quan hon dua trén cdc yéu té sau:

v Trién vong nganh BDS nha & ndm 2026 dugc ddnh gid tich cuc nhung phan hda cao, phan dnh giai doan phuc héi thuc
chdt cda Igi nhudn doanh nghiép han 1& sy bung né dinh gid trén dién réng. Trong béi cdnh kinh t€ vi mé duy tri 6n dinh,
dau tu céng duge ddy manh va khung phdp ly mdi (Ludt Bat dai, Luét Nha &, Ludt Kinh doanh bdat dong san stta déi) bét
dau di vao thuc thi day du, méi trusng hoat ddng clia nganh dugc ky vong minh bach va thudn Igi hon. Phén khdc nha &
ddan dung dudc du bdo cdi thién tich cuc, ddc biét 8 mang nha & xd héi va nha 6 thusng mai phuc vu nhu cau & thuc. Nguén
cung mdi du kién t&ing manh, véi nha & x& hoi dudc du bdo téing khodng 50% trong ndm 2026, tao du dia tdng trudng ddng
ké cho cdc doanh nghiép cé quy ddt sach va ndng luc trién khai t6t. Tuy nhién, khd néng but phd manh cta thi trudng van

phu thuéc vao téc d6 gidi ngdn tin dung va qud trinh x{ ly triét d€ cdc ton tai tai chinh cda doanh nghiép BDS.

v" Nganh xdy dung Viét Nam ndm 2026 dudc du bdo budc vao chu ky tdng trudng mdi véi déng luc chti dao dén tir dau tu ha
téng, trong béi canh thi trudng xdy dung dan dung va bdt déng san nha & van phuc héi chdm va mang tinh phan hda.
Trong dd, nhédm xdy dung ha téng, nhém xdy dung céng nghiép dudc ddnh gid cé trién vong tich cuc hon xdy dung dén

dung.
v' BPbéng luc tdng trudng ctia C69 dén tu cdc du dn BDS & cdc gdi thau xdy dung ma DN dang trién khai.

> Mang BBS: trién vong dén tur cdc Dy én dang trién khai nhu Du dn Do Nha (Qué V&, Bdc Ninh), Du dn Thon Cd Bong
Coi (Thudn Thanh, Bdc Ninh), Dy dn Thdi Hoc — Binh Giang (Hai Phong), Dy édn KBT mdi t6 4 Nghia Ddc (Ldm Dong).
Bén canh dd, con cé cdc du dn dang chd phé duyét nhu Dy dn Cum Cong nghiép Nghia An 3 (Vinh Lai, H&i Phong) quy
mo 56,6ha, Du dn Cum cbng nghiép Ludng Dién 2 (Cdm Giang, Hai Phong) quy mé 51,9ha, Du dn Khu dén cu s6 03,
Nghia Trung, Gia Nghia (Ldm B6ng) quy mé 56,33ha.... Tuy nhién, cdc du dn clia C69 da phan déu & cdc tinh thanh nén
t8c d6 bdn hang cé thé khdng t6t nhu 6 HN, TP HCM.

> Mdng xdy dung: trién vong dén tur cdc géi thau xdy dung Trung tdm Y té€ x& Binh Giang (quy m6 103 ty dong), Nha mdy
S Hdi Dudng (Hdi Phong, quy mé 29,32 ty déng)....

> Ngoudi ra, nguén thu con tdi tir cdce linh vuc khdc nhu phén phai 6 t6, kinh doanh vét liéu xdy dung.

v' ABS Research du phéng DTT va LNST c6 déng cong ty me 2026F clia C69 du kién dat 912 ty dong (+0,3% svck) & 55,9 ty
déng (+38,6% svck). EPS & BVPS 2026F du kién dat 905 d/cp & 12.402 d/cp, tudng Ung P/E va P/B lan lugt dat 19,33 va
1,41 lan tai muc gid hién tai. ROE 2026F dy kién dat 7,3%.
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PHU LUC: MOT SO CHi TIEU CHINH CUA C69

Bdo cdo KQ HPKD (Ty déng) 2023 2024 2025
Doanh thu thuén 1.048 1.249 1.150 910
Gid vén hang bdn -985 -1.192 -1.094 -842
Lgi nhudn gop 63 57 56 68
Doanh thu tai chinh 18 26 18 32
Chi phi tai chinh -19 -36 -18 -13
Chi phi bdn hang -7 -9 -7 -8
Chi phi QLDN -19 -20 -19 -21
Lgi nhudn tir HBDKD 36 17 29 60
L&i/L6 khdc 0 0 -1 -4
Lgi nhuén trudc thué 35 16 29 56
Lgi nhudn sau thué 28 11 22 43
LNST c¢8 déng Céng ty me 26 10 17 40
Bdo cdo LCTT (Ty déng) 2022 2023 2024 2025
LCT thudén tir HDKD -137 68 138 -150
LCT thudn tir Hoat déng déu tu -115 35 -45 -14
LCT thudn t&r Hoat déng tai chinh 212 -107 -83 158
LCT thudn trong ky -40 -3 10 -6
Tién & tuong duang tién dau ky 72 32 28 39
Tién & tuong duodng tién cudi ky 32 28 39 33
Chi s6 tai chinh 2022 2023 2024 2025

Kha néng thanh todn

2,20 2,53 3,09 3,34
Khd ndng thanh todn hién hanh
Kha ndng thanh todn nhanh 1,32 1,54 1,45 0,84
Khd néng thanh todn tién mat 0,42 0,28 0,74 0,16
Kha ndng thanh todn 1Gi vay 2,92 1,47 2,69 5,64
Cd céu vén
Vén chi sé h{tu/T6ng tai sdn 0,56 0,62 0,71 0,58
NG phdi trd/T6ng tai san 0,44 0,38 0,29 0,42
NG vay/Vén chii s hitu (D/E) 0,68 0,42 032 0,48
Chi s hiéu suét hoat déng
S6 ngdy phai thu 39,2 36,1 30,6 16,2
S8 ngdy phai tré 149 27.3 27,3 24,1
S6 ngdly ton kho 159,0 148,8 172,4 3278
Kha ndng sinh 18i
Ty suét I6i nhuén gép 6,0% 4,6% 4,8% 7.5%
Ty sudt Igi nhuén HDKD 3,6% 2,1% 3,1% 6,8%
Ty sudt LNST 2,7% 0,9% 1,9% 4,8%
ROE 3,9% 1,4% 2,6% 5,0%
ROA 2,5% 0,8% 1,7% 3,2%
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+ Tién va& cdc khodn tudng dudng 32 28 39 33
tién
+ Dau tu ngdn han 207 104 213 28
+ Cdc khodn phdi thu ngdn han 514 605 242 257
+ Hang tén kho 499 473 561 951
+ T&i san ngén han khdc 7 2 2 3
Tdi sén ngén han 1.258 1.213 1.056 1.272
+ Cdc khodn phdi thu dai han 0 0 19 19
+ Ta&i sén c6 dinh 45 35 34 26
+ Bdt dong san dau tu 2 2 1 1
+ Tai san dé dang dai han 0 0 1 3
+ Dau tu dai han 55 71 75 211
+ Tai san dai han khdc 6 5 4 6
Tai san dai han 108 114 135 267
Téng Tai sdn 1.367 1.327 1.192 1.539
+ Vay ngdn han 482 333 268 160
+ Ng ngén han khdc 920 147 74 220
NG ngén han 571 480 341 380
+ Vay dai han 34 18 0 266
+ Cdc khodn phdi tra dai han khéc 0 0 0 1
Ng dai han 35 18 0 267
Téng nd phdi tra 606 498 342 647
+Vén c6 phan 600 618 618 618
+ Thdng du vén c8 phan 0 0 0 0
+ Lgi nhud@n sau thué chua phén 47 36 52 91
phéi
+ Quy khdc 114 175 180 183
Vén cht sé hitu 760 829 850 892
Téng céng nguén vén 1.367 1.327 1.192 1.539

Ty lé tdng trudng (%)

Tdng trudng doanh thu 209,9% 19,2% -8,0%  -20,9%
Tdng trudng LNTT 87.,5% -5,6% -10,2% 48,2%
Tdng trudng LNST 71,1% -61,6% 100,3% 98,0%
Tdng trudng VCSH 7,6% 9,0% 2,5% 5,0%
Tdng trudng Téng tai sén 52,1% -2,9% -10,2% 29,2%
[ Dinhgi¢(an) 2022 2023 2024 2025 |
P/E 135 44,5 24,1 19,4
P/B 0,5 0,6 0,6 1,09
EPS 430 155 274 648
BVPS 10.793 10.618 10.878 11516

Nguén: FiinPro, ABS Research
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Khuyén cdo

Bdo cdo nay dudc viét va phdt hanh bdi Trung tdm Phan tich - Céng ty C8 phan Chidng khodn An Binh (ABS). Thong tin trinh
bay trong bdo cdo dua trén cdc nguén dugc cho la ddng tin cdy vao thai diém cong bs. Cdc ngudn tin nay bao gém théng tin
trén san giao dich chiing khodn hodc trén thi trudng ndi c6 phi€u dugc phan tich niém yét, théng tin trén bdo cdo dudc cong bé

clia cdng ty, thong tin dugc cong bo rong rdi khdc va céc théng tin theo nghién clu cta chidng toi.

Bdo cdo nay chi nhdm muc dich cung cdp théng tin cho cdc nha dau tu cta ABS tham khdo va khéng mang tinh chat mai chao
mua hay bdn bét ky ching khodn ndo dudc thdo ludn trong bdo cdo. Céc nha dau tu nén cé cdc nhén dinh déc [ap vé théng tin
trong bdo cdo, xem xét cdc muc tiéu déu tu cd nhén, tinh hinh tai chinh va nhu c@u déau tu cda minh, tham khdo y kién tu van tu
cdc chuyén gia vé cdc van dé quy pham phdp ludt, tai chinh, thué va cdc khia canh khéc trude khi tham gia vao bét ky giao dich
ndo véi cd phiéu clia (cdc) cong ty dudc dé cap trong bdo cdo. ABS sé khdng chiu trdch nhiém d6i vdi bat ky tdn thét tai chinh
nao hodc bét ky quyét dinh ndo dudc thuc hién trén cd sé thdng tin dudc trinh bay trong bdo cdo nay. Ban bdo cdo nay 1 san
phdm thudc sé hitu clia ABS, ngudi sif dung khéng dudc phép sao chép, chuyén giao, stfa d&i, ddng tdi Ién cdc phudng tién

truyén thong ma khéng cé sy déng y béing vén ban cla ABS.

Khuyé&n nghi c6 phiéu

MUA Khd ndng sinh I8i ctia c6 phiéu tir 15% trd 1én

KHA QUAN Khd ndng sinh I8i ctia c6 phi€u ndm trong khodng tir 8% dén 15%
Khd ndng sinh I8i ctia c6 phiéu ndm trong khodng tir -5% dén 8%

KEM KHA QUAN Khd ndng sinh 18i clia ¢ phiéu ndm trong khodng tir -15% dén -5%

BAN Khd ndng sinh 18i ctia c6 phiéu thdp haon -15%

Khuyén nghi dau tu dugc dua ra dua trén khda ndng sinh 18i du kién clia c¢6 phiéu, dudc tinh béng téng cta (i) chénh léch phan
trdm gitta gid muc tiéu va gid thi trudng tai thai diém céng b8 bdo cdo, va (ii) ty suét cb tdc du kién. Trir khi dugc néu ré trong

bdo cdo, cdc khuyén nghi déu tu cé thsi han déu tu la 12 thdng
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TRON VEN TRAI NGHIEM DAU TU

Thoéng tin lién hé

Codng ty C6 phan Ching khodn An Binh

Tru sd chinh: Tang 16, tda nha Geleximco, 36 Hoang Cau, Béng Ba, Ha Nbi

bién thoai: (024) 3562 4626

Website: www.abs.vn

Trung tdm Phan tich
bién thoai: (024) 3562 4626 — Ext: 151

Email: abs-research@abs.vn

Déu khi, DBién, Héa chét
Lé Thi Kim Hué - Phé Gidm déc TTPT

Email: hue.lethikim@abs.vn

Vi mo, Tai chinh
Nguyén Thi Ky Duyén - Chuyén vién

Email: duyen.nguyenthiky@abs.vn

Bdn Ié, Hang tiéu dung
Kiéu Thi Thanh Thu - Chuyén vién

Email: thu.kieuthithanh@abs.vn

DABS

Chiing khodn An Blnh

Eovevirnfe fonf

Cbéng ty cung cép

Nguyén Thi Thuy Linh - Gidm d6c TTPT

Email: linh.ngthithuy@abs.vn

PTKT va Chién lugc thi trudng
Pdng Xudn Luu - Gidm déc

Email: luu.dangxuan@abs.vn

PTKT va Chién lugc thi trudng
Bui Minh Anh - Chuyén vién

Email: anh.buiminh@abs.vn

Bdt dong sdn, Xdy dung, VLXD
Trén Minh Quang — Chuyén vién

Email: quang.trminh@abs.vn
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