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Codng ty C8 phan Dich vu va Xay dung dia 6c Pat Xanh (HOSE: DXG)

Théng tin c& phiéu (23/12/2014)

Gia giao dich (VND) 14.000
Vén hoa thi truding (ty VD) 1.110
V6n diéu Ié (ty VND) 1007,4
S0 CPLH niém yet (cp) 750.000.000
52 Tuan Cao/Thap 17.500
KLGD BQ ngay (3 Thang) 11.800
Cac chi tiéu tai chinh
2013 9T/2014
LNST (ty VND) 90 77
EPS (VND) 1.783 762
BV (VND) 11.991 11.958
ROE 13,92 8,59
ROA 7,94 4,57
Ngudn:DXG
Cd ciu sd hifu cua DXG
Cd dbng Idn Ty lé
CTCP Dau tuf NAV 8,05%
Lugng Tri Thin = chu tich HDQT 7.58%
Vi Thi Quynh 4,92%
LTy 4,91%

Nguén: cafef.vn

Biéu d6 gia va khéi lugng cliia DXG
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Ngubn: cafef.vn

Cong ty Co phan Dich vu va Xay dung dia 6c Dat Xanh dugc
thanh I&p vao nam 2003 va dugc biét dén la mot trong nhitng
cong ty hang dau tai Viét Nam trong linh vu'c méi gidi bat dong
san. Ching t6i da c6 chuyén thdam doanh nghiép va ghi nhan
dugc mot so thong tin sau:

Két qua kinh doanh quy 4 tang tru'dng dét bién, Igi nhuan
du kién nam 2014 vu'ot ké hoach.

Trong nam 2014, DXG da dat ra k& hoach doanh thu thuan ca
nam dat 520 ty dong, tang 52% va Igi nhuan sau thué la 125 ty
dong, tang 51% so vdi thuc hién ndm 2013. Két thic 9 thang
dédu ndm 2014, doanh thu thuan va Igi nhuan sau thué clia DXG
dat 267 ty dong va 77 ty dong, lén lugt hoan thanh 51,3% va
61,6% ké hoach da dat ra.

Theo trao doi véi dai dién cla DXG, quy 4/2014 doanh thu thudn
va Igi nhudn sau thué cia cong ty dat 223 ty dong va 81 ty dong,
[&n lugt tdng manh 81,3% va 68,8% so vdi két qua cung ky nam
2013, Két qua ca ndm 2014, mac di du kién doanh thu thugn cla
cong ty chi dat 516 ty dong tuy nhién Igi nhudn sau thué cla cua
DXG lai dat 135 ty dong, vugt 8% ké hoach ndm va tdng 51,7%
so vdi nam 2013.

Hoat ddng kinh doanh cua DXG.

Chuyén hudng chién Iuge kinh doanh. Vi xudt phat diém 13
mot cong ty mai gidi bat déng san, DXG da dan khang dinh dudc
vi thé hang déu trong linh vurc ndy. Hudng tdi muc tiéu phat trién
dai han, DXG dang chuyén hudng chién ludc sang dau tu va phat
trién du &n bat dong san. Phan khic ma DXG nham tdi I3 bat
dong san chung cu’ va can ho trung binh. Nhd vao hé thdng ban
hang rong khap va kha nang ban hang da dugc khang dinh, DXG
0 dugc nhitng Igi thé nhdt dinh khi budc sang linh vuc kinh
doanh mdi.

Hoat dong mdi gidi bat dong san. Mdi gidi, phan phdi bat
dong san la hoat déng kinh doanh gan lién déi vdi tén tudi cla
DXG trong qua trinh thanh 1&p va phét trién. DXG hién dang sd
hitu Iuc lugng ban hang manh vdi 500 nhan vién ban hang lién
két, 5.000 cdng tac vién va hé théng san giao dich lién két. Hang
nam, cong ty thuc hién méi gidi tr 4.000 dén 6.000 san pham.
M&c du ty trong doanh thu tir méi gidi bat déng san trong téng
doanh thu cta cbng ty dang giam dan (duy tri & mlc 15% trén
doanh thu thuin va Igi nhudn sau thué tuy nhién DXG van coi
day 13 hoat déng can quan tAm phat trién hang dau véi muc tiéu
dam bao dau ra cho cac san pham bat dong san ma cdng ty dau
tu phét trién va dem lai ngudn thu 6n dinh hang ndm.

Hoat dong dau tu thir cap. Hoat dong tim kiém cac cbng trinh
chung cu, d4t nén chua hoan thién dé mua lai va phan phdi cho
khach hang la linh vuc cé kha nang dem lai bién Igi nhuan tudng
ddi cao cho DXG. Khi nhan mua mét cong trinh, DXG sé tién hanh
diéu chinh lai du an theo hudng phu hdgp vdi nhu cau thi trutng
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Ké hoach kinh doanh nam 2015

Chi tiéu 2014E 2015E
Doanh thu (ty _
VND) 516
Lgi nhuan sau
thué (ty VND) 135 4
EPS (VND/cp) 1.340 | 2.976

Chi tiéu (ty VND)

2015E

Lgi nhudn trudc chi phi 586
Pau tu, phét trién du an 351
DAu tu thir c8p 113
Dich vu 78
Xay dung 13
Tai chinh 15
Ngudn:DXG
Két luan:

va thuc hién quan ly chdt ché déi voi qua trinh xdy dung. Vdi Igi
thé tir viéc am hiéu thi trudng va hé thdng phan phdi tét, DXG c6
kha ndng han ch& phan nao rdi ro tir dau tu thir cdp nhu tiéu thu
cham hay gia ban giam.

Pau tu, phat trién du an bat déng san. Giai doan 2013 —
2015 dudc cdng ty xéac dinh 1& thdi diém tich Ily tai san va thuc
hién trién khai nhanh du an vdi dé chudn bi cho giai doan 2016 —
2018 — thdi diém ma DXG nhén dinh thi truding bat déng san s&
t6t nhat vé giao dich va gid. Hai du an bat déng san tu phét trién
ndi bt clia cong ty 1 Sunview town va Gold Hill Center.

- Sunview town: Du an Sunview town gém 4 chung cu’ cao
18 ting vdi tdng s6 1.603 can hd. Pa ban dudc toan bd
hai block A2 va A3 vdi tong sb 660 cdn hd. Ngay
9/11/2014, DXG ciling da md ban 508 cdn ho thudc block
Al, Vé tién do, block A2 va A3 da tién hanh cit ndc,
block A1 da hoan thién phan modng va dod bé tong tang
trét. Block con lai trong dy chua dugc DXG thi cong. Vdi
gia ban xdp xi 1 ty dong/cén, va dugc hé trg goi vay 30
nghin ty cing vi tri thudn Igi, kha néng ban hang cla du
an Sunview la kha nhanh. DXG du kién ban giao 2 block
A2 va A3 trong quy 3 nam 2015.

Gold Hill Center: Dy an Gold Hill Center da ban dugc
khoang hdn 90% tong s dat nén. Du kién nam 2014, du
an nay déng gop khoang 88 ty dong vao doanh thu cua
DXG.

- Bén canh do, DXG con cd ké hoach md ban 192 can nha
pho tai du an Green City vao quy 3/2015. DXG cling s&
hitu 85ha dat tai Phi Qudc vdi muc dich xay dung khu
nghi du@ng, khach san va kinh doanh dat nén.

Hoat ddng xay duwng. Xay dung la hoat déng mang tinh bé trg,
gop phan tao nén chudi phat trién khép kin cho DXG. Cong ty mdi
chi ghi nhédn doanh thu tir hoat déng xay dung ké tir nam 2013.
Doanh thu xay dung chi chiém ty trong nho trong téng doanh thu
cla DXG; 1,2% ndm 2013 va 3,3% trong quy 3/2014.

Tang von diéu Ié lén 1.250 ty dong. Cong ty du kién thuc
hién théng qua phat hanh 5.250.000 cp tra cd tiic; phat hanh
thém 18.750.00 cp cho c6 déng hién hitu, chao ban 25,7 triéu cp
cho ¢6 ddng chién lugc va phat hanh 300.000 cp ESOP. Ngay
15/12/2014, cong ty da théng qua két qua phat hanh thanh cong
25,7 triéu cd phiéu cho nhd dau tu chién lugc vdi gid 10.000
VNB/cp.

Nam 2015 sé la thdi diém ma CTCP Dich vu va Xay dung dia 6c Dat Xanh ¢ dugc sy téng trudng tot vé két
qua kinh doanh. Vdi EPS du kién 2014 va 2015 lan 1.340 VND/cp va 2.976 VND/cp, tuong dudng vdi P/E du
phéng la 10,4 [an va 4,7 [an. Vdi mic gia hién tai, DXG la mot cd hoi t6t déi vdi nha dau tu mudn don dau chu

ky hoi phuc clia dong co phiéu bat dong san.
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Tru sd chinh:

Téng 1&3 Toa nha Sky City - 88 Lang Ha - Béng Da - Ha Noi

Dién thoai: (04) 37765929 - Fax: (04) 37765928

Chi nhanh Ha Nai:

Dia chi: Tang 9, 115 Trén Hung dao, Quan Hoan Kiém, Ha Nbi

Pién thoai: (844) 3776 5959 — Fax: (844) 3822 3131

Chi nhanh TP Hé Chi Minh:

Tang 2, Maritime Bank Tower, 180-192 Nguyén Céng Trr, Quan 1, TP H5 Chi Minh
Bién thoai: (08) 3521 4299 - Fax: (08) 3914 1969

Cac diém md tai khoan lién két:

Gan 200 diém md tai khoan trén toan qudc tai cic chi nhanh Ngan hang MSB tai Ha NGi, TP.HCM, Hai Phong, Quang Ninh,

Phti Tho, Vinh Phc, Thai Nguyén, Ninh Binh, Thanh Hoa, Nghé An, Binh Dudng, Bong Nai, Viing Tau, Tién Giang, Tay Ninh
va Can Tha.

TRUNG TAM NGHIEN CUU
Nguyén Mai Phuong — Head of Research Trinh Thi Hong — Analyst
Email: phuongnm@msbs.com.vn Email: hongtt@msbs.com.vn
TS Lé birc Khanh — Chief Economist / Head of Trading Strategy Chu Hoang Nam - Analyst
Email: khanhld@msbs.com.vn Email: pamch@msbs.com.vn

Pang Tran Hai Pang — Head of Equity Research
Email: dangdth@msbs.com.vn
Pé nhan cac san pham nghién cifu cia MSBS, vui long dang ky qua email:
msbs research@msbs.com.vn
Pé doc truc tuyén cac san pham nghién clru va tudng tac truc tiép véi MSBS, vui long truy cap:

Facebook: htips://facebook.com/MaritimeBankSecurities

Website: www.msbs.com.vn

Khuyén cao: Cac thdng tin frong bdo cdo dubc xem I3 ddng tin cdy va dua frén cdc nguon théng tin da cong bd ra cong
chung dutc xem la dang tin cay. Tuy nhién, ngoai nhifhg thong tin vé chinfr MSBS ("Cdng ty”), MSBS khdng chiu trach
nhidm v8 di chinh xdc cua nhithg théng tin trong bao cdo nay. Y kién, dur bao va uoc tinh chi thé hién quan diém cua nguti
wigt tar thei diém phdt hanh, khdng dubc xem I3 quan diém cua MSBS va co thé thay doi ma khdng cin thong bdo. MSBS
khong co nghia vu phai cdp nhat, sua doi bao cdo ndy duli moi hinh thifc ciing nhir thdng bao vdi nguti doc trong trudng
hop cac quan diém, du bao va udc tinh trong bao cao nay thay ddi hodc trd nén khéng chinh xac. Thng tin trong bao cdo
nay duorc thu thap to’ nhiéu nguon khidc nhau va chung tof khdng dam bao vé dé chinf xdc cua thong tin.

MSEBS cd thé su dung cdc nghién culs trong bao cdo nay cho hoat déng mua ban chithg khoan tu doanh. MSBS co thé giao
dich cho chinh Cong ty theo nhithg goi y vé giao dich ngan han cua cdc chuyén gia ghén tich trong bdo cao nay va cing ¢o
thé tham gia vao cdc giao dich chunhg khodn trai nguoc vdi y kién tur van va guan diém thé hign trong bao cdo nay.

Cdc thong tin cling nhiur y kién frong bao cdo khdng mang tinh chat khuyén nghi mua hay ban bat cu’ chihg khodn hay cong
cu 37 chinh ¢ lén quan nao. Nhdn vién cua MSBS co thé cd cdc loi ich t3i chinh dbi vdi cdc chihg khodn v cdc cong cu t3i
chinh co lién quan duoc dé cap trong bdo cdo. Bao cdo nghién cutr ndy dubc viét vdi muc tiéu cung cdp nhiing théng tin
khdi quat, khong nham tdi nhiing muc tidu diu tu' cu thé tinh trang tai chinh cu thé hay nhu cdu cu thé cua bat ky nguti
nao nhan dutc hodc doc bdo cdo ndy. Nha dau tu' phai hutt ¥ rang gid ching khodn ludn bién déng, co thé 18n hodc xudng
va nhifng dién bién trong qua khu, néu cd, khong ham y cho nhithg két qud tuong lai,

Khdng ai ducc phép sao chép, t3i san xuat, phat hanh cing nhu tai phan phoi bat ky ndi dung nao cua bdo cdo vi bat ky
muc dich nao néu khdng cd vdn ban chdp thudn cua MSBS. Khi su’ dung cac ndi dung da dutc MSBS chdp thudn, xin vui
long ghi ré ngudn khi trich dan.
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